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INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvandningen och hur den fysiska miljon ar tankt att
forandras och bevaras. | detaljplanen ska allméanna platser, kvartersmark och vattenomraden och
granserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan
fastighetsagarna och samhallet utan ocksa fastighetsagarna emellan. Den é&r juridisk bindande och
bestammer bland annat vilken typ av bygglov som ges i olika omraden eller vilken hansyn som
maste tas till strandskydd, riksintressen eller kulturhistoriska varden.

Om en detaljplan &r inaktuell eller forhindrar en 6nskvard utveckling kan kommunen upphéva
den. Kommunen kan upphéva en hel detaljplan eller en del av en detaljplan. Nar en detaljplan
upphavs omfattas utpekat omrade inte av ndgon detaljplan langre. Detta omrade blir da planlost
och lamnas utan specifik anvandning.

Arbetet med att ta fram och upphéava en detaljplan regleras i plan- och bygglagen, PBL.

Processen

Upphévande av detaljplan hanteras med ett forenklat standardférfarande enligt Plan- och byggla-
gen 2010:900.

PLANUPPDRAG SAMRAD ANTAGANDE LAGA KRAFT

Samrad

Samradet syftar till att samla in information, dnskemal och synpunkter pa planférslaget fran sam-
radskretsen. Samradskretsen bestar av de som berdrs av planforslaget, och kan inkludera myndig-
heter, organisationer och privatpersoner. Yttranden som inkommer redovisas i en samradsredogo-
relse. Samradsredogorelsen anvands som underlag nar planforslaget bearbetas vidare.

Antagande

Detaljplanen upphavs om marken anses lamplig for anvandningarna som foreslas i planférslaget.
Beslutet att upphava detaljplaner i Osthammars kommun fattas av Bygg- och miljonamnden eller
Kommunfullméktige. N&r detaljplanen har upphévts tillkdnnager kommunen beslutet genom an-
slag pa kommunens anslagstavla. Kommunen skickar meddelande om upphévande till Lansstyrel-
sen och Lantmaterimyndigheten. Kommunen skickar &ven meddelande om upphévande till bo-
stadsrattshavare, hyresgéaster, boende, hyresgastorganisationer och ideella foreningar under férut-
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sattning att de senast under samradstiden har lamnat skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodo-
sedda. Detta géller &ven sakégare. Kommunen meddelar sakégarna om planforslaget dndrats efter
samradstiden och beslutet gar sakagaren emot. Om upphéavandet av detaljplanen inte 6verklagas
inom tre veckor efter att den har blivit antagen vinner den laga kraft.

Laga kraft

Laga kraft &r en juridisk term som innebér att en dom eller ett beslut av en domstol eller en myn-
dighet inte langre kan 6verklagas. Ett upphévande av detaljplan vinner laga kraft tidigast tre
veckor efter att beslutet att upphéva planen har tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla.

Planhandlingar
Till planforslaget hor:
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Samradsredogorelse
e Undersokning av betydande miljopaverkan

Om detaljplanen

Planomradet

Planomradet galler fastigheten Films-Osterby 3:39, se figur 2, 4r ca 27 hektar stort och i dagslaget
obebyggt. Det finns grus/massor upplagda i omradet som harstammar fran gruvdriften. Vid plats-
bestk konstateras att manga sma trad, framforallt bjorkar, har borjat tranga sig upp och véxa
bland gruset. Sedan en tid tillbaka anvands omradet olovligen for motorcrossverksamhet.

Syfte

Upphavandet syftar till att mojliggora for en storskalig solcellsanlaggning pa planomradet. Pa s
satt kan det férorenade omradet anvandas for produktion av fornybar energi dver en langre tid.
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Figur 2: Aktuellt omrade markerat med rod gréns.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Det tankta planomradet ligger i den kommuntackande kartan inom omradet med beteckning V1:
omrade for utveckling av omgivningsstérande verksamheter (industri). Inom omrade med denna
beteckning ska bostader inte byggas. Industrier ska kunna vaxa och etableras utan att bostadsbe-
byggelse begransar utvecklingsmdjligheterna.

Enligt 6versiktsplanen ser kommunen positivt pa etablering av solceller och ska verka for att
skapa forutsattningar for en 6kad produktion av el fran solenergi.

Det tankta planomradet ligger i linje med 6versiktsplanen och bedéms inte strida mot dversikts-
planens intentioner.
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Detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan 3.29, ”detaljplan for Dannemora”, upprittad 1993. I den pla-
nen utgors hela fastigheten av anvandningen natur. Tanken med detaljplanen var att omradet som
idag ar grus skulle aterstallas till naturmark, men detta har aldrig skett. Att upphéva denna del av
detaljplanen skulle innebdra att anvandningen natur (bestimmelsen dr formulerad ”natur som an-
laggs™) forsvinner vilket gor det mojligt for en solcellsanlaggning att uppforas pa fastigheten. De-
len som upphéavs galler fastigheten Films-Osterby 3:39 och ar dven kant som sandmagasinet, figur
3.

NATUR 1

SANOMAGASINET

Figur 3: Utdrag ur detaljplan 3.29 dar omradet dven ar kant som sandmagasinet.

Riksintressen

Riksintresse kulturmiljovard Dannemora-Osterbybruk. Teknikhistoriskt intressant industriland-

skap av enastaende betydelse for svensk jarnhantering. Gruv- och bruksmiljo av aven arkitektur-
historiskt intresse samt omfattande fordamningssystem och en del av riksintresse jarnmalmsfyn-
digheten Dannemora. Fyndigheten har valdokumenterade och goda halter av jarn. Inom omradet
forekommer dven sulfidfyndigheter. SGU bedémer att omradet har en god potential for framtida
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gruvdrift. Omradet ar viktigt ur materialforsérjningssynpunkt bade for Sverige och Europa och av
vikt for gruvnaringen fran en nationell utgangspunkt. Syftet med riksintresset ar att sakerstalla till-
gangen pa aktuella metaller.

Riksintresse Minimum Sector Altitude-yta (MSA) for Uppsala flygplats. Syftet ar att forhindra att
hinder for flygtrafiken uppkommer.

Riksintresse stoppomrade for hoga objekt (Uppsala flygplats). Syftet ar att forhindra att alltfor
hdga objekt uppkommer inom en radie runt flygplatsen.

Kommunala beslut

Bygg- och miljonamndens arbetsutskott fattade 2024-06-12 beslut (Dnr BMN-2024-738, § 38)
om att pabdrja planarbete for omradet.

Planavtal upprattades 2024-08-26 (BMN-2024-1991).

Bygg- och miljénamnden beslutade 2025-02-13 att stéalla ut planen pa samrad. Planen var pa sam-
rad under perioden 19 februari — 12 mars 2025. Totalt inkom 9 yttranden under samradstiden.

Undersdkning om miljdpaverkan

Kommunen ska med en undersokning undersoka om genomforandet av planer, planprogram, upp-
havande eller planandringar kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Undersokningen finns som en av planhandlingarna i denna detaljplan dér den kan lasas i sin hel-
het. Stallningstagandet som undersdkningen ledde fram till ar:

Det berérda planomradet bedéms inte medfora en betydande miljopaverkan och darmed bedoms
det att strategisk miljobeddémning inte behdver goras enligt Miljobalken 6 kap 9 8.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur och kultur

Natur och friluftsliv

Det finns idag inga befintliga rekreationsmajligheter inom fastigheten men omradet anvands olov-
ligen for motorcrossverksamhet. Pa grund av fororeningarna i omradet ar det inte lampligt att om-
radet nyttjas for friluftsandamal eller rekreation i framtiden.

Kulturmiljé och fornlamningar

Omgivningarna runt fastigheten praglas av en lang historia av gruvdrift med tillhérande
arbetarbostader, maskinbyggnader, gardar med odlingslotter, timrade fahus, m.m. Somliga bygg-
nader harstammar dnda fran 1500-talet. Omradets manga och valbevarade odlingsrésen, stenmu-
rar, slingrande fagator och stora dldre trad ger ocksa uttryck at den historiska och speciella miljon.
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| nordvastra hornet av fastigheten finns en fornlamning i form av en fangstgrop. | sydvastra delen
av omradet finns det tva mojliga fornlamningar markerade som lagenhetsbebyggelse. Vid exploa-
tering av omradet behover hansyn tas for dessa. | kommunens kulturmiljoprogram (Jord och jarn)
beskrivs gruvdriftens historia i Dannemora mer ingaende, under delomrade Os 24. Inne pé den
aktuella fastigheten finns dock inga aldre byggnader kvar.

Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer

Recipienten for dagvattnet ar Fyrisan, Sundbroan — Dannemora i VISS (Vatteninformationssytem
Sverige, id SE667719-161193). Den leder till Dannemorasjon (id SE667135-161090) vilken har
en mattlig ekologisk status och uppnar en ej god kemisk status. Malsattningen ar en god ekologisk
status 2027. Utpekade @mnen som uppnar ej god kemisk status ar bromerad difenyleter, kadmium
och kadmiumforeningar och kvicksilver och kvicksilverforeningar.

Fororenad mark

Marken ar framfor allt férorenad av arsenik. Enligt Lansstyrelsens inventering av férorenade om-
raden sa ar omradet klassat till riskklass 1, vilket betyder att det bedéms foreligga mycket stor risk
for manniskors halsa och for miljon. Spridningsforutsattningarna till ytvatten beddms vara mycket
stora. Farligheten for flera av fororeningarna i omradet (framforallt arsenik och andra metaller) ar
hog till mycket hog. Volymen fororenade massor med hog eller mycket hog farlighet beddms som
mycket stor. Provtagning som utforts pa grundvatten i sandmagasinet tyder pa en hog férore-
ningsniva for arsenik och koppar.

Risk och sakerhet

Skred

Inom planomradet finns det vissa forutsattningar for skred. Det galler framforallt nord/nordost
men &ven en bit vasterut, se figur 5.

Upphavandets omfattning

Forslaget upphéver del av detaljplan "Detaljplan f6r Dannemora” beteckning 3.29 och rér hela
fastigheten Films-Osterby 3:39. Omradet som upphévs syns i figur 4 nedan.

De bestammelser som upphévs ar anvandningen Natur 1, som innebér “naturomrade som an-
liggs” och del av anvandningen Natur, som star for naturomrade.
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Figur 4 Rddstreckad markering illustrerar omradet som upphavs av gallénde detaljplan, det géller fastig-
heten Films-Osterby 3:39.
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Figur 5: R6d markering visar var det finns forutsattningar for skred.



S8l OSTHAMMARS

KOMMUN 11 (15)
~ €N DEL AV RoSLAGEN

LAGAKRAFTHANDLING

Hoga vattenstand/6versvamning

Eftersom planomradet ligger pa en hojd samlas vatten i stor grad utanfér omradet, aven vid hund-
raarsregn.
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Figur 6: Oversvamningskatering vid ett hundraérsregn pa 360 minuter.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Provtagning som utforts pa grundvatten i planomradet tyder pa en hdg fororeningsniva for arsenik
och koppar. Exploatering kan innebara att foreningar sprids till yt- och grundvatten. Omradet in-
gar i batnadsomradet for Fyrisans regleringsforetag. Hur anlaggandet sker tekniskt med grund-
laggning och byggnation har stor betydelse for eventuell paverkan pa grund- och ytvatten.
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Orrbacken

Figur 7: Karta som visar markens genomslapplighet med ungefarligt planomrade markerat i rott. Rod farg
visar pa hog genomslapplighet, gul farg medelhdg genomslapplighet och gron farg visar 1dg genomslapplighet.

Sociala fragor

Barnperspektiv

Planomradet &r idag fororenat och olampligt att vistas pa for barn. Darmed blir det sakrare for
barn om omradet blir inhagnat for solcellspark.

Forutsattningar att ta hansyn till

Forutsattningar man behdver ta hansyn till for att anlagga en solcellspark pa omradet:
e En langsiktig riskbeddmning for omradet inklusive spridningsrisker till omgivningen. Ris-
kerna for miljon och méanniskors halsa behdver inga, dar all paverkan genomanlaggandet
av en solcellspark vags in. Anlaggningens utformning och eventuella skyddsatgérder som
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kravs ska framga. | den langsiktiga riskbeddmningen behdver dven hansyn tas till miljo-
kvalitetsnormerna for bl.a. vattenférekomsten Sundbroan/Fyrisan nedstréms sandmagasi-
net.

e Anlaggandet av solcellsparken kommer att paverka fororeningen pa platsen pa sa satt att
arbetena krdver en anmalan om efterbehandling enligt 288 férordningen om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd. Anmélan gors till Lansstyrelsen.

e Attuppfora en anldggning pé ett fororenat omrade kan medfora ett ’forsvarande av efter-
behandlingsatgidrd”. Om det skulle krivas en framtida dtgird for att minska fororenings-
spridning, sa kan krav komma att stallas bland annat pa att anlaggningen behover flyttas
eller anpassas for att ge atkomst till underliggande mark. Detta kan komma att innebéra
kostnader for den framtida &garen av anldggningen.

¢ Innan exploatering kan det vara fordelaktigt att gora en juridisk bedémning avseende verk-
samhetsansvar, for att klargora fastighetsagarens kontra verksamhetsutévarens ansvar en-
ligt 10 kap. miljobalken.

e For att kontrollera dver tid att féroreningen inte paverkas av solcellsanlaggningen kan
Lansstyrelsen se det som motiverat att forelagga om kontroller av féroreningen samt even-
tuella skyddsatgarder for reducering av risker (tatskikt, instangsling etc.). Kontrollerna be-
skrivs ofta i ett kontrollprogram som myndigheten foreldgger en part som har ett ansvar
samt radighet 6ver omradet. Det behover tydliggoras innan anlaggningen uppfors vem
som &r en sadan lamplig part och kommer att ha radighet éver tid.

GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor

Tidplan

Hér nedan foljer en preliminar tidplan for planarbetet. Tidplanen kan komma att andras allt ef-
tersom att fragor uppstar och utredningar som behdver goras.

Samrad Q12025
Antagande Q2 2025
Laga kraft Q2 2025

Genomforandetid

Genomforandetiden i gallande detaljplan har gatt ut, varfor upphéavandet inte ar ersattningsgrun-
dande.

Fastighetsrattsliga atgarder

Upphéavandet av del av detaljplan bedoms inte innebéra nagra fastighetsrattsliga atgarder.
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Ekonomiska fragor

Planarbetet sker pa privat mark varfér bestallaren star for kostnaden for upphavandet.

KONSEKVENSER AV UPPHAVANDET

Konsekvenser av upphavandet

Forslaget upphéver del av detaljplan "Detaljplan f6r Dannemora” beteckning 3.29 och rér hela
fastigheten Films-Osterby 3:39.

De bestammelser som upphavs ar anvandningen Natur 1, som innebér “naturomrade som an-
laggs” och del av anvandningen Natur, som star for naturomrade.

Upphavandet av denna del av detaljplanen bedéms inte medféra nagra negativa konsekvenser,
utan kan innebéra positiva konsekvenser genom att fororenad mark kan anvandas till nagot posi-
tivt som fornybar energi. Daremot ar det viktigt att man vid en kommande exploatering for sol-
cessanlaggning ser till att processen sker pa rétt satt for att till exempel se till att féroreningar inte
riskerar att spridas i samband med nyttjandet av marken. Aven om det aktuella planomradet ge-
nom upphdvandet blir planltst innebér detta inte att inga provningar eller regler och lagar géaller
for platsen och kommande exploateringar.

Miljokonsekvenser

Landskapsbild
Viss paverkan kan ske pa landskapsbilden eftersom planomradet ligger pa en hojd.

Kulturmiljé och Fornlamningar

Fornlamningarna bedoms inte paverkas negativt sa lange man tar hansyn till dessa platser. Samt-
liga fornlamningar ligger i utkanterna av planomradet. Kulturmiljon bedéms inte paverkas nega-
tivt da ingen av de gamla byggnaderna finns kvar pa platsen idag.

Mark och vatten

Da planomradet &r fororenat och har en hog genomslapplighet finns det risker att féroreningarna
kan spridas vidare. Darfor ar det viktigt att anlaggning av solcellspark sker pa lampligt satt for att
undvika detta. Mer information om detta finns under stycke Forutsattningar att ta hansyn till.

Sociala konsekvenser

Tillganglighet och sakerhet

I och med att en solcellspark anldggs ar den tankt att inh&gnas. Det minskar tillgangligheten till
platsen vilket ar positivt eftersom olovlig vistelse blir svarare.
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSON

Planhandlingarna har uppréttats av:
Adam Ahlin
Planarkitekt



