B8] OSTHAMMARS

o
KOMMUN
~ €N DEL AV ROSLAGEN Dnr BMN-2021-3896 1(37)

Plan- och byggenheten
Sambhallsbyggnadskontoret GRANSKNINGSHANDLING

PLANBESKRIVNING

Detaljplan Harvik 4:43, 4:48, 4:50 m.fl.
Osthammars kommun, Uppsala lan

Upprattad 2024-01-10  Senaste revidering 2025-09-22

Ortofoto Gver planomradet

Postadress Bestksadress/Reg.office Telefon Telefax Organisationsnummer Bankgiro
Box 66 Sténgorsgatan 10 Nat 0173-860 00 Nat 0173-125 47 212000-0290 233-1361
Fakturaadress 742 21 Osthammar Int +46 173 860 00 Int +46 173 125 47 V.AT. No

Box 106 www.osthammar.se Epost SE212000029001

742 21 Osthammar byggochmiljo@osthammar.se


http://www.osthammar.se/

SI8E] OSTHAMMARS

KOMMUN
— €N DEL AV RoSLAGEN

Innehall

Inledning
Vad ar en detaljplan?
Processen
Samrad
Granskning
Antagande
Laga kraft
Planhandlingar
Utredningar
Om detaljplanen
Planomradet
Nuvarande markanvandning och markforhallanden
Syfte
Tidigare stallningstaganden
Oversiktliga planer
Detaljplaner
Riksintressen
Vatten och avlopp (VA)
Kommunala beslut
Undersokning om miljopaverkan
Forutsattningar och férandringar
Natur och kultur
Markforutséttningar, vegetation och djurliv
Landskapsbild/Stadsbild
Kulturmiljé och fornlamningar
Miljoforhallanden
Miljokvalitetsnormer
Fororenad mark
Radon
Storningar, buller och vibrationer
Risk och sékerhet
Skred
Hoga vattenstand/dversvamning
Transport av farligt gods
Bebyggelseomraden
Offentlig & kommersiell service
Friytor
Lek och rekreation
Park och naturmiljo
Gator och trafik
Gatunat, in- och utfarter
Kollektivtrafik
Parkering, varumottagning, utfarter
Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

2 (37)
GRANSKNINGSHANDLING

©COwowoowoo~N~NOoOOoOOGTooTol A~ DdDS



B8l OSTHAMMARS

e)
KOMMUN
— €N DEL AV RoSLAGEN

Brand- och slackvatten
Dagvatten
Genomforande
El och kommunikation
Avfall
Sociala fragor
Tillganglighet
Barnperspektiv
Motiv till detaljplanens bestammelser
Anvéndning av mark och vatten
Egenskapsbestammelser

Egenskapsbestammelser for all allmén plats
Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Genomforande
Organisatoriska fragor

Tidplan

Genomforandetid

Huvudmannaskap

Ansvarsfordelning

Avtal
Fastighetsrattsliga atgarder
Ekonomiska fragor

Ekonomi

Planavgift

Overlatelse av mark

Anslutningsavgifter
Tekniska fragor

Dagvatten

Andra tekniska utredningar

Behov av kompletterande tillstand
Konsekvenser av planens genomforande
Miljokonsekvenser

Stadsbild

Kulturmiljo

Naturmiljo

Mark och vatten
Sociala konsekvenser

Séakerhet

Tillganglighet

Konsekvenser for barn

Bostadernas upplatelseformer
Medverkande tjansteman

3(37)
GRANSKNINGSHANDLING

23
23
26
28
28
29
29
29
30
30
30
31
31
32
32
32
32
32
32
33
33
33
33
33
33
33
34
34
34
34
35
35
35
35
35
35
36
36
36
36
36
37



SI8E] OSTHAMMARS
KOMMUN 4 (37)
— €N DEL AV ROSLA4EN GRANSKNINGSHANDLING

Inledning

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvandningen och hur den fysiska miljon ar tankt att
forandras och bevaras. | detaljplanen ska allméanna platser, kvartersmark och vattenomraden och
granserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan
fastighetsagarna och samhallet utan ocksa fastighetsagarna emellan. Den é&r juridisk bindande och
bestammer bland annat vilken typ av bygglov som ges i olika omraden eller vilken hansyn som
maste tas till strandskydd, riksintressen eller kulturhistoriska vérden.

Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen, PBL.

Processen

Detaljplanen hanteras med ett standardférfarande enligt Plan- och bygglagen 2010:900.

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Planprocessen — aktuellt steg i processen redovisas med orange farg.

Samrad

Samradet syftar till att samla in information, dnskemal och synpunkter pa planforslaget fran
samradskretsen. Samradskretsen bestar av de som berdrs av planforslaget, och kan inkludera
myndigheter, organisationer och privatpersoner. Yttranden som inkommer redovisas i en
samradsredogorelse. Samradsredogdrelsen anvands som underlag nér planforslaget bearbetas
vidare.

Granskning

Granskningens syfte ar att visa det bearbetade planfoérslaget som kommunen har for avsikt att anta
och samtidigt ge samradskretsen en sista mojlighet att Iamna synpunkter. Synpunkter pa det
bearbetade planforslaget redovisas i ett granskningsutlatande. Utlatandet innehaller dven
kommunens stéllningstagande med anledning av synpunkterna. Om kommunen andrar
planforslaget vasentligt efter granskningen ska en ny granskning genomforas.



SI8E] OSTHAMMARS
KOMMUN 5(37)
— €N DEL AV ROSLA4EN GRANSKNINGSHANDLING

Antagande

Beslutet att anta detaljplaner i Osthammars kommun fattas av bygg- och miljonamnden eller
kommunfullméktige. Nar detaljplanen har antagits tillkdnnager kommunen beslutet genom anslag
pa kommunens anslagstavla. Kommunen skickar meddelande om antagande till lansstyrelsen och
lantmé&terimyndigheten. Kommunen skickar &ven meddelande om antagande till
bostadsrattshavare, hyresgaster, boende, hyresgastorganisationer och ideella féreningar under
forutsattning att de senast under granskningstiden har lamnat skriftliga synpunkter som inte blivit
tillgodosedda. Detta géller aven sakégare. Kommunen meddelar sakdgarna om planforslaget
andrats efter granskningstiden och beslutet gar sakagaren emot. Om detaljplanen inte verklagas
inom tre veckor efter att den har blivit antagen vinner den laga kraft.

Laga kraft

Laga kraft &r en juridisk term som innebar att en dom eller ett beslut av en domstol eller en
myndighet inte langre kan dverklagas. En detaljplan far laga kraft tidigast tre veckor efter att
beslutet att anta planen har tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla.

Planhandlingar
Till planférslaget hor:

- Plankarta

- Planbeskrivning

- Understkning av betydande miljépaverkan (UBMP)
- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande

Utredningar

Utredningar som legat till grund for detaljplanen ér:

- Miljoteknisk markundersokning 2022-10-20

- Dagvattenutredning 2023-12-11

- Underlag fran miljésakkunnig 2024-02-21

- Trafikbullerutredning och vibrationsriskbeddmning 2025-07-03
- Detaljerad riskbedémning 2025-06-26
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Om detaljplanen

Planomradet

Planomradet 4r belaget i Osterbybruk och omfattar cirka 7,5 hektar mark (75 000 kvm), se figur 1
och 2. Det gransar till jarnvagen i soder. Langs planomradets Ostra gréans I6per vag 290 och langs
dess norra grans gér vag 730. At vaster gransar planomradet mot vad som bést kan beskrivas som
naturmark.
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Figur 2. Ortofoto 6ver planomradet. BIa linje visar plangransen och vinréda linjer visar dagens fastighetsindelning.

Nuvarande markanvandning och markférhallanden

Omradet bestar av 12 fastigheter, varav atta stycken &r i privat 4go och resterande fyra &gs av
Osthammars kommun. De privatigda fastigheterna ar bebyggda med bostadshus och byggnader
for verksamheter. Inom planomradet finns ett antal befintliga ledningsratter, officialservitut och
avtalsservitut. Syftet med dessa rattigheter kommer inte att paverkas av detaljplanen.

Syfte

Omradet omfattas sedan 1973 av en byggnadsplan dar andamalet ar industri. Inom omradet har
bostader och verksamheter uppforts vilket inte har varit forenligt med bestimmelserna i
byggnadsplanen. Syftet med genomférandet av en ny detaljplan &r att sdkerstélla att befintliga
byggnader inom omradet blir planenliga och majliggora for ytterligare tre fastigheter med
anvandningen bostad och/eller verksamhet.
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Tidigare stédllningstaganden

Oversiktliga planer

Planomradet ligger inom beteckningen S: Serviceort med utveckling av blandad bebyggelse. En
malbild for kommunen ar att skapa funktionsblandad bebyggelse som minskar avstand mellan
bostéader, verksamheter och service, vilket bidrar till en hallbar utveckling och en god bebyggd
miljo. Osterbybruk beskrivs i gallande 6versiktsplan (2023) som trivsam boende- och pendlarort
med goda forbindelser i flera vaderstreck. Ortens kulturhistoriska varden kopplat till bruket lyfts
fram som unikt och bevarandevért och beskrivs som en serviceort med utveckling av blandad
bebyggelse.

Detaljplaner

Merparten av omradet omfattas av detaljplanen "Byggnadsplan for Harvik 4:38 m.m”. Den
upprattades 1973 (figur 3) och marken planlades for industriandamal. Den nya detaljplanen
kommer ersétta dagens byggnadsplan nar den vinner Laga kraft. Fastigheten Harvik 4:40 har
tidigare delvis legat utanfor planomradet, men i den nya detaljplanen inkluderas hela fastigheten.
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Figijr 3 Byggnadsplan for Harvik 4:38 mm i Osterbybruk.
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Riksintressen

Omradet berors av riksintresse for:

- kulturmiljévard MB 3 kap. 68
- kommunikationer MB 3 kap 88
- totalférsvar 98

Hela Osterbybruks tatort ligger inom riksintresse kulturmiljévérd enligt 3 kap 6 § miljobalken.
Det beskrivs som teknikhistoriskt intressant industrilandskap av enastaende betydelse for svensk
jarnhantering. Gruv- och bruksmiljon har dven arkitekturhistoriskt intresse samt ett omfattande
fordamningssystem. Orten ligger dven inom totalférsvarets stoppomrade fér héga objekt.

Hargshamnsbanan som gar forbi sder om planomradet ar av riksintresse for kommunikationer
enligt MB 3 kap 88. Exploatering far darfor inte paverka mojligheter till drift, underhall eller
framtida utveckling av jarnvagen. Aven om ateroppnandet av Dannemora gruva éppnar upp for
mojligheten att anvanda och utveckla jarnvagen mellan Dannemora och Hargshamn sa bedéms
strackan inte vara aktuell for malmtrafik utan upprustningar enligt Trafikverkets
funktionsutredning (FU, 2023-04-20). Enligt Trafikverkets genomfoérandeplan for 2024-2029,
som baseras pa nationell plan for transportsystemet 2022-2033, finns inga indikationer pa
upprustning av Hargshamnsbanan i nartid. Genomférandet av planen bedéms darmed inte paverka
riksintresset Hargshamnsbanan.

Kulturmiljo

Osterbybruk som ort ar utpekat i det kommunala dokumentet Jord och Jarn Kulturhistoriska
miljoer i Osthammars kommun. De kulturhistoriskt intressanta varden som finns &r framst
kopplade till bruket och dess tidigare verksamheter. Fastigheten Harvik 4:45, som ingar i
planforslaget, nd&mns i Jord och Jarn under rubriken ”Byggnader och miljoer som sarskilt val
belyser omradets karaktar”.

Vatten och avlopp (VA)

Som en del i arbetet med att skapa en kommunal VA-plan har en VA-6versikt gjorts. Av den
framgar att Osterbybruk har maéjlighet att ansluta cirka 600 personer till kommunalt vatten.
Dérefter begransas antalet nyanslutningar av kapaciteten i reningsverket.

Kommunen beddmer att det med hénsyn till skyddet for manniskors halsa och miljén finns behov
av och behdver ordnas vattenforsorjning och avlopp i ett storre sammanhang inom hela
planomradet i enlighet med § 6 i Lagen om allménna vattentjanster (2006:412). Kommunen anser
darmed att hela planomradet ska inga i kommunalt verksamhetsomrade och anslutas till
kommunalt vatten och avlopp.
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Kommunala beslut

Kommunstyrelsen fattade 2021-06-01 beslut (Dnr KS-2021-285) om att pabdrja planarbete for
omradet. Det beslutades att planen skulle hanteras med standardférfarande.

Bygg- och miljondmndens arbetsutskott beslutade, den 2023-11-22, att Iamna positivt planbesked
for det aktuella omradet. Det beslutades att planen skulle hanteras med standardférfarande.

Beslut om samrad fattades 2024-01-10 av Bygg- och miljondmnden (Dnr BMN-2021-3896).
Planforslaget stalldes ut for samrad mellan 2024-01-10 och 2024-02-05.

Beslut om granskning fattades 2024-05-03 av Bygg- och miljondmnden. Planforslaget stélldes ut
for granskning mellan 2024-05-03 till 2024-05-24.

Beslut om ett kommunalt ansvar for vatten och avlopp enligt 6 § i lagen om allménna
vattentjanster fattades 2024-12-11 av Bygg- och miljondmnden (Dnr BMN-2024-3267).

Undersokning om miljopaverkan

Kommunen ska med en undersékning om miljopaverkan utreda om genomforandet av planer,
planprogram eller planandringar kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Undersokningen
finns som tillhérande planhandling dar den kan lasas i sin helhet. Stéllningstagandet som
undersokningen ledde fram till &r:

Planforslaget bedoms inte medféra en betydande miljopaverkan och darmed bedoms det att
strategisk miljobeddémning inte behover goras enligt miljobalken 6 kap 9 §.

Forutsattningar och forandringar

Natur och kultur

Markforutsattningar, vegetation och djurliv

Planomradet bestar idag delvis av exploaterad mark medan andra delar bestar av oexploaterad
natur-/skogsmark. Delar av den oexploaterade skogsmarken inom planomradet har inventerats av
Upplandsstiftelsen under 2017-2018 (figur 4), da planeringsunderlag for kommunalagd mark i
form av en gronstrukturplan togs fram.

| inventeringen konstaterades att bestandet i norddstra delen av planomradet bestar av granskog
med inslag av hassel och faltskikt med blasippa men utan sarskilda varden. Bestandet i véstra
delen av planomradet klassas som tallskog utan sarskilda varden med markskikt av mossor och
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blabar. Ett mindre bestand mitt i planomradet bestar av 16vskog med al, asp och bjork, ett
olikaldrigt 16vskogsbestand med visst naturvarde men utan utpekade sarskilda varden.
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Figur 4. Kartbilden visar inventerade och klassade omraden.

Sammantaget bedoms detaljplanen inte paverka sérskilt skyddsvarda naturvarden pa ett patagligt
satt. Delar av omradet i klass 2 kan paverkas av en eventuell kvartersmark for
bostader/verksamheter, men med forslag till bestimmelse enligt nedan for den sddra del av
bestandet som ligger kvar inom naturmark, bedéms paverkan inte bli pataglig.

En grovre ek finns inom planomradets sydéstra del. Utanfor planomradet sdder om jarnvéagen
intill rondellen finns en ek som klassas som jattetrdd och ar darmed sérskilt skyddsvéart. Gamla
ekar har mycket héga naturvarden och utgdr livsmiljo for en méangd olika insekter, lavar, mossor
och svampar. Ekarna ar ocksa viktiga for djur som fladdermdss och faglar.

For att skydda eken och andra storre trad med naturvarden inom planomradet foreslas att
plankartan for omraden med bestammelse NATUR samt omraden inom kvartersmark med
egenskapshestammelser om Begransning av markens utnyttjande (tidigare sa kallad prickmark)
forses med om lovplikt for tradfallning genom bestdmmelsen "Marklov kréavs for trédfallning av
trad med stamdiameter Gver 20 centimeter pa en hojd av cirka en meter 6ver mark”.

Landskapsbild/Stadsbild

Omradet ligger i utkanten av Osterbybruk och &r relativt glest bebyggt. De exploaterade
fastigheterna &r bebyggda med bostadshus eller byggnader anpassade for olika typer av
verksamheter. Tva av de planerade fastigheterna ligger pa naturmark som bestar av skog. Marken
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for den tredje planerade fastigheten bestar av ang, sly och en traddunge. Bilden av omradet
kommer bli mer sammanhéangande efter genomforandet av planen. De nybildade fastigheterna ar
val tilltagna, vilket gor att fortatningen inte paverkar upplevelsen av ett glest bebyggt omrade
namnvart. Fortatningen kan ocksa bidra till att omradet blir mer levande nér fler verksamheter far
majlighet att etablera sig och att fler manniskor far mojlighet att bosatta sig nara Osterbybruks
tatort.

Kulturmiljé och fornlamningar

De kulturhistoriskt intressanta varden som finns i Osterbybruk &r framst kopplade till bruket och
dess tidigare verksamheter. Enligt Jord och jarn finns Harvik 4:45 med i listan 6ver fastigheter
som belyser omradets karaktar. | 6vrigt anses inte befintliga verksamheter och bostader inom
planomradet vara sarskilt vardefulla utifran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt. Varsamhetskravet enligt 8 kap. 17 8 Plan- och bygglagen ska beaktas vid
nybyggnation eller andring av befintlig byggnad.

Inom omradet finns fornlamningar i form av en lagenhetshebyggelse samt fyra kulturhistoriska
lamningar enligt Riksantikvarieimbetets (RAA) fornsok. Dokumentationen kring
lagenhetslamningen i omradets sydvastra del ar bristfallig. Den beskrivs inte mer &n som en
mdojlig fornlamning.

Det som bedéms som kulturhistoriska lamningar ar fyra gransror vid Dannemoravagen. Alla fyra
gransror har formen av ett femstenaror. Varje femstenaror bestar av flera résen och en mittsten
med ett vertikalt borrat hal. Runt halet finns en rédmalad ring.

Fornlamningar &gs av den som ager marken, men markagaren behover tillstand av Lansstyrelsen
for att gora ett ingrepp i fornlamningen, exempelvis vid byggnation eller skogsvardsatgarden.
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Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer

En verksamhet eller atgérd ska inte tillatas om den medfér 6kad fororening eller stérning som inte
ar obetydlig och bidrar till att en gransvardesnorm inte foljs. | dag finns det miljokvalitetsnormer
for:

- olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2001:527)

- olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

- omgivningsbuller (SFS 2004:675)

— parametrar for havsmiljon (SFS 2010:1 341)

Den nya detaljplanen anses ha en positiv inverkan pa miljokonsekvensnormerna enligt 5 kap.
Miljobalken (1998:808). Anvandningen inom planomradet andras fran industri (J) till bostad (B)
och verksamhet (Z). Andringen majliggor for andamal som ar mer forenliga med
miljokvalitetsnormerna.

En av recipienterna for dagvattnet &r Dannemorasjon som ar klassad i VISS
(Vatteninformationssystem Sverige, id SE667135-161090). Den &r klassad som en naturlig sjo
och har ekologisk status mattlig med tillforlitsklassning hog. Detta baseras pa kvalitetsfaktorer att
vattenforekomsten tros kunna vara paverkad av Dannemoras gruvomrade samt andra férorenande
verksamheter inom paverkansomradet enligt VISS. En annan kalla till klassningen &r
overgodningspaverkan.

Dannemorasjons kemiska ytvattenstatus ar klassad som uppnar ej god med tillforlitsklassning
god. Gransvardet for kvicksilver bedoms 6verskrida gransvardet. Bedomningen grundar sig pa
data fran en vattenforekomst inom samma avrinningsomrade.

Reningsverk antas vara en betydande paverkanskaélla till féroreningar i Dannemorasjon.
Dagvattnet fran planomradet daremot fordréjs och renas innan det nar recipienterna. Detta
mojliggor for en forbattrad dagvattenhantering som ar en mojlig atgard for att minska bland annat
kvave och for att forbattra sjons status. Att nya fastigheter kopplas pa det kommunala VA-nétet
bidrar dven detta till att uppna miljokvalitetsnormerna genom att inte paverka sjons status med
fosforutslapp fran planomradet.

Fororenad mark

Inom planomradet har det bedrivits akeriverksamhet pa ett par platser. Det innebér att marken kan
vara fororenad. Efter att miljoteknisk markundersokning genomforts pa tio utvalda punkter visar
resultatet pa en obefintlig féroreningsniva. Provpunkt tio uppmatte forhjda halter av kobolt
vilket anses vara naturligt forekommande i lermaterialet och vanligt forekommande i Uppland.
Slutsatsen &r att det inte finns nagra hinder for en kanslig markanvandning som bostéader,
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forskolor och grodor inom omradet. For att ta del av hela undersokningen se bilaga Miljoteknisk
markundersokning.

Sydvast om planomradet, inom vattenskyddsomradet Kyrkholmen, har Gastrike Vatten AB en
grundvattentakt fran 1968. Paverkan fran planomradet bedoms som mycket liten. Kallorna till risk
for fororeningar pa grundvattentakten bedéms vara jarnvagen och vég 292.

Radon

Enligt kommunal praxis ska radonmétning ske i bygglovsskedet. Tidigare oversiktlig kartlaggning
av radon inom kommunen har visat sig vara opalitlig nar det handlar om att ge indikation pa
radonhalt i fardig byggnad. Det ar upp till respektive fastighetsagare att vidta tillrackliga atgarder
for att rikt- och grénsvérden inte ska 6verskridas.

Stérningar, buller och vibrationer

WSP (2025) har tagit fram en trafikbuller- och vibrationsutredning for planomradet. Utredningens
syfte ar att undersoka vibrations- och bullersituationen fran vagtrafik fran vag 290, 292 och 730
samt tagtrafik fran Harghamnsbanan, for prognosaret 2045, med planerad bebyggelse av bostader.

Vid nybyggnation av bostader géller Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, med &ndring SFS 2017:359. Riktvérdena i forordningen ska tillampas i
detaljplaneérenden, i arenden om bygglov och i drenden om forhandsbesked pabdrjade fran och
med 2 januari 2015. Nedan foljer en sammanfattning av riktvardena:

— 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och

— 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en sadan
anordnas i anslutning till bostad

For beddmning av komfortvibrationer vid nybyggnation, planering av infrastruktur samt vid
utredningar av befintliga miljéer anvénds Svensk Standard SS 460 48 61:2022 — Vibration och
stot: Matning och riktvéarden for bedomning av komfort i byggnader. Standarden anvénds for att
bedoma hur vibrationer paverkar manniskor i byggnader med fokus pa komfort. Den galler framst
bostéder, kontor och andra lokaler dar méanniskor vistas under langre tid. Standarden avser
vibrationer inomhus.

De framsta bullerkéllorna kring planomradet kommer fran Dannemoravégen (730) i norr, vag 292
i soder och véag 290 6ster om planomradet.
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Den beraknade ADT for végarna presenteras nedan i tabell 1.

Prognosar Vg Hastighet Kategori 1 Kategori 2 Kategori3 | Total ADT
Latta fordon Medeltunga Tunga fid
[fid] fordon Fordon [f/d]
[fid] [fid]
2025 290 50/70 2509 20 117 2645
2025 292 80/70 1887 26 187 2099
2025 292 rondell 50 940 13 91 1044
2025 730 50/70 747 3 43 793
2045 290 50/70 3105 25 144 3274
2045 292 80/70 2340 32 231 2604
2045 292 rondell 50 1165 16 113 1295
2045 730 50/70 925 4 53 981

Tabell 1. Beraknad ADT enligt anvandarhandledningen till Nord2000 (WSP, 2025).

ADT fér Harghamnsbanan baseras pa planerad trafik till och frén Dannemoras gruva, som idag ar
inaktiv. Enligt Funktionsutredning Harghamnsbanan beraknas hogst tva dubbelturer per dygn, tva
tomma och tva fulla godstag. Endast maximalt varde fran ett godstag bedoms vara
dimensionerande i detta fall, d det ar enkelspérigt och lagt ADT. Beriknad tagtyp redovisas i
Tabell 2 nedan.

Tagtyp Hastighet Maxlangd Wikt Uppehallstyp

Gods (GT 23) 30/40 km/h 750 m 22 .5 ton Passage

Tabell 2. Grunddata spartrafik (WSP, 2025).

Banvallens geometri ndrmast de planerade fastigheterna ar upph6jd med ca 1,5-2 meter till botten
av diket och det finns inga patagliga lutningar av sparet (Tyréns), ojamnheter kan finnas. Sjélva
strackan ar ett enkelspar som har en konstant lag hastighet utan kurvor i naromradet. Pa vag 290,
precis vid ostra infarten till omradet, finns ett fartgupp placerat. Det &r lagt och langt och fungerar
aven som ett Overgangsstalle, se placering i Figur 5. Avstand till vagar och jarnvag redovisas dven
i Figur 5.
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Figur 5. Fartgupp markeras med bla ruta och avstand till narmaste fastighet med bla pil. Avstdnd mellan vég och
fastighet redovisas med lila pilar samt roda pilar mellan jarnvég och fastighet.
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Resultatet av trafikbullerutredningen visar pa att forutsattningarna inomhus uppfylls pa samtliga
fastigheter med dygnsekvivalent varde val under 60 dBA. Placeringarna i berakningarna raknas
som ett varsta fall, placerade 4 meter fran tomtgréans i den mest bullrande riktningen. Darmed kan
fastigheter placeras fritt pa tomterna utan restriktioner.

Forutsattningarna for tyst uteplats for bostader ar fria da bullerriktvardena for ekvivalent och
maximal ljudniva pa 50 dBA respektive 70 dBA inte berdknas dverskridas pa tomterna, med
undantag for ett 6verskridande pa upp till 10 dBA for maximal ljudniva vid tagpassage. Detta
galler for aktuell redovisad prognos. Det finns méjlighet for uteplats bade i markniva och pa
balkonger for samtliga fastigheters alla sidor som uppfyller kraven for vag- och spartrafikprognos.
Eftersom det finns flera fasadsidor och platser i markniva som underskrider 70 dBA maximal
ljudniva rekommenderas dock att i forsta hand nyttja dessa till uteplatser.

I tillhorande trafikbullerutredning redovisas ljudnivaerna i sin helhet.



SI8E] OSTHAMMARS
KOMMUN 17 (37)
— €N DEL AV ROSLA4EN GRANSKNINGSHANDLING

Risk och sdkerhet

Skred

Det foreligger inga risker for skred inom planomradet enligt lansstyrelsens skredkartering fran
2016. Undergrunden bestar av sandig moran dar nya fastigheter planeras. Moran ar Sveriges
vanligaste jordart och anses generellt sett som stabil att bygga pa. Som med all byggnation bor
hénsyn tas till markens forutsattningar nar det galler grundldggning och byggnation etc.

Hoga vattenstand/éversvamning

Enligt SGUs (Sveriges geologiska undersokning) jordartskarta (figur 6) utgors undergrunden i
huvudsak av sandig moran och ett mindre strak i séder av glacial lera. Infiltrationsférmagan ar
medelhdg for sandig moran och lag for glacial lera. Ingen geoteknisk undersdkning har
genomforts och darmed gar det inte att faststalla markens infiltrationsformaga. Permeabiliteten,
det vill saga genomslappligheten, for jordarterna kan skilja sig mycket at och det finns
osékerheter i SGUs kartor.
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Figur 6. SGU's jordartskarta visar att gult omrade har medelhdg genomslapplighet och gront har lag
genomslépplighet.

Omradena som planeras att exploateras ar laglanta och det finns lagpunkter dér vatten samlas.
Analys med det hydrostatiska GI1S-verktyget Scalgo live visar lagpunkter och flodesriktningar
men tar inte hansyn till infiltration och kulvertar (Figur 7).
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Figur 7. Till vanster: Topografisk karta med Iagpunkter markerat med bla farg, mérkare nyans innebar storre djup.
Till hoger: Ortofoto med I&agpunkter och flodesriktningar.

Figur 8 visar planomradet uppdelat i dagvattenutredningsens tekniska ytor A-F. Figur 9 visar
modellering av avrinningsomraden och utbredning i Scalgo live. Omradet séder om Harvik 4:45
(omréde A) &r en lagpunkt med en volym uppskattad till 1 798 m® som kréver extremt stora
mangder nederbdrd innan det braddar mot naturmarken séder om Harvik 4:64 (omrade B). Vagen
mellan dessa omraden fungerar som en vall.

Vid stora mangder nederbord braddar lagpunkten i omrade B mot naturmarken mellan Harvik
4:50 och 4:52 (omrade C) som i sin tur braddar mot lagpunkten i den &stra delen av Harvik 4:50
(omrade D). Vid storre nederbordstillfallen rinner vatten fran 6stra sidan av vag 290 till
planomradets 6stra delar (omradena D och E). Lagpunkten i nordost inrymmer en volym om
5150 m.

Figur 8. Planomradet indelat i dagvattenutredningens tekniska omraden A-F.
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Figur 9. Avrinningsomrade (gron) och utbredning (rod) av Iagpunkt i omrade A. Gul pil visar flodesriktining
vid braddning 6ver vagen med vall-funktion mellan omrade A och B.

Skyfallskarteringen i figur 10 visar ett 360 minuters 100-arsregn och stimmer Gverens med
lagpunktskarteringen och simuleringen i Scalgo live vilka omraden som blir vattenfyllda.
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Figur 10. Skyféllskartering, 100-arsregn med 360 minuters varaktighet. Vattennivan stiger till 30 centimeter.



S8l OSTHAMMARS

KOMMUN 20 (37)
~ N DEL AV RoSLAGEN

GRANSKNINGSHANDLING

Transport av farligt gods

En riskutredning for planomradet har genomférts (WSP, 2025). Syftet med riskbedémningen ar
att uppfylla Plan- och bygglagens (2010:900) krav pa lamplig markanvandning med hansyn till
risk, samt lansstyrelsens krav pa beaktande av riskhanteringsprocessen vid markanvandning intill
farligt gods-led.

Soder om planomradet l6per vag 292, som &r primar transportled for farligt gods samt
Harghamnsbanan, vilken inte anvénds i dagslaget, men kan komma att rustas upp och nyttjas for
godstrafik i framtiden. Kortaste avstand mellan planerad bebyggelse och véag 292 &r ca 70 meter.
Motsvarande avstand géllande jarnvéagen ar ca 30 meter. Nordost om planomradet finns Shell
drivmedelsstation. Kortaste avstand mellan drivmedelsstation och bostadsfastighet uppgar till
drygt 145 meter. Planomradet ar nagot hogre belaget an Hargshamnsbanan. Mellan
Hargshamnsbanan och vag 292 finns ett dike.

R \

Ty

Figur 11. Planomradets utbredning.

Vég 292 har i hojd med planomradet en fil i vardera riktningen och skyltad hastighet om 60 km/h.
ADT &r 2045 beréknas uppga till cirka 2 700 fordon per dygn, varav 14 % utgdrs av tunga fordon,
baserat pa trafikmatningar och trafikutvecklingstal. Samtliga farligt gods-klasser bedéms kunna
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transporteras pa vag 292 och antagandet gors att fordelningen mellan dessa klasser féljer det
nationella genomsnittet.

Hargshamnsbanan forbinder Ostkustbanan med Hallstavik via Orbyhus. Banan nyttjas inte i
dagslaget och har ett eftersatt underhall. Enligt en framtagen funktionsutredning upprattad av
Trafikverket avser gruvbolaget Grangex att teruppta brytning av malm i Dannemora gruva med
anslutning till Hargshamnsbanan och utskeppning av malm via Hargshamn. Av denna anledning
kan banan komma att rustas upp for att upplata maximalt 4 godstag per dygn genom Osterbybruk.
Persontrafik planeras inte att forekomma. Inga farligt gods-transporter namns heller i
funktionsutredningen, men enligt Lansstyrelsens riktlinjer ska alla aktiva jarnvéagar beraknas
kunna medfora farligt gods-transporter. Samtliga farligt gods-klasser antas darmed konservativt
kunna transporteras pa Hargshamnsbanan och antagandet gors att fordelningen mellan dessa
klasser foljer det nationella genomsnittet. Banan ar oelektrifierad och har ett spar samt saknar
véxlar pa aktuellt banavsnitt. Det finns en plankorsning forsedd med bommar, ljud och ljus i
korsningen med vag 292 dster om planomradet. Hastigheten pa banan anges till maximalt 40
km/h enligt NJDB.

Utredningen visar pa att de beraknade individ- och samhallsrisknivaerna orsakade av transporter
av farligt gods pa vag 292 och Hargshamnsbanan ar att betrakta som acceptabla for tilltankt
markanvandning och med planerade skyddsavstand enligt exploateringsforslaget.

Detta forutsétter dock att foljande riskreducerande atgarder beaktas framover:

- Ett bebyggelsefritt skyddsavstand om minst 30 meter ska upprattas matt fran sparmitt pa
Hargshamnsbanan. Markanvandning foreslas regleras med prickmark som innebar att
marken inte far bebyggas, samt med naturomrade. For befintlig bebyggelse inom 30 meter
galler att byggnad inte far nyttjas stadigvarande (det vill siga ej for bostadsandamal).

- I naromradet av Hargshamnsbanan ska harda konstruktioner eller motsvarande undvikas,
vilka kan orsaka skada pa eventuellt ursparande tag.

Bebyggelseomraden

Atta fastigheter inom omrédet ar bebyggda varav fyra med bostadshus, tva for verksamheter och
tva ar kombinerade bostad med verksamhet. Den nya detaljplanen mojliggor for ytterligare 3
fastigheter som ska anvandas for bostads- och/eller verksamhetsandamal. Fastigheterna far
styckas av till mindre fastigheter for att mojliggdra for olika upplatelseformer. Befintliga
fastigheter andras fran industriandamal till bostads- och/eller verksamhetsandamal.

Det finns ett fatal arbetsplatser i omradet kopplade till kerinaring samt ett HVB-hem. Nuvarande
verksamheter kommer ha mojlighet att finnas kvar och dessa kommer bli planenliga. Med den nya
detaljplanen éppnas majligheten upp for fler verksamheter och arbetsplatser inom omradet.
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Offentlig & kommersiell service

Ingen offentlig eller kommersiell service finns i omradet men Osterbybruk centrum ligger drygt
en kilometer bort.

Friytor

Lek och rekreation

Den oexploaterade marken bestar mestadels av skogsmark som till viss del kan utnyttjas for lek.
Skogsmarken har daremot inget rekreativt véarde pa grund av dess otillgangliga lage mellan vagar
och jarnvag samt de naturliga lagpunkterna.

Park och naturmiljo

Omradet bestar av oexploaterad skogsmark med bestimmelsen NATUR i befintlig detaljplan.
Delar av naturmarken planeras att exploateras i det nya planférslaget. Resterande naturmark
kommer bevaras och fortsattningsvis ha bestammelsen NATUR.

Gator och trafik

Gatunat, in- och utfarter

Den storsta delen av trafiken genom omradet gar langs Sandvagen. Den ar dels en anslutning till de
flesta fastigheterna i omradet, men dven en genomfartsvag fran bade vag 290 och Dannemoravégen.
Det tillkommer tva anslutningar langs Sandvégen for de planerade fastigheterna. Langs
Dannemoravdgen finns befintliga anslutningar till fastigheten Harvik 4:41 och 4:45. | planforslaget
tillkommer en anslutning till Dannemoravagen. Det finns inga berékningar pa trafikmangden inom
omradet, och hur mycket mer trafiken kommer 6ka beror pa vilka verksamheter som etablerar sig i
omradet. Om byggnaderna endast nyttjas till bostader antas trafikméangden 6ka minimalt.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats ligger i direkt anslutning till planomradet och till Osterbybruks
bussterminal &r det drygt en kilometer.

Parkering, varumottagning, utfarter

Inga parkeringsytor planeras utan parkering kommer fortséttningsvis arrangeras pa den egna
fastigheten.



SI8E] OSTHAMMARS
KOMMUN 23 (37)
— €N DEL AV ROSLA4EN GRANSKNINGSHANDLING

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Med undantag for Harvik 4:40 och 4:45 ar alla fastigheterna inom omradet anslutna till den
kommunala anlaggningen for VA. Av de tva fastigheterna som saknar anslutning ar Harvik 4:45
ansluten till kommunal vattenforsorjning och Harvik 4:40 har en enskild VA-anlaggning. De tre
tillkommande fastigheterna ska anslutas till det kommunala VA-néatet. Pakoppling kan ske
organiskt utefter byggtakt.

Brand- och slackvatten

Internt pagar ett projekt att ssmmanstalla en brand- och slackvattenplan dar syftet ar att sakerstélla
tillgang pa brandvatten och minimera risken for slackvattnets paverkan pa grund- och ytvatten.
Inom planomradet finns tva brandposter, samt ytterligare en brandpost 6ster om planomradet. Det
saknas uppmatt flode for dessa brandposter. Brandposten langs Sandvéagen har anlaggningsar
1979, for de 6vriga tva framgar inte anlaggningsar. En bestallning ar lagd internt med syfte att
sékerstélla kapaciteten for brandposterna.

Det finns alltid en risk att slackvatten rinner ut i omradet efter en brand och férorenar marken
eller vattenomraden. Med tydliga rutiner hur slackvatten ska hanteras, minimeras riskerna for
fororeningar.

Dagvatten

Inom Osthammars kommun finns det inga definierade verksamhetsomréaden gallande dagvatten.
Inom planomradet finns ett befintligt ledningsnét for dagvatten, dit fastigheterna Harvik 4:43,
4:48, 4:50, 4:41, 4:52 och 4:64 ar anslutna. Avrinningsomradet till de kommunala
dagvattenledningarna visas med gul prickad linje i figur 11. For de planerade fastigheterna i
omrade C och E finns befintliga anslutningspunkter for att koppla pa det kommunala
dagvattennatet. Den planerade fastigheten i omrade A, soder om Harvik 4:45, ska hantera
dagvattnet lokalt inom den egna fastigheten. Detsamma géller om fastigheten Harvik 4:50 i
omrade D styckas av, da ska den nya fastigheten att hantera dagvatten lokalt inom sin egen
fastighet.
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Figur 12. Avrinningsomraden och markanvandning efter exploatering inom planomradet. Gron farg ar gronomréaden,
orange ar villaomréden, lila &r Industri mindre fororenat och gul ar flerfamiljsbostader.

Recipienter for dagvattnet ar ett trask och Dannemorasjon (figur 12), som bada ligger utanfor
planomradet, samt lagpunkten E inom planomradet. Lagpunkterna i planomradet fungerar som
naturliga uppsamlingsplatser som till viss del aven renar vattnet. Vid storre regn tar recipienten
inom planomradet ocksa emot vatten fran marken Gster om vag 290.

Det mesta av dagvattnet inom planomradet rinner till lagpunkten i omrade E. En mindre del rinner
till Iagpunkten nordvast om omrade A. Dagvattenutredningen beskriver bada dessa omraden som

mycket kansliga for skyfall.
Figur 13 visar flodesriktningar for dagvattnet mellan de olika omradena.

Overflodigt dagvatten kommer fortsétta ledas fran naturmarken i omrade B via diket langs
jarnvagen till omrade D dar vattnet infiltreras eller avdunstar, alternativt bildar en del staende
vatten. Omrade D fungerar som en avrinningsvag fran uppstroms liggande diken och behdver
avtappning till lagpunkten i omrade E alternativt langsam tomning till dagvattenledningar for att
bibehalla dess funktion som mottagare av skyfallsavrinning samt motverka forsumpning. En
trumma behdver anlaggas under Sandvégen for att dagvatten ska kunna avledas till omrade E fran
befintligt dike. Det behdver utredas om det ar mojligt att anldgga trumman samt vem som har
ansvaret att genomfora och bekosta projektet.
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Figur 13. Dannemorasjon &r recipient for an véster om planomradet.

% Rinnvag

e Dike

Inlopp kulvert
Utlopp kulvert

Gallerbrunn

Figur 14. Topografisk karta 6ver planomradet med inventerade diken och kulvert markerade samt flodesriktningar.
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Omréde F avvattnas till ett befintligt dike och &n vaster om omradet. An leder vattnet vidare till
recipienterna utanfor planomradet. Genom att begransa markens utnyttjande genom prickmark
sakerstalls att dessa ytor inte hardgdrs och det i sin tur bidrar till att diket langs jarnvagen inte
riskerar att Oversvammas.

Den storsta delen av vattnet som rinner till lagpunkterna i omrade D och E renas och infiltreras
eller avdunstar. Fororeningshalter ar inte beraknade for lagpunkterna i dessa omraden eftersom
vattnet som leds dit & mycket utspétt.

Genomférande

Omrade A: Planerad fastighet (figur 14) soder om Harvik 4:45. Dagvattnet ska hanteras lokalt
inom fastigheten och éverflod ledas till naturmarken séder om fastigheten. VVagen sdder om
omrade A ska fortsatta fungera som en vall, vilket sakerstaller att dagvattnet inte rinner vidare till
omrade B. Bestammelser om lagsta golvniva regleras i detaljplanen for att dagvatten ska kunna
rinna bort fran byggnader.

Omrade B: ligger néra jarnvagen och ytan bevaras som naturmark. Dagvattnet fordrojs och renas
till viss del innan det leds vidare till omrade C.

Omrade C: Planerad fastighet mellan Harvik 4:50 och 4:52, omradet bestar idag av naturmark
(figur 15). Fastigheten kommer anslutas till det kommunala dagvattensystemet. Bestammelser om
lagsta golvniva regleras i detaljplanen for att dagvatten ska kunna rinna bort fran byggnader.

Omrade D: Befintlig byggnad ar sedan tidigare ansluten till det kommunala dagvattensystemet.
Om fastigheten styckas av ska den nya fastigheten hantera dagvattnet lokalt inom sin egen tomt.
Den ostra delen av fastigheten fungerar som en naturlig uppsamlingsplats for dagvatten fran delar
av omrade D, B och C. Begransningar i markens utnyttjande sékerstaller att marken fortsatter vara
genomslapplig.

Omrade E: Ny fastighet dster om Harvik 4:48, omradet bestar idag av naturmark (figur 16).
Dagvattnet leds naturligt 6sterut till lagpunkten i naturomradet. Bestammelser om lagsta golvniva
regleras i detaljplanen for att dagvatten ska kunna rinna bort fran byggnader.

Omrade F: Fastigheten Harvik 4:40 avvattnas till befintligt dike inom omradet samt till an véaster
om planomradet. Med bestammelser om begransningar av markens utnyttjande sékerstalls att
marken fortsétter vara genomslépplig och kan hantera dagvatten samt att byggnader inte uppfors
nara jarnvagen.
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Inom vissa delar av omradet ar grundvattennivan hog, vilket framgar av den miljotekniska
markundersokningen. Lagpunkter inom planomradet kan utgdra vattenomraden. For att leda bort
grundvatten kravs tillstand for vattenverksamhet, aven om det endast &r under byggtiden.

6 P A NE \Y “F
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Figur 15. Omrade A dar en ny fastighet planeras. Omradet ar Iaglant och bestar av
en trdddunge med bland annat al och salix.
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Figur 16. Den planerade fastigheten i omrade C.
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Figur 17. En av de nya fastigheterna planeras langs Sandvégen dster om Harvik 4:48. | bakgrunden syns infarten till
Sandvagen fran vig 290 som gar dster om planomradet.

El och kommunikation

Omradet bedoms kunna anslutas till el- och telenatet samt bredbandsnatet.
Vid nybyggnation i omradet ska Postnord kontaktas i god tid for dialog kring godkannande av
postmottagningen.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt de foreskrifter om avfallshantering som finns sammanstallda i
“Renhéllningsordning for Osthammars kommun”. Avstand mellan hamtningsstalle och
avfallsutrymme ska vara hogst 10 meter och renhallningsfordon ska kunna angora fran gatan utan
backningsrorelser.
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Sociala fragor

Tillganglighet

Tillgénglighet for parkering ska ske enligt boverkets foreskrifter som anger att angéringsplats for
bilar och parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov inom 25 meters
gangavstand fran en tillganglig entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.
Markbeldggningen ska vara fast, jamn och halkfri. Antalet parkeringsplatser bér dimensioneras
med hansyn till avsedd anvéandning eller antal bostader och langsiktigt behov.

Barnperspektiv

Som ett led i att forverkliga barnkonventionen ska kommunen tilldmpa barnperspektivet i den
fysiska planeringen. Alla beslut i Osthammars kommun som péverkar barn ska foregas av en
bedémning av vilka konsekvenser beslutet kan fa for det enskilda barnet eller for barn i grupp.

Denna plan mojliggor for fler bostader vilket kan innebara fler barn. Det sker dock pa
naturmarkens bekostnad vilket minskar ytor for fri lek i det direkta naromradet.
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Motiv till detaljplanens bestammelser

Anvéandning av mark och vatten

Bestdmmelse Motivering
Gata
GATA Allman gata som &r avsedd for fordonstrafik och gang- och
cykeltrafik.
Natur
NATUR Omrade for frivaxande gronomrade som skots enligt skotselplan.

- Vag
VAG V&g som &r avsedd for fordonstrafik.

Bostader

B Anvéndningen bostader ska tillampas fér omraden med olika former
av boende av varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingar i
anvandningen.

E Tekniska anlaggningar
Omrade for natstationer och andra tekniska anlaggningar.
Verksamheter

zZ Service, lager, tillverkning med tillhdrande forséljning, partihandel

och annan jamforlig verksamhet med begransad omgivningspaverkan.
Aven komplement till verksamheten ingar i anvandningen.

Egenskapsbestammelser

Bestammelse Motivering
[ . . ... Marken far inte forses med byggnad.
: . Marken ska vara genomslapplig och byggnader ska inte uppféras

narmare an 30 meter fran jarnvagen.

I) O . O (I Utfartsforbud.

Det far inte tillkomma fler utfarter pa grund av trafiksakerheten.

Marken ska endast fungera som in- och utfart mot allman plats
- Marken ska endast fungera som in- och utfart till fastighet och far inte
J 1 bebyggas med byggnader.

Byggnaden far nyttjas endast genom tillfallig vistelse.
Sl Byggnaden ligger inom 30 meter fran jarnvagen och far inte anvandas
som permanent bostad.

u 1 Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Marken ska vara fri for att kunna anldgga underjordiska ledningar.
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Marken ska vara genomslapplig. (Med avseende pa
dagvattenhantering)

Marken ska kunna infiltrera dagvatten sa att det inte riskerar att bli
dversvamningar eller stdende vatten.

b2

Lagsta golvniva for byggnad ar 32,0 meter éver havet.
Byggnader ska placeras pa en lamplig niva i forhéallande till gatan for
att dagvatten ska rinna bort fran byggnader.

b3

Lagsta golvniva for byggnad ar 31,5 meter dver havet.
Byggnader ska placeras pa en lamplig niva i forhallande till
omgivningen for att dagvatten ska rinna bort fran byggnader.

D4

Kaéllare far inte finnas.
De planerade fastigheterna &r inte lampade for byggnader med
kallarplan.

s

Lagsta golvniva for byggnad ar 32,3 meter éver havet.
Byggnader ska placeras pa en lamplig niva i forhéallande till gatan for
att dagvatten ska rinna bort fran byggnader.

az

Marklov krévs aven for tradfallning av trad med en stamdiameter
dver 20 centimeter pé en hojd av 1 meter 6ver mark.

For att skydda eken och andra storre trad med naturvarden inom
planomradet. Stora trad bidrar &ven med att ta hand om vatten i
marken.

Egenskapsbestammelser for all allman plats

Bestammelse

Motivering

Marklov kravs aven for tradféllning
av trad med en stamdiameter dver 20
centimeter pa en hojd av 1 meter dver
mark.

Marklov krévs aven for tradfallning av trad med en stamdiameter
éver 20 centimeter pa en hojd av 1 meter ver mark.

For att skydda stora trad med naturvéarden pa naturmarken. Stora trad
bidrar d&ven med att ta hand om vatten i marken.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Bestammelse

Motivering

Hogsta nockhéjd ar 14 meter

Nya byggnader far inte ha en hogre nockhdjd 4n 14 meter. Befintliga
byggnader kommer inte vara planstridiga.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4
meter frén fastighetsgrans

Bestammelse

Nya huvudbyggnader ska inte placeras narmare &n 4 meter fran
fastighetsgransen.

Motivering

Hogst 30 procent av fastighet far
bebyggas med byggnader

Endast 30 % av den totala fastighetsytan far bebyggas med byggnader.
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Genomférande
Bestammelse Motivering
Genomférandetiden ar 15 ar och Eftersom de planerade fastigheterna ska séljas och bebyggas av privata
bérjar galla fr.o.m. Laga kraft aktdrer har langsta genomforandetid valts.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Nedan foljer en preliminar tidsplan for planarbetet. Tidsplanen kan komma att dndras pa grund av
utredningar och undersokningar som kan behéva tas fram under det pagaende planarbetet.

Planuppdrag Juni 2021
Samrad Januari 2024
Granskning Maj 2024
Granskning 2 Oktober 2025
Antagande November 2025
Laga kraft December 2025

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid foreslas vara 15 ar fran den dag den vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Ansvarsfordelning

Planlaggningen sker pa kommunal mark dar kommunen ansvarar for, samt bekostar, planarbetet
och beslutar om antagande av detaljplanen. Kommunen avser sedan att sélja marken och darefter
ansvarar exploatoren/kparen for de kostnader som krévs for planens genomférande.

Osthammars kommun ansvarar for framdragande av VA till férbindelsepunkter inom den
allmanna platsmarken. Exploator ansvarar for anslutning till kommunalt VA inom fastigheten.
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Avtal
Inga exploateringsavtal eller markanvisningsavtal upprattas i samband med detaljplanen.
Fastighetsrattsliga atgarder

Kostnaden for de fastighetsrattsliga atgarder som kravs for detaljplanens genomférande regleras
vid forsaljning av kvartersmarken. Kommunen initierar forrattningar vid forséljning. Detaljplanen
tillater att fastigheter avstyckas, slas samman eller pa annat satt andras. Inga regleringar kring
minsta eller storsta fastighetsyta finns i detaljplanen. Byggherre initierar forrattningar vid
fastighetsreglering.

Ekonomiska fragor

Ekonomi

Detaljplanen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

Planavgift
Planavgift ska tas ut vid bygglov.

Overlatelse av mark

Ingen Overlatelse av kvarters- eller allman mark planeras i samband med detaljplanens
genomfdrande.

Anslutningsavgifter

Fastighetsdgaren ska inom fastigheten bekosta de anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur som
ar kopplade till detaljplanens genomfdrande, exempelvis VA.

Kommunens VA-huvudman anvisar en anslutningspunkt for vatten och avlopp. Fastighetsdgare
betalar sedan anslutningsavgiften for att fa nyttja anslutningspunkten. Fastighetsagare ansvarar for
dragning och underhall av VA inom den egna fastigheten.
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Tekniska fragor

Dagvatten

Precis som tidigare kommer dagvattnet ledas i diket langs jarnvagen och vidare till naturomradet i
sydostra delen av planomradet dar det infiltreras eller avdunstar alternativt blir staende. Diket
langs jarnvagen bedoms inte behdva hantera nagra 6kade vattenmangder pa grund av det nya
planforslaget eftersom naturmarken bevaras. Genom bestammelser om marklov for att falla trad
sékerstalls att stora trad bevaras och kan fortsatta bidra till att ta hand om en del av dagvattnet i
omradet.

Lagpunkten i nordost beddms i dagvattenutredningen ha kapacitet att klara kade floden utan risk
for 6versvamningar vid regn med 100-ars aterkomst och lagre, sa lange vattnet inte blir stdende.

Planforslaget innebar ingen storre 6kning av dagvattenfloden jamfort med befintliga forhallanden.
Men en av forutsattningarna ar att vagen soder om omrade A far vara kvar och behalla funktionen
som vall mot omrade B. Ytterligare en forutsattning ar att tillkommande exploatering inom
omrade D och E hanterar dagvattnet lokalt inom fastigheten alternativt kopplas pa det kommunala
dagvattensystemet.

Omrade D och E avvattnas naturligt dsterut och vattnet leds till Iagpunkterna i naturomradet som
fungerar som naturliga uppsamlingsplatser for vatten. Det mesta av vattnet infiltreras eller
avdunstar, alternativt blir en del av vattnet staende.

Detaljplanen reglerar lagsta golvniva for de nya fastigheterna med syfte att ny byggnation sker pa
en lamplig niva i férhallande till omgivningen med hénsyn till dagvattenfloden. Genom att reglera
lagsta golvniva for byggnation minskar risken att bostader och verksamhetslokaler dversvammas.
Aven begransningar i markens utnyttjande regleras for att sakerstélla att den &r genomslédpplig. Pa
sa vis kan dagvatten i omradet renas och infiltreras och risken att omraden férsumpas minimeras.

Andra tekniska utredningar

En miljoteknisk markundersokning har utforts. Undersokningen visar pa en obefintlig
fororeningsniva och att det inte finns nagot hinder ur en markmiljosynpunkt for kanslig
markanvandning med bostadshus, forskolor och odling av grédor.

Behov av kompletterande tillstand

Det finns lagpunkter inom planomradet som har staende vatten under vissa tider pa aret. Dessa
lagpunkter kan utgdra vattenomraden. Inom vissa omraden ar grundvattennivan hog och
bortledning av grundvatten ar en vattenverksamhet, &ven om den endast &r tillfallig. Om ytligt
grundvatten behdver ledas bort for att kunna bebygga fastigheten kan det utgéra markavvattning.
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Vattenverksamhet &r en tillstandspliktig atgard. Tillstand till vattenverksamhet soks hos mark-
och miljddomstolen vid Nacka tingsratt.

Konsekvenser av planens genomforande

Miljokonsekvenser

Stadsbild

Planfdrslaget innebar att befintliga byggnader och verksamheter blir planenliga och éppnar upp
for mojligheten att géra om- och tillbyggnader. Det innebér &ven att oexploaterad skogsmark tas i
ansprak for ny bebyggelse i form av tre nya fastigheter. Dessa har en sammanlagd yta pa cirka

6 000 m?, Trafikflodet i omradet anses inte paverkas av planens genomférande.

Kulturmiljo

Hela Osterbybruk omfattas av riksintresse for kulturmiljévard enligt MB 3 kap. § 6. Befintliga
verksamheter och bostader inom planomradet anses inte vara sarskilt vardefulla ur historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnarlig synpunkt férutom byggnader inom Harvik 4:45.
Tillkommande bostader eller verksamheter bedéms inte ha en negativ inverkan pa radande
kulturmiljo inom planomradet.

Naturmiljo

Samhéllsbyggnadskontoret har konstaterat genom checklistan “undersokning betydande
miljopdverkan” att det nya planomradet inte medfor en betydande miljopaverkan.
Samhallsbyggnadskontoret bedomer att en strategisk miljébedémning inte behdver utforas.
Eftersom planarbetet syftar till att forandra markanvandningen fran industri till bostads- och/eller
verksamhetsandamal ar det mer troligt att paverkan pa miljon minskar i framtiden.

Mark och vatten

Resultatet fran den miljotekniska markundersokningen visar pa en obefintlig fororeningsniva.
Halten av kobolt anses vara naturligt forekommande i lermaterialet och vanligt férekommande i
Uppland. Utifran denna markundersokning bedoms det inte finnas nagot hinder ur en
markmiljosynpunkt for kanslig markanvandning med bostadshus, férskolor och odling av grodor.
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Sociala konsekvenser

Sakerhet

Den nya detaljplanen andrar anvandningen fran industriandamal till bostads- och
verksamhetsandamal. Denna forandring anses inte innebéra nagra negativa konsekvenser ur en
sakerhetssynpunkt. Fortatningen av omradet genom tre nya fastigheter anses som en ringa
paverkan gallande trafiksakerheten.

Tillganglighet

Allmanhetens tillgang till omradet kommer inte att forandras forutom de tre nya fastigheterna som
kommunen planerar att sélja. Naturomradena inom detaljplanen &gs fortfarande av kommunen
och ar tillgangliga for allmanheten.

Detaljplanen mojliggor for tre nya fastigheter och nya byggnader som uppfors ska klara
tillganglighetskraven i Svensk standard och Boverkets byggregler vid bygglovsprovning.

Konsekvenser for barn

Som ett led i att forverkliga barnkonventionen ska kommunen tillampa barnperspektivet i den
fysiska planeringen. Alla beslut i Osthammars kommun som péaverkar barn ska foregas av en
bedémning av vilka konsekvenser beslutet kan fa for det enskilda barnet eller for barn i grupp.
Denna plan mojliggor for fler bostader eller verksamheter vilket kan innebéra fler barn.
Mojliggorandet sker dock pa naturmarkens bekostnad vilket minskar ytor for fri lek i det direkta
naromradet.

Bostadernas upplatelseformer

Detaljplanens genomforande innebér ett tillskott pa nya bostader och verksamhetslokaler i Harvik.
Detaljplanen reglerar inte upplatelseformer.
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Medverkande tjansteman

Planhandlingarna har uppréttats av:
Adam Ahlin, Planarkitekt
Christoffer Svedner, Planarkitekt
Simon Dahlvik, Planarkitekt
Susanna Svensson, Planarkitekt

med stod av:
Alice Moller, Oversiktsplanerare
Camilla Andersson, Miljésakkunnig



