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Planhandlingar
Detaljplanen bestar av:

¢ Plankarta
Denna planbeskrivning till vilken hor fastighetsforteckning
Genomforandebeskrivning
Bilaga 1, etappindelat utbyggnad av planomradet
Utlatande

Syftet med denna planbeskrivning &r att i ord beskriva planens syften och huvuddrag
samt att beskriva motiven till upphévandet av den géllande detaljplanen for det aktuella
omradet.

Bakgrund

Planens syfte och huvuddrag

En detaljplan reglerar anviandningen av mark och vatten i enlighet med bestimmelserna i
plan och bygglagens 5:e kapitel. Detaljplanen skiljer pa kvartersmark och allménna plat-
ser. Inom kvartersmark kan bebyggelses utformning, placering och utférande regleras.
Den allménna markens anviandning regleras i form av gator, naturomraden och andra
allminna intresseomraden.

Syftet med denna detaljplan ir att bereda plats &t ny bostadsbebyggelse i Osterbybruk.
Bakgrunden till att planen upprittas dr bland annat att det rader brist pa kommunal av-
styckningsbar mark i kombination med en forvintad 6kning av efterfragan pa tomtmark i
samband med att gruvverksamheten i Dannemora aterupptas.

Planomradet

Planomradet ir beliiget dster om det som idag utgor Osterbybruks titort. I vister och so-
der angrinsar planomradet till befintlig bebyggelse. Norr och dster om planomradet finns
storre skogspartier.

Planomradet utgors idag till storsta delen av produktiv skogsmark. Vegetationens sam-
mansittning dr mestadels trivial. Manga bestand pa de hogre partierna dr talldominerade
och relativt glesa och framkomliga. De fungerar déarfor bra som rekreationsskogar. Dessa
bestand borjar ndrma sig ett moget tillstand och diarmed slutavverkning.

Lite yngre bestand utgér de monotona granplanteringar som utfordes pa den nedlagda
aker- och dngsmarken i mitten pa 1900-talet. Speciellt viardefull dldre vegetation finns
langs Stordammens strand, pa centralt beldgna hojdpartier vid tidigare aker- och dngs-
mark. Dér okar inslaget av dldre stora 16vtrdd och buskskikt med bl.a. hassel.
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Utanfor planomradet finns intressanta rekreationsomraden med hdga natur- och kultur-
virden i form av tallar med en undervegetation av hassel och en rik ortflora samt en forn-
lamning i form av en torpargrund.

Planomradet bestar dven till viss del av redan planlagd mark inom tétorten. Delar av den
redan planlagda marken innehar héga kulturvérden i form av bebyggelse medan andra
delar idag bestar av naturomraden.
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Rekreation

Kartan nedan redovisar ett vl forgrenat nit av stigar genom omradet vilket delvis an-
vénds for rekreationsandamal. Frekvensen av stigar &r storst i de sodra delarna av den
aktuella fastigheten. Dér gar bl.a. ett strak fran samhdllet till de belysta motionsslingorna
norr om vig 1127. Skogen dr omvixlande, ljus och genomsiktlig. Upplandsleden foljer
Stordammens strand fran samhéllet och vidare norrut. Stranden ar tillganglig norr om
befintlig villabebyggelse. Genom omradet i nordsydlig riktning finns en smal oljegrusbe-
lagd vig som anvinds for att komma ut i mer avlidgsna friluftsmarker.
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Vegetations- och
rekreationsviirden

Viirdefull vegetation

Rekreation

i - Kulturhistoriskt virde
o

(torp)

Storre stigar

Markéagarforhallanden

Osthammars Ager den del av planomridet dir ny bebyggelse foreslas. De omraden som
idag redan &r planlagda dgs delvis privat och delvis av Osthammars kommun.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplanen for Osthammars kommun

I 6versiktsplanens del II upptas det aktuella omradet som viktigare gronomrade. Den i
detaljplanen foreslagna markanvindningen kommer inte att folja 6versiktplanens re-
kommenderade markanvéndning. Motiv till att franga 6versiktsplanens rekommendatio-
ner bestar i att det, da dversiktsplanen upprittades (2003), inte sags som troligt att tétor-
ten skulle vixa i den takt som nu forutspas. De i versiktsplanen rekommenderade explo-
ateringsomradena &r idag redan exploaterade bortsett fran det omrade som ligger i an-
slutning till jirnvigen. Byggnadsnimnden bedomer att det inte dr lampligt att planera for
eller tillata ny bebyggelse i anslutning till jirnvigen mellan Dannemora och Hargshamn
da denna snart kommer att tas i bruk igen.

Det som nu foreslas i plan dr en tétortsutvecklig dér natur- och kulturvirden har végts
mot varandra. De kulturvirden som finns i de bebyggda delarna av Osterbybruk riskerar
att forvanskas om de kulturhistoriskt virdefulla miljoerna fortédtas. Natur- och rekrea-
tionsomradena flyttas successivt och ersitts med liknande omraden som idag ligger utan-
for titortens nirrekreationsomriden. Aven riksviigen kan bli foremal fér ombyggnader
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och en okad trafikmingd i och med den nystartade gruvbrytningen i Dannemora och ett
eventuellt slutforvar for kdrnbréansle i Osthammars kommun.
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Pla

=

nforhallanden

Ett antal gdllande detaljplaner berors av denna detaljplan. Foljande planer upphivs och
ersitts helt genom den nya detaljplanen:

e Del av Osterbybruk 1:116 (Pickhus) (3.31), antagen 1995

e Omrade vid Sporrbacksvigen (3.33), antagen 1995

Foljande planer upphivs och ersitts delvis genom denna detaljplan:
o Forslag till byggnadsplan for del av Osterbybruk (3.03), uppriittad 1947
e Forslag till dndring av byggnadsplan for del av fastigheten Osterbybruk 1:7
(3.05), upprittad 1961
e Kolngatan Osterbybruk (3.24), antagen 1991
e Klockarbacken I (3.25), antagen 1992
Klockarbacken II (3.38), antagen 2004

Motiven till att innefatta de ovan namnda detaljplanerna i detta planarbete skiljer sig fran
fall till fall. De planer som helt upphévs utgor idag sa kallade frimérksplaner och innefat-
tas dirfor. For dessa planer genomfors inga foridndringar 1 planbestimmelserna. De pla-
ner som endast delvis upphivs, dndras inom de omraden som blir berérda. Detta beror till
storsta del pa de vigdragningar som foreslas i den nya detaljplanen.
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Ovan visas en skiss Over de befintliga planer som berors av denna detaljplan.

Oster om detta planomrade pagar planliggning for ytterligare bebyggelse. Bergvik Skog
AB dr som markégare intresserade av att skapa nya byggritter for fristaende hus i den
Ostra delen av fastigheten Films-Osterby 4:77.

Nedan visas en skiss over det aktuella samt den bredvidliggande detaljplanen for fastig-
heten Films-Osterby 4:77.

Ovriga undersékta omraden

Byggnadsndmnden har genomfort oversiktliga utredningar om alternativa utbyggnads-
omraden. Undersokningen visade att Kébbodaomradet innehar relativt daliga markforhal-
landen. Bortsett fran de omraden som innehar daliga markforhéallanden kvarstar endast
sma mindre invid de kulturhistoriskt sett vardefulla bruksgatorna och herrgardsanlagg-

ningen.

Byggnadsniamnden planerar for ndrvarande att skapa 5-10 nya tomter vid Palsboda.
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Riksintressen och omradesskydd

Hela omradet kring Osterbybruk och Dannemora omfattas av riksintresse for kulturmil-
jovard och ddrmed ocksa planomradet. I 6versiktsplanens del III star det angivet att:

Dannemora gruvor och Osterbybruk utgor centrala minnesmdirken frén dr-
hundradens bergshantering och jdrnframstdillning. Sjdlva gruv- och bruksmil-
joerna i Dannemora och Osterbybruk dr bland annat av teknik- och arkitektur-
historiskt intresse och ingar i titortsomrddet som behandlas i del I1. Till bruks-
miljon hor omfattande forddamningssystem for kraftforsorjning till bade gruvor
och bruk och i den omgivande bygden finns talrika ldmningar efter dldre jdarn-
framstiillning. I omrddet finns ocksa ett stort antal viilbevarade torp och ar-
rendegardar och enstaka byggnader av mycket hog dlder samt andra anliigg-
ningar som utgjort viktiga delar i produktionssystemet. I omrddet ingar Dan-
nemora och Films kyrkor, av vilka den forstndmnda dr en av Upplands mest
ordrda senmedeltida kyrkor. Omradet rymmer ocksd stora naturvirden och
viirden for friluftslivet. Dessa refereras nédrmare i beskrivningen av de numre-
rade delomradena.

Riksintresset striicker sig in i Osterbybruks titort med herrgdrdsanliiggning
m.m. och utvecklingen ddiir diskuteras i oversiktsplanens del II. I ovrigt dr om-
rddet mycket stort och komplext och det dir svart att ange allméiingiltiga re-
kommendationer. En nirmare bedémning maste goras av forhdllandena just pd
den aktuella platsen. For att tillgodose riksintresset dr det emellertid viktigt att
det inte tillkommer bebyggelse eller anliggningar som dr sd omfattande eller
har en sadan skala att omradets karaktdir i stort forvanskas. Vid bedomning av
enskilda atgdrder bor alltid en forstdaelse av miljon i sin helhet efterstrivas,
d.v.s. sdrskild hdansyn tas bygdens industrihistoria - vattensystemen och ldm-
ningarna efter tidigare jirnframstdillning. Aldre byggnader bor bevaras och
inte utsdttas for fordndringar som skadar kulturvirdena. Det dr ocksa viktigt
att tdtorten far vixa och utvecklas, men pa ett sadant sdtt att sjilva gruv- och
bruksmiljoerna skyddas fran skadlig paverkan.

Med hénsyn till riksintressets inriktning och vad som rekommenderas i éversiktsplanen
menar byggnadsniamnden att denna detaljplan inte kommer att ha en negativ inverkan pa
riksintresset.

Miljopaverkan

Denna detaljplan beror forvisso ett stort skogsomrade inom ett riksintresseomrade for
kulturmiljovard. Byggnadsnamnden anser dock att planen inte medfor betydande miljo-
paverkan varfor nagon miljokonsekvensbeskrivning inte kommer att upprittas.

Trafik

Da det under programsamradet inkom manga yttranden som rorde trafiksituationen i an-
griansande omraden har en trafikutredning genomforts. Sammanfattningsvis kan ségas att
de yttrandes farhagor om en for stor 6kning av trafikmingden inte kommer att infalla.
Trafikutredningen anger att:

En utbyggnad av bostdiider, ca 85 stycken, enligt planforslag nordost om Oster-
bybruks tdtort, kommer inte att medfora trafikmdngder som blir storande for
befintlig bebyggelse. Till detta bidrar den spridning av genererad och attrahe-
rad trafik som lokaliseringen av anslutningarna till omradet medverkar till.
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Den totala dygnstrafikmingden kan som mest uppga till 500 fordon och hégsta
trafikmdngd pa nagon anslutning till 250 — 300 fordon per dygn, vilket kan ge
en maxtimtrafik pa upp till 70 fordon sammantaget i bdda riktningarna.

Dnr 2007BN151

Efter att det forsta plansamradet genomforts har planen omarbetats bl.a. med avseende pa
in- och utfarter till planomradet. Byggnadsnamnden avser inte att genomf6ra nagon ytter-
ligare trafikutredning da bebyggelseméngden inte namnvirt okats jamfort med det forra

planforslaget och da en tyngdpunktsforskjutning gjorts fran den uttalat kéinsliga Gimoga-

tan/Kolngatan.
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Ny detaljplan

Ny Bebyggelse

Planforslaget ger mojlighet till utokning av bebyggelsen i Osterbybruk med ca 80 tomter
for fristdende hus eller parhus samt flerbostadshus och centrumverksamhet/skola.

Detaljplanen ger saledes mdojlighet till bade gruppbyggda hus och friliggande villor for
’sjalvbyggare”. Da utbyggnadstakten av planomradet dr svar att forutsiga har detaljpla-
nen getts relativt flexibla bestimmelser dér olika typer av bebyggelse kan uppforas
etappvis. Generellt tillater planen bebyggelse i tva plan till en byggnadsarea som maxi-
malt far uppta 20 % av fastighetens area. Vi infarterna till planomradet samt i anslutning
till befintlig enplansbebyggelse tillats endast bebyggelse i ett plan.

Avsikten ir att upplatelseformerna inom planomradet skall kunna blandas med allt fran
egnahemsvillor till samordnad bebyggelse dér husens form och den yttre miljon gestaltas
samordnat. Byggnadsndmnden forutspar dock att omradet i huvudsak kommer att upptas
av egnahembyggen.

I planomradets nordostra delar ger detaljplanen ritt till uppforande av flerbostadshus i tva
till tre plan. Inom detta omrade skall 4ven parkeringsplatser anordnas for den tillkom-
mande flerbostadshusbebyggelsen sa att trafiknitet i omradet inte belastas eller upptas av
parkerade bilar.

Bebyggelsen har begrinsats med prickmark fran vigarna inom omradet beroende av vig-
typ och forvéntad trafikmédngd. Se nedan under rubriken trafik.

Bebyggelsen foreslas byggas ut i etapper enligt bilaga 1 till denna planbeskrivning.
Etappindelningen slas inte fast i planen utan kan komma variera beroende av efterfragan
pa olika typer av bostdder och upplatelseformer.

Befintlig bebyggelse

Merparten av den befintliga bebyggelsen i planomradet utgor sa kallad 3:12 bebyggelse.
Detta innebdr att den i plan tidigare har utpekats som sérskilt vardefull ut kulturhistorisk
och/eller arkitektonisk synpunkt. Denna detaljplan medfor inga fordndringar for den sér-
skilt utpekade bebyggelsen.

En i dag icke planlagd fastighet som ansluter till bebyggelsen langs Kolvdgen har medta-
gits 1 denna plan. Planbestimmelserna for denna fastighet ansluter till den befintliga de-
taljplanen(3.03).

Service

I planomradets sydligare delar har en yta avsatts for centrumverksamhet och skola. Da
planomradet och det intilliggande planomradet &r fullt utbyggda, forvéntas behovet av

forskola/skola inom orten dka. Ytan avsitts saledes som en markreserv i det fall att ny-
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byggnad maste ske som en foljd av ett 6kat invanarantal eller om nagon av de befintliga
skolbyggnaderna inte ldgre kan anses vara tjanlig. Befintliga skolbyggnader finns inom
gangavstand fran planomradet. Uppstar inget behov av skola eller centrumverksamhet
kvarstar omradet som den naturmark den idag utgor.

Naturomraden

Sedan planen omarbetats avsitts nu endast mindre ytor mellan befintlig och tillkomman-
de bebyggelse som natur. Dessa omraden har i huvudsak till syfte att fungera som grona
kilar for narrekreation mellan de olika bebyggelseomradena. Utanfor planomradets norra
delar bestar marken i huvudsak av skogsmarker som inte tas med i denna detaljplan. Inga
forandringar &r hir pa sikt att vénta.

Trafik

Biltrafik

Planomradet ansluts till angrinsande omraden genom tre infarter. Infarterna har placerats
sa att tyngdpunkten i planomradet skall forskjutas fran Gimogatan/Kolngatan och sa att
trafiken kan ”silas” genom planomradet.

I kartan visas tillkommande vigsystem i rott, tillfartsvigar i gult och befintligt huvudvéagniit i gront.
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Ingen av de tre infarterna till planomradet har getts nagon hogre dignitet men den sodra
infarten som leder ner mot Malmvigen — Eknisvéigen och vidare ner mot de centrala de-
larna av Osterbybruk, har utformats si att ett sa litet antal befintliga fastigheter som moj-
ligt skall beroras. Samtidigt har det varit mojligt att skapa en tydlig infart till omradet.

Dnr 2007BN151

Den norra infarten stricker sig fran Martinvigen — Norrbacksvigen in i planomradet. En
upprustning och breddning av de sodra delarna av Norrbacksvigen dr formodligen nod-
vindig for att skapa en nojaktig trafiksituation.

Fran Gimogatan — Kolnvigen — Nyvigen stricker sig den Ostra infarten till omradet. De
norra delarna av Nyvigen kommer att behdva kurvritas och breddas da den asfalterade

bilvigen idag dvergar till en skogsbilvig i anslutning till planomradet. Vid den ostra in-
farten till det planomradet kommer dven den intilliggande detaljplanen att anslutas.

Inom planomradet har vigarna getts tva bredder, 6 respektive 10 meter. Vdgar som inte
kommer att fa nagon direkt genomfartstrafik och saledes saknar behov av gang- och cy-
kelvig har getts en bredd pa 6 meter. Vigar som kommer att anviandas for genomfart till
bostidder har getts en bredd pa 10 meter da gang- och cykelvig bor anordnas lings dessa.

Kvartersmark

} Kvartersmar ‘ O meter }

P @

ﬂT—m %ﬁ‘ﬁﬁ

Vigar i planomradet. Till viinster vigbredd 10 meter. Till hoger vigbredd 6 meter.
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Gang- och cykelvigniit

Géng- och cykelvignitet #r relativt bra utbyggt i Osterbybruk. I kartan nedan illustreras
mojligheterna att ta sig fran planomradet ldngs gang- och cykelvégar till olika malpunk-
ter inom orten. Tillkommande vigar har anpassats sa att de ansluter med trottoar mot de
befintliga vigar som redan &r forsedda med trottoar. Detta gor att man fran planomradet
kan na olika malpunkter genom sikra GC-forbindelser.

Malpunkterna som identifierats och illustreras i kartan nedan ér 1) busstationen i Oster-
bybruk, 2) Osterbyskolan samt 3) forskola och sporthall samt 4) forskola och ungdoms-

gard.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i Osterbybruk utgér fran busstationen som ir centralt bel:igen i anslut-
ning till Osterbybruks centrum, punkt 1 i karatn nedan. Frin planomrédet nds busstatio-
nen via GC-vigniitet pa ett antal olika sitt. Fran busstationen utgir buss 817 mot Orby-

hus och Tierp samt Gimo, buss 823 som trafikerar viag 290 mot Uppsala samt buss 826

mot Forsmarks kérnkraftverk.

Grona laner markerar tillkommande gang- och cykelvagnat Lila linjer illustrerar befintllga trotto-
arer lings befintligt viignit. Malpunkterna 1-4 beskrivs i texten ovan.
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Teknisk forsorjning

Inom planomradet finns ett antal E-omraden inom vilka el-tele forsorjning samt eventuel-
la avloppspumpstationer kan lokaliseras. Dessa faciliteter kan i sdrskilda fall placeras
inom naturomradena om de inte ges en allt for stor och framtridande roll.

Dnr 2007BN151

Inom vigomraden, prickmark och naturomraden kan underjordiska ledningar placeras.

Inom E-omradena och da frimst de mer hoglanta E-omradena, finns det mojlighet att
placera niarvirmecentraler for gemensam uppvirmning av husen. Sadana anldggningar
bor dven kunna placeras i omradet for flerbostadshus eller omradet som &r avsett for
centrumverksamhet/skola. Normalt krdvs en yta pa ca 15x15 meter for en narvirmecen-
tral som kan forsorja ca 50 ldgenheter med varme. Till omradet skall det dven finnas vé-
gar som kan nyttjas av servicefordon etc.

Boverket stiiller for nirvarande krav pa en maximal energiforbrukning d 110 kWh/kvim
och ar vi nybyggnad inom det aktuella geografiska omradet. Detta krav uppnds oavsett
byggnadernas grad av isolering, genom att samtliga hus forses med franluftsventilation.
De enligt Boverket maximalt tillatna energinivaerna stiller saledes inga krav pad bygg-
nadernas klimatskal. Med hdnsyn tagen till den forvintade etappvisa utbyggnaden av
planomradet forordar ddirfor byggnadsnidmnden att gemensamhetsanliggningar for upp-
virmning skapas da tillrickligt manga anslutningsbara hus finns. Anldggningar for upp-
varmning bor drivas som gemensamhetsanliggningar utan nagon kommunal inbland-
ning. I samband med anldggandet av dessa gemensamhetsanliggningar bor dven idag
befintlig bebyggelse i mojligast man inordnas i nérvirmeproduktionen.

Administrativa bestammelser
Planens genomforandetid dr 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Motivet till den langa genomférandetiden &r att utbyggnaden av hela planomradet for-
vintas ske successivt over en langre tid.

Planavgift enligt PBL 11:5 skall tas ut vid bygglovsprovning.
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Revideringar

Sedan utstillningen har f6ljande revidering gjorts:
¢ Den centrala infarten till omradet har justerats till naturomradets mittpunkt.

Revideringen bedoms vara av sadan ringa art att planen kan antagas utan ytterligare sam-

rad.

Ingmar Lonngren
Stadsarkitekt

Christian Blomberg
Planchef



