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PLANHANDLINGAR

¢ Planbeskrivning
¢ Plankarta
® Fastighetsforteckning

Syftet med denna planbeskrivning &r att i ord beskriva planens syften och
huvuddrag samt att beskriva motiven till upprittandet av en ny detaljplan
for det aktuella omradet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En detaljplan reglerar anvdandningen av mark och vatten i enlighet med
bestimmelserna i plan och bygglagens (PBL) 4:e kapitel. Detaljplanen
skiljer pa kvartersmark och allminna platser. Inom kvartersmark kan be-
byggelsens utformning, placering och utférande regleras. Den allménna
markens anvindning regleras i form av gator, naturomraden och andra
allménna intresseomraden.

Syftet med denna detaljplan &r att infora en ritt att uppfora en bostads-
byggnad inom ett omrade vid Gimogatan i Osterbybruk. Omradet utgor
parkmark 1 gillande detaljplan.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Osterbybruk priglas till betydande del av virdefulla industriminnen och
historiska boendemiljoer och utgor en kulturmiljo av riksintresse. Det till-
skott till bebyggelsen som den foreslagna detaljplanen mojliggoér bedoms
inte strida mot riksintresset eller nagra av miljobalkens grundldggande be-
stimmelser om hushéllning med mark och vatten. Se vidare under rubri-
ken konsekvenser for miljon.

PLANDATA

Lage och storlek

Planomrédet ligger norr om Gimogatan och véster om Kanalvigen i cen-
trala Osterbybruk. Omradets areal &r ca 2 000 kvadratmeter som utgors av
griasbevuxen Oppen mark.

Markagofdrhallanden

Marken inom planomradet dgs av Osthammars kommun.
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Planférhallanden

Omradet dr planlagt tidigare. Det foreslagna omradet berors av en detalj-
plan som dr faststilld den 21 augusti 1964. Enligt denna plan ska omradet
1 huvudsak anvindas som park.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Av 6versiktsplanen for Osthammars kommun framgar att omridet redan
omfattas av detaljplan och att det ligger inom riksintresse for kulturmiljo-
varden. Det finns i 6versiktsplanen inga uttalade mal vad giller bebyggel-
seutvecklingen just hér.

Ovrigt

Kommunen har stillt sig positiv till en forsiljning av omradet for bostads-
andamal under forutsittning att ny detaljplan upprittas.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Bebyggelse och mark

Den tidnkta tomtmarken dr obebyggd idag. Omradet karaktiriseras av en
oppen, flack och griasbevuxen yta med vissa inslag av trid- och buskvege-
tation. I omgivningarna finns bostadsbebyggelse med mera, bland annat
dldre arbetarbostidder soder om Gimogatan och gamla brukskontoret nir-
mare herrgarden. Denna bebyggelse &r av stort kulturhistoriskt och arki-
tektoniskt véirde och ingar i ett byggnadsminnesomrade som omfattar
herrgarden och bebyggelse som anknyter dit. Omradet préiglas ocksa av al-
1étrad utmed Gimogatan.

Kulturmiljoé och fornlamningar

Osterbybruk priglas i hog utstrickning av den gamla bruksmiljon med
herrgard och bevarade arbetarbostider, vallonsmedja, anghammare m.m.
Utanfor denna milj6 finns ett modernt centrum med omgivande hyreshus
samt villaomraden. Osterbybruk ir byggnadsminne enligt linsstyrelsens
beslut den 30 augusti 1996. I byggnadsminnesomradet ingar i huvudsak
sjdlva herrgardsanldggningen, herrgardsdammen, vallonsmedjan, ang-
hammaren samt arbetarbostdderna utmed Gimogatan och Langgatan.

Hela Osterbybruk och Dannemora samt ett stort omland utgér en kultur-
miljo av riksintresse, nr 21 i Kulturmiljoer i Uppsala ldn (2) . Omradet dr
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ocksa beskrivet i Jord och Jirn (6), omrade nr 24. Se idven del III av 6ver-
siktsplanen.

Del av fornlamningsomrade for Film 81:1 kan komma att beroras av ex-
ploateringen. Omradet 4r bevakningsobjekt for sammanforda fornlam-
ningar. Fornlamningar 4r skyddade i enlighet med bestimmelser 1 lagen
och far inte skadas. I lagen anges vad som &r en fast fornlimning, vilken
utbredning en sadan har och hur tillstandsprovningen gar till. Lansstyrel-
sen beslutar om fornlimningar.

Markanalys

Linsstyrelsen uppmirksammade potentiellt fororenad mark i planomradet.
Rapport fran laboratorieanalysen pa nya markprov (3 st enligt bifogade
karta, bilagal) foreligger.

Det enda avvikelse, genomford med riktvirde for kinslig markanvindning
ar provpunkten J1 som har ett nagot forhojt viarde (59/50 mg) pa Bly Pb
vilket da ligger inom provets mitosikerhet (pa 30 %).

Lansstyrelsens miljoskyddsenhet kommer inte att stilla ytterligare krav pa
provtagningar av den aktuella fastigheten utan dverlamnar &rendet till
Osthammars kommun (enligt besked 2013-09-03).

Service

Det centrala ldget gor att det dr nira till service 1 form av butiker, skola,
forskola, busstation med mera.

Gator och trafik och parkering

Gimogatan stricker sig fran Langgatan, som &dr en huvudgata genom sam-
hillet, upp mot simbadet och Klockarbacken. Det finns gang- och cykel-
vig innanfor allétrdden utmed Gimogatan.

NY DETALJPLAN

Bostadstomt

Som tidigare namnts utgdr omradet parkmark i gillande detaljplan. Park-
omradet synes inte vara av nagot namnvért allmént intresse och kommu-
nen har stillt sig positiv till att det omvandlas till tomtmark.

Planforslaget redovisar en ca 2000 kvadratmeter stor tomt som far anvin-
das for bostad med komplementbyggnader till denna. Byggnadsarean far
omfatta hogst 20 % av tomtarean. Byggnadens nockhojd far vara hogst 7,0
meter, vilket tillsammans med bestammelser om taklutning mojliggor en
byggnad i ett plan samt en vindsvaning med takkupor dérutover.
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Bebyggelse ska utformas sa att den anpassas vil till den omgivande virde-
fulla miljon, vilket sérskilt angivits 1 planbestimmelser. Ett skissforslag
har tagits fram enligt nedan. Utfartsférbud foreslas mot Gimogatan.

- 7
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FAD MAT  NoRDOST  / kassmeviorr/

FACAD MaT S%D&T /gmowm /

Bostadshus och garage/forrdd. Skissforslag av arkitekt SAR/MSA Mats
Flood

Trafik och parkering

Planforslaget leder inte till nagon fordndring av det omgivande gatunitet.
Parkering ska anordnas pa tomtmark. Utmed Gimogatan finns en gang-
och cykelvig. Utfartsforbud foreslas mot Gimogatan.

Teknisk forsorjning

Bebyggelsen ska vara ansluten till det allmédnna vatten- och avloppsled-
ningsnitet. Ledningar finns i Kanalvigen och 1 Gimogatan.

En dagvattenledning korsar den foreslagna tomtmarken. For att mojlig-
gora en ldmplig placering av byggnader kan det bli nodvéndigt att flytta
denna. Prickat omrade utmed Kanalvigen och Gimogatan dr pa plankartan
markerade med ett u, vilket betyder att ledningen ska hallas tillgéingliga
for eventuella framtida atgéirder.
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Uppvéarmning och varmvattenforsorjning kan lampligen ske genom en
bergviarmeanldggning. Ligsta mojliga energiforbrukning ska efterstréivas.
Forutsittningarna for att dra in telefon dr goda. Mojlighet till bredband
genom fiber dr bra. Vanlig bredbandsforsorjning via telenétet kan ordnas.

Avfall

Foreskrifter om avfallshantering finns sammanstillda i "Renhallningsord-
ning fér Osthammars kommun”. Killsortering av hushallsavfall sker vid
kommunens atervinningsstationer och atervinningscentraler. Ndarmaste
atervinningsstation finns vid ICA Torget (avstand ca 550 meter) och
ndarmaste atervinningscentral finns vid industriomrade.

KONSEKVENSER FOR MILJON

For detaljplaner som medfor betydande miljopaverkan ska en miljobe-
domning goras, vilket bland annat innebér att en miljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans med planforslaget. I
detta planarbete bedoms genomforandet av planen inte medfora sadan be-
tydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§.
Nagon negativ paverkan pa miljon forvintas inte, med de krav pa utform-
ning som planen stiller.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomforandetid foreslas vara 15 ar fran den dag beslutet att anta
planen vinner laga kraft. Bygglov far inte ges innan befintlig dagvatten-
ledning flyttats.

PLANENS GENOMFORANDE

Forsta steget 1 genomforandet av planen dr en ansdkan om lantméterifor-
rittning for att bilda en fastighet i enlighet med detaljplanen. Enligt preli-
mindrt kdpeavtal svarar kommunen for att ansokan ldmnas till Lantméte-
riet.

Den framtida dgaren till fastigheten tar initiativ till bebyggande av fastig-
heten. Fastighetsédgaren svarar da for alla atgérder, som projektering, an-
slutning till det kommunala VA-nitet, bygglovansokan, dvriga tillstand
med mera.

Marzieh Chalant Per Andersson,
Arkitekt Kreaplan arkitektkontor



