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Syftet med denna planbeskrivning dr att i ord beskriva planens syften och
huvuddrag samt att beskriva motiven till upprittandet av en ny detaljplan
for det aktuella omradet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En detaljplan reglerar anvindningen av mark och vatten i enlighet med
bestimmelserna 1 Plan och bygglagens (PBL) 5:e kapitel. Detaljplanen
skiljer pa kvartersmark och allminna platser. Inom kvartersmark kan be-
byggelses utformning, placering och utférande regleras. Den allminna
markens anvéindning regleras i form av gator, naturomraden och andra
allménna intresseomraden.

Syftet med en ny detaljplan for Osterbyskolan m. m. #r i forsta hand att
mojliggora planerade aktuella tillbyggnader inom skoltomten. Eftersom
den gillande detaljplanen innebar onddiga begriansningar av omradets an-
viandning och inte stimmer 6verens med hur omradet blivit bebyggt har
dven intilliggande idrottsomrade samt gamla skolan tagits med i planom-
radet. Planforslaget omfattar sjdlva skoltomten, idrottsomrade med sport-
hall och ett omrade for gamla skolan. Det sistnimnda omradet kommer
enligt forslaget att kunna anvindas for nya dndamal, till exempel bostdder
eller kontor, men dven for den forskole- och skolverksamhet som pagar
idag. Darutover ingar befintliga butikslokaler vid Vérdshusplan i planom-
radet.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Osterbybruk priglas till betydande del av virdefulla industriminnen och
historiska boendemiljoer och utgor en kulturmiljo av riksintresse. Det ak-
tuella omradet innehaller bebyggelse fran olika tidsepoker. Den idldre
skolbyggnaden ar sérskilt bevarandevird, men ocksa den moderna skolbe-
byggelsen och en del Gvriga tillskott fran senare tid, t ex sport- och sim-
hallen har tidstypiska kvaliteter. Den foreslagna detaljplanen mojliggor
tillskott till bebyggelsen som inte bedoms strida mot riksintresset eller
nagra av Miljobalkens grundldggande bestimmelser om hushallning med
mark och vatten, men det &r viktigt att alla fordndringar sker med respekt
for den befintliga miljon. Planen anger dirfor att bebyggelseomradet har
sadana vérden att 8 kap. 13 § i Plan- och bygglagen ska tillampas.

PLANDATA

Lage och storlek

Planforslaget omfattar skol- och idrottsomradet samt butikslokaler i cen-
trala Osterbybruk. Planomridets areal #r ca 6,5 hektar. Planens avgrins-
ning har i gorligaste man anpassats till grinser inom géllande planer och i
dess norra del har ett pagaende planarbete for ett omrade kring Danne-
moravigen fatt styra avgransningen.
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Markagofdrhallanden

Fastigheten Osterbybruk 1:304, som dominerar planomrédet, dgs av Ost-
hammars kommun. I omradet ingar dven fastigheterna Osterbybruk 1:334,
1:339, 6:1 och 6:2, som dgs av affirsforetag.

Planforhallanden

Omradet omfattas sen tidigare av detaljplan. Till storsta delen berdrs en
detaljplan for centrala Osterbybruk. Aven en del av detaljplanen for
Virdshusplan m. m, antagen den 20 november 1990, berors.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Av oversiktsplanen for Osthammars kommun framgar att omridet redan
omfattas av detaljplan och att det ligger inom riksintresse for kulturmiljo-
varden. Det finns i 6versiktsplanen inga uttalade mal vad géller bebyggel-
seutvecklingen just hér.

Ovrigt

Samhillsbyggnadsndmndens arbetsutskott har den 2 november 2011 be-
slutat om dndring av detaljplan enligt planbesked.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Bebyggelse m.m.

Planomridet inrymmer Osterbyskolan, gamla Osterby skola, gymnastik-
sal, sim- och sporthall samt butikslokaler och en del kompletterande be-
byggelse. Osterbyskolan ir en grundskola vars ursprungliga delar #r fran
1960-talet. Gamla skolan anvinds idag till forskola och skola till och med
arskurs 5.

Skolan ligger séder om Dannemoravigen - en genomfartsgata i Osterby-
bruk - och i direkt anslutning till Viardshusplan som dr samhaéllets torg och
centrum. Sydvist om planomradet finns ett avsnitt av jarnvdgen mellan
Orbyhus och Hargshamn.

Affirslokalerna innehaller livsmedelsbutiker, bank och konditori. Alla
byggnader har en till tva vaningar

Trots omfattande bebyggelse finns det stora fria ytor med parkkaraktér
som genomkorsas av gangvigar.
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Fornlamningar

En mindre del av detaljplaneomréidet ligger inom ett bruksomride (RAA
film 81:1). Bruksomradet &r ett stort bevakningsobjekt i FMIS och har
som sadant inget skydd enligt KML (Lag om kulturminnen), men antikva-
risk bedomning kan omprovas av Lénsstyrelsen. Det finns bebyggelse i
omradet idag och kanske finns det inga lamningar fran bruksmiljon kvar
under mark. Men enligt en karta fran 1700-talet kan plats for dldre bebyg-
gelse komma att paverkas av den utdokade byggritten som detaljplanen
medger. Den som avser att utféra markarbete ska diarfér samrada med
Lénsstyrelsen om det kravs tillstandsprovning enligt KML.

NY DETALJPLAN
Omraden fér bebyggelse

Planomradet har indelats i fyra huvudomraden: sjédlva skoltomten, idrotts-
omrade med sporthall, ett omrade for gamla skolan och ett omrade for af-
farslokaler.

For Osterbyskolan i planomridets norra del planeras dtgirder i form av
om- och tillbyggnader. Den gillande detaljplanen anger sndvt begriansade
byggritter och planerade atgirder skulle strida mot planen. Darfor foreslas
nu en mer flexibel planutformning som ger fler mojligheter till placering
av bebyggelse. Skoltomten har betecknats med S vilket innebér att det far
anvandas for olika former av undervisningslokaler. Inom tomten finns
dven gymnastiksal.

Idrottsomradet inrymmer befintlig sim- och sporthall samt en bollplan och
gronytor. Det planeras inga fordndringar for nidrvarande, men planforsla-
get har anpassats till befintlig bebyggelse och det medger kompletteringar
av bebyggelse. Planen anger dock édven att det genom omradet ska finnas
ett strak for gang- och cykeltrafik. Detta #r en viktig forbindelse mellan
centrum och de bostadsomraden som ligger pa andra sidan jarnvégen.

Omradet for gamla skolan ska enligt planforslaget kunna anvéndas for nya
andamal, men dven for den forskole- och skolverksamhet som pagar idag.
Beteckningen BCS betyder att omradet far anvindas for bostidder och
skola samt for ett flertal centrumindamal, till exempel butiker, kontor,
samlingslokaler, restaurang och hotell. Byggmojligheterna pa tomten har
begrinsats med avsikt att bebyggelsekomplettering inte ska ske i nédra an-
slutning till den ursprungliga skolbyggnaden. Byggnaden har en sddan ka-
raktir att det dr vésentligt att dess yttre forblir synligt fran omgivningen
och att fasaden inte forvanskas. I tomtens sddra del finns ett bostadshus
och i dess vistra del en komplementbyggnad till skolan som tillkommit
under senare tid.
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Vid ombyggnad av skolan &r avsikten att in- och urlastning ska ske i tom-
tens Ostligaste del och att infart dirmed samordnas med de bada livsme-
delsbutikerna Oster om skoltomten. For att tydliggora detta har omradet
med de befintliga butiksbyggnaderna tagits med i planomradet och ett om-
rade for gemensam tillfart har markerats med g (gemensamhetsanligg-
ning). Planen innebir i1 Ovrigt 1 stort sett ingen fordndring vad géller bygg-
ritter for affdrslokalerna. Liksom i géllande plan ska ett gangstrak hallas
tillgéngligt soder om butiksbyggnaderna.
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lllustration, planerade tillbyggnader

Skyddszon utmed jarnvagen

Nirheten till jairnvidgen dr en fraga som sirskilt uppméarksammats under
planarbetet. Eventuellt kan jarnvdgen komma att anvindas for transporter
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av farligt gods och det dr da olampligt med bebyggelse nira jarnvigen.
Det finns olika rekommendationer om skyddsavstand, men inget som dr
fastslaget i lag.

I denna detaljplan har angivits restriktioner inom den zon som ligger nér-
mare dn 50 meter fran jarnviagen. Dir ligger redan idag en mindre del av
skolbebyggelsen samt hela gymnastikbyggnaden och busskurer men pla-
nen anger att zonen inte far anvindas for ny bebyggelse ddr manniskor
stadigvarande vistas.

Vardefull miljé

Planen anger en bestimmelse om att hela planomradet ar ett vardefullt be-
byggelseomrade som omfattas av bestimmelserna i 8 kap. 13 § Plan- och
bygglagen. Lagtexten anger att ett sadant omrade inte far forvanskas. Om-
radet innehaller bebyggelse av varierande karaktir och tillimpningen ska
naturligtvis ske direfter. Gamla Osterby skola #r av sirskilt virde men
hiansynstagande till miljon dr av vikt dven nér det giller till exempel tids-
typisk skolbebyggelse fran 1960-talet. Vid bedomning av fordndringsat-
girder ska det ocksa beaktas att omradet ingar i ett storre omrade som 4r
av riksintresse for kulturmiljovarden.

Fria ytor, gang- och cykeltrafik

Planomradet priglas av rikligt med vegetation och passagemojligheter ge-
nom omradet. Detta bidrar i hog grad till ett trivsamt centrum och en del
av planomradet har dérfor angivits som park. Det &r dven Onskvirt att sa
mycket som mojligt av vegetationen inom kvartersmarken sparas.

Som tidigare ndmnts anger planen att en del av idrottsomradet ska hallas
tillgéingligt for gang- och cykeltrafik. Det finns hir en viktig forbindelse
mellan centrum och de bostadsomraden som ligger pa andra sidan jarnvi-
gen.

Gator, trafik och parkering

Detaljplanen ber6r Dannemoravigen, Herrgardsviagen och Jarnvigsgatan.
Nagra forindringar av gatunitet planeras inte. En skillnad jamfort med
gillande plan dr dock att Jarnvigsgatan dr angiven som lokalgata och inte
som ett parkstrak som hittills. Den fungerar i praktiken som en 6ppen gata
idag och anvinds frimst for skolskjutstrafik. Om det anses erforderligt
kan trafikreglering ske sa att gatan enbart upplats for bussar och taxi och
annan behorig trafik.

En planerad fordndring &r att nuvarande infart till skolan gors om till en-
bart entré for gaende. Godstransporter ska ske i tomtens Ostra del, sam-
ordnat med livsmedelsbutikerna. Planen anger att gemensamhetsanldgg-
ning kan bildas for skola och butiker. Service- och rdddningstrafik kan le-
das via Jarnvdgsgatan in pa tomten. Korbara vigar for dessa dndamal
maste anordnas inom kvartersmark.
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Erforderliga parkeringsplatser ska inrymmas inom kvartersmarken. I an-
slutning till Dannemoravigen norr om planomradet planeras parkerings-
platser i samband med ett annat planirende.

Teknisk forsdrjning

Bebyggelsen dr ansluten till kommunens ledningsnét for vatten, spillvatten
och dagvatten. Befintliga ledningar beror delvis kvartersmark. Dér anger
planen sa kallade u-omraden som ska vara tillgdngliga for allménna un-
derjordiska ledningar.

Tva omraden for transformatorstationen anges i planen.

Utrymme och byggritt for avfallshantering i form av kéllsortering finns
inom kvartersmark.

KONSEKVENSER FOR MILJON

For detaljplaner som medfor betydande miljopaverkan ska en miljobe-
domning goras, vilket bland annat innebér att en miljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans med planforslaget. 1
detta planarbete bedoms genomférandet av planen inte medfora sadan be-
tydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB 6 kap 118.
Nagon negativ paverkan pa miljon forvintas inte, med de krav pa utform-
ning som planen stiller.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomforandetid foreslas vara 15 ar fran den dag beslutet att anta
planen vinner laga kraft.

PLANENS GENOMFORANDE

Bebyggelse och anlaggningar

Genomforandet av planen handlar i forsta hand om till- och ombyggnads-
atgidrder inom skolomradet. For dessa svarar kommunen, liksom for even-
tuella kompletteringar inom idrottsomradet.

Det kan finnas lamningar fran dldre bebyggelse i marken, framst i plan-
omradets sydostra del. Den som avser att utféra markarbeten ska dérfor
samrada med Linsstyrelsen innan arbetena paborjas.

Innan markarbeten paborjas ska ocksa kabelutsittning begiras och samrad
ske med Vattenfall Eldistribution betridffande omradets elférsorjning. Om
det blir nodvindigt att flytta nagon kabel far exploatoren normalt bekosta
sadan.
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Fastighetsbildning

Omradet betecknat BCS kan bilda en egen fastighet genom en lantméteri-
forrattning och siljas.

En gemensamhetsanliggning som berdr fastigheterna Osterbybruk 6:2
(ICA) och Osterbybruk 1:304 (skoltomten, Osthammars kommun) kan
bildas for att reglera fragan om transporter till och fran skolan och livsme-
delbutikerna.

Fastigheterna for butikerna, Osterbybruk 6:1 och 6:2, stimmer inte 6ver-
ens med gillande detaljplan och det har heller inte varit mojligt att helt
anpassa den nya planen. En fastighetsreglering bor genomforas for att
folja upp detaljplanen. For att sikra ritten till allméin géngtrafik 6ver Os-
terbybruk 6:1 kan ett servitut bildas till forman fér kommunens fastighet
Osterbybruk 1:304.

Kjell Sanfer Per Andersson,
Plan- och byggchef kreaplan arkitektkontor



