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REVIDERINGAR
Efter utstillningen har foljande revideringar gjorts i planhandlingarna
e Ett u-omrade har inforts for befintlig markforlagd kabel i Gstra delen
av fastigheten Osterbybruk 1:245
e En planbestimmelse som reglerar att tillkommande bebyggelse ska
utformas med rod slamfirg pa fasader och rott tegel pa tak har in-
forts i plankaran

Planhandlingar
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Plankarta
Fastighetsforteckning

Syftet med denna planbeskrivning &r att i ord beskriva planens syften och
huvuddrag. Planbeskrivningen har ingen sjélvstindig réttsverkan.
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Bakgrund - befintliga férhallanden
Planens syfte och huvuddrag

En detaljplan reglerar anviandningen av mark och vatten i enlighet med
bestimmelserna i plan- och bygglagens (PBL) 5:e kapitel. Detaljplanen
skiljer pa kvartersmark och allménna platser. Inom kvartersmark kan be-
byggelses utformning, placering och utforande regleras. Den allminna
markens anvindning regleras i form av gator, naturomraden och andra
allminna intresseomraden.

Den hir detaljplanen avser ett omride i de syddstra delarna av Osterby-
bruk. Omradet kallas Palsboda och hir finns sedan tidigare ett antal bo-
stadsbyggnader. Syftet med detaljplanen r att tillskapa ett antal nya bo-
stadstomter pa den kommunala mark som finns i omradet. Omradet dr in-
tressant for ny bostadsbebyggelse da forutsittningarna for kommunalt vat-
ten- och avlopp (VA) ér goda och da omradet &r placerat i néarheten av
kommunikationsforbindelser till bl.a. Forsmark, Tierp och Osthammar.

Avvagning enligt miljobalken

Planen strider inte mot miljobalkens allménna mal, hansynsregler eller
dess grundliggande bestimmelser for hushallning med mark och vatten.
Planen bedoms forenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip enligt 2
kap 4 §.

Plandata
Lage och storlek
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Planomradet ir beliget i de sydostra delarna av Osterbybruk i ett omrade
som bendmns Palsboda. Omradet upptar ett ca 3,5 hektar stort markomra-
de som i huvudsak bestar av oexploaterad mark. I omradet finns fem be-
fintliga bostadstomter som upptar nagot mindre @n hélften av omradets to-
talyta.

Omradet grinsar i nordvist till LAnggatan som leder vidare mot Osterby-
bruks torg dit det dr ca 1 km. Sydvist om planomradet leder Morkarlavi-
gen ut mot vig 292 som stricker sig mellan Hargshamn och Tierp.

Markagoforhallanden )
Fastigheterna Osterbybruk 1:116 och 1:290 dgs av Osthammars kommun.

Fastigheterna 1:245, 1:249, 1:250, 1:251 och 1:289 igs av privatpersoner
och utgor befintliga bostadsfastigheter.

Planomradet omfattar dven vigsamfilligheten Osterbybruk ga:3. Del-
dgande fastigheter dr Osterbybruk 1:245, 1:249, 1:250, 1:251, 1:289 och
1:290

Planférhallanden
Ingen befintlig detaljplan finns for omradet.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Omrédet finns inte séirskilt omnémnt i kommunens dversiktsplan fran
2003 men utgor en del av Osterbybruks samlade bebyggelse.

Motiven till att &anda planldgga omradet &r att det tidigare varit bebyggt
och att omradet, efter det att den tidigare bebyggelsen forsvunnit, utgor en
naturlig plats for fortitning och tétortsutveckling. Detta da infrastrukturen
i form av vidgar och VA redan ér utbyggd och da det finns intresse fran
allménheten att kopa mark i omradet.

Detaljplanen bedoms sammantaget inte strida mot Oversiktplanens inten-
tioner.

Ovriga kommunala beslut
Byggnadsnimndens arbetsutskott fattade den 8 april 2009 beslut om att
planarbete skulle paborjas for det aktuella omradet.

Samhillsbyggnadsnamnden (tidigare byggnadsnamnden) fattade den 17
mars 2011 beslut om att stélla ut planforslaget efter att de revideringar
som redovisats i samradsredogorelsen genomforts.
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Naturmiljé

Mark och vegetation

Oexploaterade delar av planomradet utgors i huvudsak av ytor med lag-
vixande buskage eller grds och spridda trid. I omradet finns inga invente-
rade eller utpekade naturvirden. En enklare 6versyn av naturvédrdena har
gjorts pa plats och denna visar inte heller pa att det finna nagra naturvir-
den med bevarandestatus.

Geotekniska forhallanden

Undergrunden i omradet utgors av mordn. Med anledning av undergrun-
dens beskaffenheter sa har behovet av en oversiktlig geoteknisk undersok-
ning, som ibland genomfo6rs av kommunen i samband med planldggning
av bebyggelse, ansetts ringa.

Innan val av grundldggningsmetod bor sakkunnig utreda de exakta grund-
laggningsforhallandena pa respektive fastighet.

Service

Huvuddelen av servicen ir lokaliserad kring torget i Osterbybruk. Hir
finns bland annat livsmedelsbutik, konditori, apotek och bank m.m. Kol-
lektivtrafiken i Osterbybruk utgér frin busstationen som ir centralt beli-
gen i ndra anslutning till torget. Fran planomradet nas busstationen via
Langgatan som endast &r trottoarférsedd den sista biten in mot centrum.
Fréan busstationen utgér buss 817 mot Orbyhus och Tierp samt Gimo, buss
823 som trafikerar vig 290 mot Uppsala samt buss 826 mot Forsmarks
kirnkraftverk.

Nira centrum finns Osterbybruks skola samt ett antal forskolor och dagis.
Kommunforradet finns pa dstra sidan om Langgatan.

. Centrum

£ Kommunférrad

' Skola, forskola, dagis
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Kulturmiljé
Fornlamningar
Inga registrerade fornlamningar eller byggnadsminnen finns i omradet.

Omrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljovérd. Riksintresset omfat-
tar gruvmiljon i Dannemora samt bruksmiljon i anslutning till Osterby-
bruks Herrgard. Omradet inhyser bl.a. den enda bevarade vallonsmedjan i
landet.

Planforslaget bedoms inte ha ndgon negativ inverkan pa riksintresset.
Virdekirnorna for detta dr lokaliserade mot de centrala delarna av Oster-
bybruk. Det karaktéristiska stadsplanemonstret for vallonbruket bedoms
inte heller det paverkas negativt trots det att planomradet &r placerat i for-
langningen av Langgatan. Palsbodavigen som &r en forldngning av Lang-
gatan ar sedan tidigare en etablerad plats for bostadsbebyggelse av mer
moderna art och omradet ligger vil skymt bakom befintlig bebyggelse.

Miljo, halsa och riskfaktorer

Radon

Forekomsten av markradon dr okénd for omradet. Enligt den kommunala
praxisen skall radonmétning ske senast i samband med bygglov.

Miljdbeddmning av planer och program

Enligt miljobalken 6 kap 4 § ska en miljobedomning goras for planer som
kan antas medfora betydande miljopaverkan. Enligt 5 kap 18 § PBL ska
en behovsbedomning goras om en plan forvintas medfora betydande mil-
jopaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kapitlet miljobalken kommer inte att
uppraéttas.
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Ny detaljplan

Beroende pa hur omradet kommer att styckas upp skapar planen mojlighet
till sammanlagt mellan fem och atta nya tomter lings Palsbodavigens for-
langning. Fem befintliga bostadsfastigheter innefattas dven av detaljpla-
nen vara en av fastigheterna har bedéomts inneha hoga kulturvirden i form
av ett befintligt bostadshus.

Kvartersmark

Bebyggelse

Den nya bebyggelsen placeras lings Palsbodavigen. Bebyggelsen tillats
uppforas i tva plan med en storsta area som motsvarar 20% av fastighets-
arean. Bebyggelsen pa en fastighet far dock inte 6verstiga 300 kvadratme-
ter. Bostadsbyggnader far uppforas i tva plan och komplementbyggnader
far, som brukligt, uppforas i ett plan. Maximal nockhdjd mits fran den
omkringliggande markens medelhdjd och far som mest uppga till 8,5 me-
ter.

Nya huvudbyggnader ska placeras minst 4 meter fran tomtgrans medan
nya komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter fran tomtgrans dér
inte prickmark anger annat. Garage ska placeras minst 6 meter fran lokal-
gata.
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I detaljplanen regleras att bebyggelse soder om det genomskérande park-
omradet ska utformas med taktidckning av rott tegel och att fasader ska
malas med rod slamfirg.

Den befintliga bebyggelsen i de sydostra delarna av planomradet ges
samma byggritt som den tillkommande bebyggelsen.

For fastigheterna Osterbybruk 1:245 och 1:289 har bebyggelsen begriin-
sats till att uppta som mest 20% av fastighetsarean. Bebyggelsens va-
ningsantal har ocksa begrinsats till som mest ett plan mot bakgrund av
den befintliga bebyggelsens nuvarande utformning. Den befintliga bebyg-
gelsens exponerade lige mot Langgatan ir ytterligare ett motiv till att be-
grinsa bebyggelsen till som mest en vaning.

Fastigheten Osterbybruk 1:289 inhyser ett mycket vackert stenhus som ut-
gor fond till LAnggatan di man firdas ut frin Osterbybruks centrala delar.
Byggnadens utformning och placering har i planen bedomts utgdra ett
hogt kulturvirde for omradet och fastigheten omfattas darfor av ett mer
omfattande byggnadsforbud @n ovriga delar av planomradet. Det utokade
byggnadsforbudet syftar till att omdjliggora andra byggnader som konkur-
rerar med det befintliga stenhuset. Bostadshuset och det uthus som ligger i
dess direkta anslutning har paforts en bestimmelse om att byggnadernas
exteriora form, material, detaljer och farg skall behéllas. Byggnaderna far
inte rivas. Nedan visas bilder som illustrerar hur det aktuella huset utgor
fond ldngs Palsbodavigen.
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Tekniska anlaggningar

I planomradet har ett sa kallat E-omrade reserverats for en transformator-
station. E-omradet dr ca 120 kvadratmeter stort och torde dérfor vara till-
rackligt &ven om kapacitetsokningar #r att vinta. Kring E-omradet foreslas
ingen ny bebyggelse inom ett avstand av ca 30 meter.

Tekniska anldggningar sa som enklare elskap och avloppspumpstationer
far om sa dr nédvéndigt placeras i naturmark. Placeringen och utform-
ningen av anldggningar i naturmarken far inte hindra anviandningen av
omradet eller inverka stérande pa omgivningen.

Begransningar

Detaljplanen foreslar att bebyggelse inte far placeras ndrmare dn 6 meter
fran den centrala lokalgatan. Avstandet till gatan halls for att skapa ett mer
Oppet gaturum, med tanke pa den tillatna byggnadshojden i omradet. I 6v-
rigt géller att huvudbyggnader skall placeras minst 4 meter fran tomtgréns
och komplementbyggnader minst 2 meter fran tomtgréns.

Infarter till fastigheterna Osterbybruk 1:249 respektive Osterbybruk 1:251
reserveras genom bestimmelsen y i plankartan. Omradena som markeras
med y fir inte bebyggas. For fastigheten Osterbybruk 1:251 finns redan en
rittighet i form av servitut for infart medan det for fastigheten Osterby-
bruk 1:249 inte finns nagon sadan inskriven rittighet.

I omradet finns dven sa kallade u-omraden. Dessa dr avsedda for under-
jordiska ledningar sa som el- tele- och VA-ledningar. Omradena far inte
bebyggas och ska hallas tillgingliga for underjordiska ledningar. Detta in-
nebdr att det kan vara olampligt att ex. plantera trad och anordna staket i
omradena.

Aliman plats
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Naturmark

De laglénta omradena i den nordvéstra delen av planomradet foreslas i
planen som parkmark. I parkmarken finns ett dike som idag leder bort
dagvatten fran omradet och det &r av vikt att detta dike bibehalls eller att
nagon annan vattenavledning ordnas. Detta for att minimera risken for ne-
gativ paverkan pa den vatmark med hoga naturvirden som ligger Gster om
planomradet.

Att de nordvistra delarna av planomradet bevaras som parkmark har ocksa
en positiv effekt i att det skapas en buffert mot Langgatans bebyggelse
som har hoga kulturviarden. Den nya bebyggelsen kommer saledes inte att
paverka vyn ldngs Langgatan och genom detta skapas goda forutsittningar
for att riksintresset for kulturmiljovard inte tar skada.

I planomradets sydostra del har ett naturomrade reserverats i syfte att ska-
pa en koppling fran det nya bostadsomradet till naturomradet i Gster, som
ar relativt vilbesokt .

Trafik
Gatunat

En lokalgata foreslas i den befintliga Palsbodavigens strickning. Palsbo-
davigen ansluter mot Langgatan som forbinder planomradet med de cen-
trala delarna av Osterbybruk, samt anslutande kommunikationer mot bl.a.
Osthammar, Uppsala och Tierp.

Gang- och cykeltrafik

Som nédmnts ovan forbinds inte planomradet med gang- och cykelvégar in
mot de centrala delarna av Osterbybruk och planen foreslar heller inte att
sadana byggs ut langs Langgatan eller i planomradet. Gang- och cykelfor-
bindelse mot centrum, skolor m.m. sker saledes inom vigomradet f6r
Langgatan.

Storningar
Skyddsomraden fér verksamheter
Inga storande verksamheter angrinsar till planomradet.

Buller

Trafiken lings Langgatan/Morkarlavigen bedoms inte fa nagon negativ
inverkan pa den foreslagna bebyggelsen. Detta mot bakgrund av trafik-
méngden ldngs gatan och da vigen ligger ca 100 meter fran den foreslagna
bebyggelsen. Vigen och bebyggelsen atskiljs ocksa av viss vegetation vil-
ket ocksa det kommer att bidra till 1aga ljudnivaer fran vigen.

Teknisk infrastruktur
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Vatten och avlopp

Nya bostdder inom planomradet kommer att anslutas till det kommunala
VA-nitet. Detta sker genom tekniska forvaltningens forsorg genom att
forbindelsepunkter upprittas 1 fastighetsgrinser, normalt mot gata.

Varme

Anvindning av fornyelsebara energikillor bor anvindas vid nybyggnad av
bostadshus. Direktverkande elradiatorer bor inte anvidndas som huvudsak-
lig varmekailla. Narvirmeanldaggning planeras inte for omradet da det inte
gar att erhalla rimlig ekonomi i ett sadant system for foreslagen miangd
bostider.

Avfall

Foreskrifter om avfallshantering finns sammanstéllda i "Renhallningsord-
ning fér Osthammars kommun”. Hur hantering av hushéllssopor och av-
fall 1 6vrigt ska ske redovisas vid bygglovansokan och bedoms ske inom
respektive fastighet.

Administrativa fragor
Genomfdrandetid

Genomforandetiden dr femton ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Planavgift
Planavgift enligt PBL skall tas ut vid bygglovsprovning.

Vid bygglovsprovning pa fastigheterna 1:245, 1:249, 1:250, 1:251 och
1:289 ska planavgift inte tas ut.

Christian Blomberg
planchef



