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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

del av ED 1:30 (Husbacka)

i Osthammars kommun, Uppsala lan

upprattad den 30 maj 2005
beskrivhingen kompletterad den 27 september 2005

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En detaljplan anger hur mark- och vattenomrdden far anvéndas och bebyggas. Planen
avgransar bland annat allménna platser och kvartersmark. Inom kvartersmark reglerar
detaljplanen bland annat tilliten anvindning samt hur byggnader far placeras och ut-
formas.

Syftet med denna detaljplan ar att anvisa ett omrade for bostidder inom fastigheten Ed
1:30. Sammanfattningsvis foreslas sex nya tomter for friliggande bostadshus samt ge-
mensam mark for gata och ledningsnit.

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestar av en karta i skala 1:1000 samt bestimmelser som ocksé anges pa
kartan. Till planen hor 4ven denna beskrivning samt genomférandebeskrivning, fast-
ighetsforteckning, samradsredogorelse och utlatande. Syftet med planbeskrivningen
ar att ndrmare forklara kartans innehdll samt att ange bakgrundsfakta och motiven till
planens utformning. Miljokonsekvensbeskrivning har inte bedomts erforderlig, se un-
der rubriken MILJOFRAGOR nedan.

PLANOMRADETS LAGE OCH AREAL

Det omrade som detaljplanen omfattar ligger omedelbart norr om titorten Ostham-
mar utmed vigen mot Sdderdn. Avstandet till Osthammars centrum &r ca 2 km och
till ndrmaste skolor (Edsskolan och Frésdkersskolan) ca 1,3 km. Omradets areal ar ca
11 500 kvadratmeter.

MARKAGARFORHALLANDEN

Omradet omfattar en del av fastigheten Ed 1:30. Denna dgs av Gerd Ek och Staffan
Wahlnis. Aven angrinsande smahusfastigheter dgs av privatpersoner. Vister om pla-
nomradet finns mark som &r i kommunal 4go.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan anges att onskemal framforts om fa planligga marken
for smahusbebyggelse. Omridet redovisas som ett av flera tinkbara omraden for ny
bebyggelse i Osthammar.

Detaljplaner
Det finns ingen detaljplan tidigare 1 omrédet.
Program foér planomradet

Ett program for planarbetet har upprittats den 15 december 2000. Samrad har skett
betriaffande detta program och inkomna synpunkter har sammanfattats och kommen-
terats i en samradsredogorelse.

Andra kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott har den 23 november 2004, § 410, tillstyrkt ett for-
slag fran tekniska kontoret som innebér att exploatdren erbjuds anslutning for kommu-
nalt vatten och spillvatten i en forbindelsepunkt 1 planomradets grians samt angivit en
avgift for detta. Va-nit inklusive pumpstation inom planomrédet utféres och bekostas
av exploatoren. Tekniska kontoret har ocksd framfort att man anser att planarbetet kan
fortsdtta om exploatdren accepterar detta forslag.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur och miljo

Detaljplanen omfattar ett mindre skogsomréde pd en smakuperad morédnmark. Skogs-
vegetationen dr idag gles, men tallar och 1ovtrdd utgdr ett betydande inslag och flera
av dessa bor kunna bevaras pd tomtmark.

Omradet ligger drygt 150 meter frdn stranden mot Husbackasundet, som utgor en del
av Osthammarsfjirden.

Pa en fastighet i omradets narhet har markradonhalten uppmatts till 800 Bg/m®. Detta
vérde ligger over det virde som rekommenderas i Boverkets Byggregler, ndmligen
200 Bg/m?i arsmedelviarde. Matningar och sérskilda atgarder skall darfor vidtas vid
nybyggnad, vilket ocksé anges i genomforandebeskrivningen.

Bebyggelse

Det planerade omradet dr idag helt obebyggt. Norr, soder och vister om omradet finns
ett tiotal fritidshus samt ett nyare hus som byggts for aretruntboende. Den planerade
bebyggelsen synes kunna betraktas som en naturlig komplettering inom ett redan eta-
blerat omréde.

Vagar

Vister om planomridet leder den allminna vigen ("Husbackavigen”) fran Ostham-
mar mot S6derdn. En mindre enskild vig som forsorjer befintlig bebyggelse ansluter
till den allminna vigen. Standarden pd Husbackavégen ér relativt ldg, men utfarten
frdn planomradet har acceptabla siktforhallanden.



DETALJPLANENS INNEHALL

Mark for bostader

Detaljplanen mdjliggor sex tomter som fir bebyggas med friliggande bostadshus. Tomt-
storlekarna kan variera fran ca 1 800 till ca 2 000 kvadratmeter.

Bestdmmelser om byggnaders storlek och utformning m. m. framgar av plankartan. Til-
laten byggnadsarea inklusive garage och andra uthusbyggnader dr 220 kvadratmeter per
fastighet.

Byggnadernas hojd har begrénsats till en vaning for de tomter som ligger ndrmast vatt-
net och tva vaningar for bakomliggande tomter. Likasa &r taklutningen begransad. Detta
for att 1 mojligaste mén kunna erbjuda sjoutsikt for flera hus.

Placering av byggnader pé tomterna styrs inte 1 ndgon hogre grad av detaljplanen. De
restriktioner som skall gélla anges genom s. k. prickmark som inte fir bebyggas. Huvud-
byggnader skall placeras minst 4,5 meter frdn grins mot granntomt, medan garage och
uthus far byggas samman i gransen. Garage och carportar skall placeras s att bilupp-
stdllning kan ske framfor utfarten utan att hindra trafik pé lokalgatan.

Markradonhalten skall sarskilt uppmérksammas, se genomforandebeskrivningen.

Gemensamhetsanlaggning

I planen foreslds en gemensamhetsanlaggning. Detta dr ett avgransat markomrade ut-
anfor enskild tomtmark, som skall utnyttjas for lokalgata samt vatten- och avloppsled-
ningar.

Trafik, vagar, parkering

Omradet LOKALGATA ansluts till den ovanndmnda enskilda vagen. Det skall séledes
inte anordnas nagon ny utfart till allminna vigen. Frin de enskilda tomterna anges ett
utfartsforbud mot allménna védgen. Parkering for boende skall ske pé enskilda tomter.

Det planerade bebyggelsetillskottet har endast en marginell betydelse for trafikmingder-
na pa Husbackavédgen och den enskilda véigens utfart har acceptabla siktforhallanden.
Dé vigen har lag standard &r sdkerheten for gdende och cyklister en viktig friga. Avstan-
det till Vadbacksvigen ér dock bara ca 300 meter och dérifran leder lugna villagator och
ging- och cykelvigar till Edsskolan och Frosakersskolan, som ligger drygt en kilometer
fran korsningen mellan Husbackaviigen och Vadbacksvigen. Mot Osthammars centrum
finns det gdng- och cykelvig frén och med korsningen med Tomtbergavigen. Avstdndet
dit frdn planomradet dr ca 750 meter.

P4 Husbackavigen passerar all trafik mellan Osthammar och Séderdn (inklusive trafik
till och fran golfbanan) och i direkt anslutning till planomradet finns redan bebyggelse
som ndr som helst kan komma att anvéndas for permanent boende (t. ex barnfamiljer).
Dessutom kommer Osthammar enligt versiktsplanen att expandera norrut. Behovet av
vagforbattringar finns darfor redan.

Pé kort sikt kan mojligen en enkel gang- och cykelvég anldggas i samband med att va-
ledningar byggs till Vadbacksvégen. Detta skall utredas nérmare. I 6vrigt har plangrén-
sen justerats ndgot sa att mojligheterna till dtgdrder pa vigen 6kar och sa att det sdkert
finns utrymme gang- och cykelbana. I avvaktan pé forbéttringsatgdrder borde dessutom
en sdnkning av hastigheten diskuteras.



Négon kollektivtrafikforsorjning av omradet finns inte idag. Busslinjen till och fran
Séderon passerar dock omradet. Det handlar om ganska fa turer per dag, men framforallt
utnyttjas bussen som skolskjuts. En héllplats hér skulle kunna ses som ytterligare en
mojlighet att 6ka sédkerheten for skolbarn. Det har ocksa gjorts forsok med lokaltrafik i
Osthammar och denna friga kan komma att ter aktualiseras om titorten vixer.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet skall forses med interna vatten- och avloppsledningar som ansluts till
kommunens ledningsnét via forbindelseledningar mot Ed-omradet. Sannolikt behdvs
det en mindre pumpstation i omradets Ostra del. Va-projektering kommer att inledas
inom kort. Mgjligheten att i framtiden kunna ansluta redan bebyggda fastigheter skall
dé ocksa sirskilt studeras.

Uppvirmning

Byggnaderna kommer att virmas genom enskilda anldggningar. Da tomterna ar rymliga
kan bergvdrme och/eller biobrinslen vara ett bra alternativ.

MILJOFRAGOR

Genomforandet av den aktuella planen har inte beddmts medfora ndgon sddan betydande
miljopaverkan att det krdvs en sérskild miljokonsekvensbeskrivning. Det handlar om
ett litet antal hus och omradet har inga sdrskilda naturvarden. Omradet utgdr en lucka i
en spridd befintlig bebyggelse och det bor snarast betraktas som god markhushéllning
att det utnyttjas for bebyggelse. Samtidigt ges fler mdnniskor mojlighet till ett sjondra
boende utan att sjdlva strandomradet paverkas negativt.

Ovrig miljépaverkan pa grund av den nya bebyggelsen kommer ocks3 att vara av liten
betydelse. Bebyggelsen ansluts till kommunens vatten- och avloppsledningsnit och
paverkar ddrigenom inte vattenkvaliteten 1 fjarden. Fordndringar i trafikrorelser blir
marginella. Modern byggteknik och uppvarmningsteknik ger sma utsldpp av skadliga
dmnen till luften jimfort med dldre bebyggelse.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomforandetid foreslds vara 15 &r fran den dag beslutet att anta planen
vinner laga kraft.

Osthammar den 30 maj 2005 och den 27 september 2005

Per Andersson
kreaPlan arkitektkontor

Detaljplanen antagen den 13 december 2005
Beslutet har vunnit laga kraft den 9 november 2007
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

del av ED 1:30 (Husbacka)

i Osthammars kommun, Uppsala lidn
upprattad den 30 maj 2005

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet bedoms kunna bedrivas sd att planen antas under ar 2005. Dérefter kan
gatu- och ledningsbyggande samt lantméteriférrattning pa borjas.

Genomforandetid

Planens genomforandetid foreslas vara 15 &r fran den dag beslutet att anta planen vin-
ner laga kraft. Detta innebdr att byggritterna inte kan fordandras under en 15-arsperiod
utan att kommunen ersitter fastighetsdgaren for eventuella ekonomiska skador.

Ansvarsfordelning

Agarna till Ed 1:30 svarar for att planhandlingar upprittas och tar initiativ till bildande
av tomter och gemensamhetsanliggning. Respektive tomtkopare svarar for ansdokan
om bygglov och for bygganmaélan enligt plan- och bygglagen samt for genomforande
av sjilva byggprojektet. Kommunen bygger mot erséttning vatten- och avloppsled-
ningar fram till omradet, men har 1 6vrigt inga dtaganden.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m. m.

Hos Lantmiterimyndigheten begérs avstyckning av tomter samt bildande gemensam-
hetsanldggning. Samtliga tomter skall ingd i gemensamhetsanldggningen vars syfte ar
att inrymma lokalgata samt vatten- och avloppsledningar inom planomradet, inklusive
eventuellt erforderlig pumpstation. Vid forrdttningen bor det ocksa sédkerstéllas att ett
omrade soder om fastigheten Ed 1:46 hélls tillgdngligt for allmidn gangtrafik (mot
strandomradet).



Gemensamhetsanldggning och rétt till utrymme ar samféllda for de fastigheter som
deltar 1 anldggningen. For anldggningens utférande och drift utgor de deltagande fast-
igheterna en sirskild samféllighet.

RADONMATNING OCH BYGGNADSTEKNISKA FRAGOR

Pa en fastighet i omradets niarhet har markradonhalten uppmatts till 800 Bg/m®. Detta
vérde ligger over det virde som rekommenderas i Boverkets Byggregler, nimligen
200 Bg/m*1i arsmedelvérde. Det &dr darfor sdrskilt viktigt att matningar av radonhalten
utfors innan byggnadsarbeten pabdrjas. Byggnaders grundkonstruktion skall projek-
teras och utforas pa ett sddant sétt att eventuella radongaser forhindras att trdnga in i
byggnaden. Métningar skall &ven genomforas efter det att byggnaden féardigstallts.

KOSTNADSFORDELNING

Kommunstyrelsens arbetsutskott har den 23 november 2004, § 410, tillstyrkt ett for-
slag fran tekniska kontoret som innebér att exploatoren erbjuds anslutning for kom-
munalt vatten och spillvatten i en forbindelsepunkt i planomrédets grans samt angivit
en avgift for detta (630 000 kr exkl. moms).

Vatten- och avloppsledningsnét inklusive eventuell pumpstation samt gatubyggande
inom planomrédet utfores och bekostas av exploatéren. Kostnader for detta har dnnu
inte berdknats.

Osthammar den 30 maj 2005

Per Andersson
kreaPlan arkitektkontor

Detaljplanen antagen den 13 december 2005
Beslutet har vunnit laga kraft den 9 november 2007



