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Planhandlingar

e Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Utlatande
Plankarta
Fastighetsforteckning

Syftet med denna planbeskrivning &r att i ord beskriva planens syften och
huvuddrag samt att beskriva motiven till upphévandet av den gillande
detaljplanen for det aktuella omradet.
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Bakgrund - befintliga férhallanden
Planens syfte och huvuddrag

En detaljplan reglerar anviandningen av mark och vatten i enlighet med
bestimmelserna i plan och bygglagens (PBL) 5:e kapitel. Detaljplanen
skiljer pa kvartersmark och allménna platser. Inom kvartersmark kan
bebyggelsens utformning, placering och utférande regleras. Den allménna
markens anvindning regleras i form av gator, naturomraden och andra
allménna intresseomraden.

Denna detaljplan beror ett omrade som sedan tidigare #r detaljplanerat.
Den underliggande detaljplanen, FORSLAG TILL BYGGNADSPLAN
FOR NORRSKEDIKA SAMHALLE I OSTHAMMARS STAD (7.01)
antagen den 18 juni 1964, kommer genom denna detaljplan till del att
upphivas. Skilet till att upphiva del av den underliggande detaljplanen &r
att bereda plats at ny bebyggelse pa en idag tamligen onyttjad griasing.

Syftet med planen ir att bereda plats at ytterligare bostadsbebyggelse
inom ett omrade dar de infrastrukturella forutsittningarna ar goda.
Samtidigt nyttjas befintliga tillfarter till RV 76.

Avvagning enligt miljdbalken

Planen strider inte mot miljobalkens allménna mal, hansynsregler eller
dess grundliggande bestimmelser for hushallning med mark och vatten.
Planen bedoms forenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip enligt 2
kap 4 §.
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Plandata
Lage och storlek

Planomradet dr beldget vister om RV 76 och norr om idrottsplatsen i
samhiillet Norrskedika. Oster om planomridet finns idag villabebyggelse i
1,5 plan och vister om planomradet finns odlingsmarker i form av 6ppen
akermark. Planomradet utgors av ett omrade som sluttar svagt at vister
med ett mer distinkt hojdomrade pa mellan 9 och 12 i 6ster. Planomradet
lutar svagt at vister och dagvatten samlas idag upp i ett dike som &r
beldget i planomradets vistra delar. Markticket bestar till storsta del av
morénlera pa en granitberggrund.

Mark&goférhallanden
Hela planomradet dgs idag av Osthammars kommun.

Planférhallanden

Detaljplanen beror befintlig detaljplan for Norrskedika. Underliggande
delar av befintlig detaljplan foreslar att marken anviands som
naturomrade/allmén plats. Befintlig detaljplan kommer i underliggande
del att upphévas da denna detaljplan vinner laga kraft.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
I 6versiktsplanens del III omnamns det aktuella omradet pa foljande sitt:

Befintliga forhallanden
Norrskedika dr ett samhidille utmed riksvig 76 som ligger
strax under grdnsen for att betraktas som tdtort. Hdr finns
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bostdder, ett par butiker och bensinstation m. m. Sambhdillets
norra del saknar idag detaljplan.

Ldmplig utveckling

Omradet dr limpligt bland annat for handel och andra
verksamheter och dven bostider om de liggs en bit fran
genomfarten. Ett par tomter har styckets under senare dr och
det bor finnas utrymme for fler. Detaljplan bor dock
upprdttas.

Detaljplanens dverensstimmelse med dversiktsplanen anses vara god.

Ovriga kommunala beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott fattade 2008-06-11 beslut om att samrad
skulle tagas for aktuell detaljplan.

Byggnadsnidmnden fattade 2010-06-16 beslut om att stilla ut planen.

Naturmiljé

Mark och vegetation

Omradet i stort utgors i huvudsak av en grasyta som sluttar svagt at vister.
I planomradet finns ett fastmarksparti dér berget gar i dagen. Vid
fastmarkspartiet finns viss vixtlighet i form av en mindre triddunge.

Geotekniska forhallanden

For planomradet har en geoteknisk undersokning genomforts.
Undersokningen visar att grundvattennivaerna i omradet ar relativt hoga
och att det inom omradet férekommer olika typer av undergrunder.

Grundlidggning kan ske direkt pa platta endast i anslutning till de hoglénta
omradena. I omraden ddr avstandet till fastbotten dr mindre dn 2 meter kan
utskiftning av massor genomforas. I ovriga delar av planomradet, dér
avstandet till fastbotten 4r mer @n 2 meter, bor palning ske till fastbotten. I
den geotekniska rapport som framtagits foreslas att mer detaljerade
grundundersokningar skall genomféras innan exploatering kan ske inom
omradet.

Service

Huvuddelen av serviceutbudet i form av allmin och offentlig service for
Norrskedika finns i Osthammar. Avsténdet till de centrala delarna av
Osthammar #r ca 6,2 km och dessa kan nas via kollektivtrafiken som
trafikerar RV 76. Busshallsplatser finns i direkt anslutning till
planomradet lings RV76.
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Kulturmiljé
Fornlamningar
Inga registrerade fornlamningar eller byggnadsminnen finns i omradet.

Milj6, halsa och riskfaktorer

Radon

Forekomsten av markradon dr okind for omradet. Enligt den kommunala
praxisen skall radonmiétning ske senast i samband med bygglov.

Miljdbeddmning av planer och program

Enligt miljobalken 6 kap 4 § ska en miljobedomning goras for planer som
kan antas medfora betydande miljopaverkan. Enligt 5 kap 18 § PBL ska
en behovsbedomning goras om en plan forvintas medfora betydande
miljopaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kapitlet miljobalken kommer inte att
uppréttas.

Ny detaljplan
Kvartersmark
Bebyggelse

Inom planomradet foreslas ett flertal tomter bostadsiandamal. Detaljplanen
reglerar inte i detalj hur manga tomter som kan skapas utan detta &r
beroende av efterfragan och den tillkommande bebyggelsen egenart.

Byggritterna i omradet regleras genom ett exploateringstal pa 15% av
fastighetsarean. Det innebir att den sammanlagda byggnadsarean for
bostad och komplementbyggnad ej far overstiga 150 kvadratmeter pa en
tomt som dr 1000 kvadratmeter stor.

For bebyggelsen giller att bostadsbyggnader far placeras som minst 4
meter fran tomtgrians. Uthus och garage far placeras som minst 2 meter
fran fastighetsgrins. For garage giller minsta avstand 6 meter mot
lokalgata.

Tekniska anlaggningar

I de sydvistra delarna av planomradet finns idag en befintlig pumpstation
for vatten och avlopp. Denna har innefattats i ett E-omrade for tekniska
anldggningar.

Prickmarken i planomradet far inte bebyggas och skall hallas tillgidnglig
for underjordiska ledningar.
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Allman plats

Lek och rekreation och naturmark

Pa bada sidor om infartsvigen till omradet har mindre naturomraden lagts
ut som buffert mot befintlig bebyggelse. Utanfor planomradet finns storre
Oppna friytor for lek och rekreation.

Trafik

Gatunét

Planomradet matas via en central infart som delas i tva stickgator omgivna
av den foreslagna bebyggelsen. Utfart mot riksvig 76 sker via befintlig
gatunit enligt kartan nedan.

10707 TSR
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Gang- och cykeltrafik

Inom omradet planeras inga trottoarer for cyklande och gaende. Detta
beror delvis pa avsaknaden av trottoarer i omkringliggande omraden och
pa den laga trafikméingd som forvintas i omradet.

Stérningar
Skyddsomraden fér verksamheter
Inga stérande verksamheter angréinsar till planomradet.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr femton ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Revideringar

Sedan utstillningen har foljande revideringar genomforts:

e Planomradet har utdkats i norr och soder.

e Tva stickgator foreslas utmed vilken den utokade bebyggelsen har
placerats.

e Med anledning av planomradets utokande har byggritterna begréinsats till
15% av fastighetsarean.

Ingmar Lonngren, stadsarkitekt Christian Blomberg, planchef



