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INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvandningen och hur den fysiska miljon &r tankt att
forandras och bevaras. | detaljplanen ska allménna platser, kvartersmark och vattenomraden och
granserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan
markagarna och samhallet utan ocksa markéagarna emellan. Den é&r juridisk bindande och bestam-
mer bland annat vilken typ av bygglov som ges i olika omraden eller vilken hansyn som maste tas
till strandskydd, riksintressen eller kulturhistoriska varden.

Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras i plan- och bygglagen, PBL.

Processen
Detaljplanen hanteras med normalt forfarande enligt Plan- och bygglagen 2010:900, reglerad in-
nan 2015-01-01.

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Ett forsta forslag till detaljplan upprattas och redovisas i ett samrad for att samla in information och
synpunkter fran lansstyrelsen, lantmaterimyndigheter, kdnda sakéagare och boende som berors.

Efter samradet ska planforslaget utgora underlag for granskning, det &r i det skedet vi ar just nu. Sedan
ska det tas upp for beslut om antagande i Kommunfullmaktige.

PLANHANDLINGAR

Till planférslaget hor:
o Plankarta
o Planbeskrivning
o Fastighetsforteckning (kan begaras ut)
o Granskningsutlatande |

UTREDNINGAR OCH OVRIGA UNDERLAG

Geoteknisk undersokning, Bjerking 2014

PM Gruvhal, Bjerking 2014

Dagvattenutredning, Bjerking 2015

Naturvérdesinventering, Calluna 2016

Planprogram fran tidigare arende pa fastigheten, 2009
Programsamradsredogorelse for planprogrammet fran 2009, 2016

O O O O O O
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ny bostadsbebyggelse pa fastigheterna Sandika 6:2,
2:4 och Nasudden 1:1. Planen méjliggor for blandad bebyggelse inom omradet och lampar sig
darmed till befolkningens olika levnadsforhallanden. Planen ses som en utveckling av Ostham-
mars tatort med goda férbindelser till service och kollektivtrafik. Till omradet planeras aven en
vaganslutning fran Sandikavéagen 6ver fastigheterna Osthammar 5:53 och 5:58. Inom omradet
medges dven att en skola, alternativt forskola kan byggas. Byggnadernas placering mojliggor att
de observerade gruvhalen och en del av den befintliga naturen kan bevaras.

PLANDATA

Planomréadets storlek, lage och avgransning

Planomradet &r belaget ca 2 km sydost om centrala Osthammar langs med Osthammars fjarden
och omfattar ca 26 ha. Omradet gransar till Osthammarsfjarden i nordost, bostadsomradena Ro-
senberg och Boda i nordvést.

Nuvarande markanvandning och markagoforhallanden
Planomradet omfattas av fastigheterna Sandika 6:2, Sandika 2:4, Nasudden 1:1, Osthammar 5:53
och Osthammar 5:58, samtliga ags av Osthammars kommun.

Planomradet utgors framst av skogs- och naturmark och anvénds av lokalbefolkningen som bo-
stadsndra natur och for friluftsaktiviteter.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| 6versiktsplanen, antagen 2016, pekas planomradet i Sandika Norra ut som ett utredningsomrade
for bebyggelseutveckling. Det anges att malsattningen &r att bibehalla strandzonerna tillgangliga
som park- eller naturmark. Planforslaget &r forenligt med 6versiktsplanen.

Detaljplaner
Omradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Riksintressen

Riksintresse for kust- och skargardsomrade

Omradet berdrs av Riksintresse kust- och skargardsomrade. Bestammelsen avser stora delar av
Sveriges kust och galler for hela Osthammars kommuns kustlinje. Riksintresset ska inte utgéra ett
hinder for tatortsutveckling eller det lokala naringslivet, och denna plan utgér en del i Ostham-
mars tatortsutveckling.

Strandskydd

Bestammelser om strandskydd regleras i 7 kap Miljobalken. Strandskyddets syfte ar att trygga
allmanhetens tillgang till strandomraden och friluftsliv samt att bevara goda levnadsvillkor for
djur och véxter i vatten och pa land. Inom strandskyddat omrade far inte byggnader uppforas eller
exploatering ske som hindrar allmanheten fran att vistas inom ett omrade dar de annars skulle
kunna fardas fritt.

Kommunen har mojlighet att upphéva strandskyddet genom en bestdammelse i detaljplan.
I forslag till detaljplan for Sandika 6:2 m.fl., Osthammar forslas att strandskyddet upphévs inom
vad som i plankartan anges som kvartersmark.

En forutsattning for att upphdvandet av strandskyddet ska vara mojligt ar att det finns sérskilda
skal och att intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses i planen vager tyngre &n
strandskyddsintresset. Som sarskilt skal for upphavande aberopas 7 kap. 18c § pkt 5 Miljcbalken
dar det framgar att strandskyddet kan upphévas om det aktuella omradet behover tas i ansprak for
att tillgodose ett angelaget allméant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Enligt Naturvardsverkets handledning Strandskydd- en vigledning for planering och préovning”
(Handbok 2009:4, utgava 2) kan tatortsutveckling vara ett sadant angelaget allmant intresse som
avses i 7 kap 18c § pkt 5 Miljobalken om det ger langsiktiga fordelar at samhallet.

Bygg- och miljénamnden bedomer att det aktuella omradet och projektet ar av sadan art att det
sarskilda skalet kan beropas dé planen ses som en naturlig utveckling av Osthammars tétort samt
utpekas i 6versiktsplanen som ett utredningsomrade for bebyggelseutveckling.
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For att ett strandskydd ska kunna upphévas krévs ocksa att atgarden inte strider mot strandskyd-
dets syften; att trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomradena samt att
bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Bedémningen har gjorts att det
planforslag som nu foreligger &r att foredra da mycket av de hoga naturvarden samt gruvhal och
skarpningar som finns i omradet tas om hand och bevaras. Att placera all bebyggelse utanfor
strandskyddat omrade skulle bidra till att mark med hoga naturvérden tas i ansprak och att saker-
hetsavstand till gruvhalen inte kan uppnas.

Slutsatsen av de bedomningar som gjorts ar att det i dagslaget inte finns nagot lampligare mark-
omréde att genomfora liknande satsning pa i Osthammar. Gallande den allemansrittsliga till-
gangen till omradet kan fortydligas att mycket naturmark sparas i detaljplanen for att just saker-
stdlla goda majligheter till allmannyttig rekreation. Allméanhetens tillgang till omradet narmast
vattnet har ocksa sékerstallts genom regleringen NATUR. Behovet av att skapa planmassiga for-
utsattningar for nya bostader i Osthammar ar mycket stort. | den valda lokaliseringen, i sig en na-
turlig utveckling av tatorten, samt tillampningen av det sarskilda skal som aberopats har inte na-
got skal till varfor bebyggelsen ska lokaliseras utanfor det strandskyddade omradet hittats.

Kommunala beslut

En forsta begdran om att fa planldagga fastigheterna for permanentbebyggelse stalldes till kommu-
nen ar 2000. Ar 2007 aktualiseras planuppdraget gallande omradet genom en begéran om delning
av fastigheten Sandika 2:8. Planutredningen syftar till att undersoka om det &r mojligt att uppfora
permanentbostader i omradet.

2007-05-16 togs beslut om att planarbete skulle pabdrjas for fastigheterna Sandika 6:2, 2:8 och
Osthammar 5:58 m.fl. Ett planprogram togs fram och samr&ddes ar 2009 men darefter 1ag drendet
vilande.

Samhallsbyggnadsndmnden gav Samhallsbyggnadsforvaltningen ett planuppdrag 2014-03-18 att
pa nytt paborja en planlaggning av Sandika Norra. Det tidigare planuppdraget med tillhérande
planprogram avslutades och ett nytt planlaggningsarende paborjades.

Bygg- och miljénamnden beslutade att skicka ut planforslaget pa samrad 2016-01-13. Samradet
pagick under perioden 18 februari — 29 april 2016. Ursprunglig samradstid var 18 februari — 10
mars men samradstiden forlangdes pa grund av att vissa sakégare inte underréattats. Bygg- och
miljonamnden beslutade att skicka ut planforslaget pa granskning 2017-04-19. Granskningen pa-
gick under tiden 26 april-17 maj 2017.

Forslaget skickas sedan ut pa ytterligare en granskning da en bestammelse om upphavande av
strandskydd lades in i plankartan.
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BEHOVSBEDOMNING

Forenlighet med 3,4 och 5 kap Miljobalken

Markanvandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning med mark- och vat-
tenomraden enligt miljébalken 3 och 4 kap. Delar av planomradet omfattas av riksintresse Hogex-
ploaterad kust. Riksintresset utgér dock inget hinder for de bostader som planeras i Sandikaomra-
det da utvecklingen av befintliga tatorter ska ges foretrade enligt 4 kap. 1 § andra stycket miljo-
balken.

| detaljplanen kommer miljokvalitetsnormerna att beaktas i utbyggnaden av planomréadet. Ost-
hammars kommun anser pa dessa grunder att planforslaget ar forenligt med 3, 4, 5 kap. miljobal-

ken.

Behovsbedémning och stéallningstagande

Kommunen har tagit fram en checklista fér behovsbedémning. Osthammars kommun bedémer att
planens genomférande inte kan antas medfora en betydande paverkan pa miljén. Planen har darfor
hanterats utan en miljébedémningsprocess och en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap mil-
jobalken har inte upprattats.

Behovsbeddmningen samraddes med lansstyrelsen i samband med att ett forsta forslag till detalj-
plan var ute pa samrad. Lansstyrelsen delade kommunens bedomning att detaljplanen inte kan an-
tas medfora betydande miljépaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Mark, vegetation, djurliv

Planomradet utgors idag av ett oexploaterat skogsomrade och stora delar av skogsmarken bestar
av tata och glesare partier av blandskog. | norr patréffas tallhedskog dar berg gar i dagen. Omra-
det ar svagt kuperat med undantag av kustzonen som sluttar brant ner mot Osthammarsfjarden.

I samband med planarbetet har en naturvérdesinventering gjorts som visar generellt htga natur-
varden inom stora delar av omradet. Dessa bestar i huvudsak av kalkbarrskog, visserligen inte
med sa hog tradalder men med manga naturvardsintressanta arter, framst skogliga signalarter. Det
har ar en naturtyp som inte ar ovanlig i trakten men som pa nationell niva ar ovanlig.
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Karta dver inventeringsomradet och de utpekade naturvardesobjekten.

| samband med inventeringen patraffades ett antal arter inom orkidéfamiljen, daribland Néstrot,
Skogsknipprot och Tvablad som alla &r fridlysta. Inom undersokningsomradet har aven flera kl6-
vervaxter patraffats, fraimst utanfor det tankta detaljplaneomradet, som ocksa ar listade som ho-
tade arter. UtGver den listade vegetationen har dven hotade djurarter som Kungsfagel och yngel av
Vanlig padda kunnat kopplas till platsen. Arterna har en spridning inom hela omradet men ar
framst lokaliserade till omradets centrala delar inom naturomrade 5. Naturomrade 5 utmarks av
kalkrik barrskog och gruvhal som utgor naturliga vatmarker och lekvatten for vanlig padda.

Efter naturvardesinventeringen visade det sig att stora delar av planomradet (kvartersmark och
lokalgatan) var belagen inom omrade med hoga naturvarden. Den tankta infartsvagen i samrads-
forslaget var lokaliserad dver ett omrade med flera dokumenterade orkidéer. Aven den tilltankta
kvartersmarken inskrankte pa ett flertal av arterna.

Efter samradet har plankartan anpassats for att tillgodose naturvardena i storsta mojliga man men
de kommer inte att kunna bevaras i sin helhet. Delar av naturomrade 5 kommer att tas i ansprak
som kvartersmark men stora delar kommer &ven att bevaras vilket kan urskiljas i plankartan. Den
tankta infartsvagen fran Sandikavagens placering motiveras med avsikt att bevara orkidéerna.
Gruvhalen och vegetationen runt omkring dem bevaras och vanlig padda kommer att ha fortsatt
tillgang till vatmarker och lekvatten. Kungsfageln anses inte paverkas i nagon storre utstrackning
till foljd av avverkningen av skog da det finns gott om skogsmark i planomradets direkta omgiv-
ning. Dispens kommer att sokas for inskrankning mot artskyddet i de fall da planen inte kunnat
anpassas efter arternas geografiska placering.
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I direkt anslutning till planomradet ligger dalgangen Karleksallén som &r ett mycket omtyckt
stréovomrade. | planforslaget har ett markomrade vid Karleksallén tagits i ansprak for infartsvag
till omradet dar placeringen har gjorts med hansyn till strévomradet samt siktlinjerna i dalgangen.

Inom planomradet finns gruvomraden med gruvhal och skarpningar (mindre provbrytningsplat-
ser). Gruvhalen raknas som 6vrig kulturhistorisk lamning. De forekommer inom ett omrade som i
huvudsak bestar av sura vulkaniska bergarter samt i mindre omfattning karbonatrika sedimentéra
bergarter. | planforslaget ar dessa lokaliserade pa naturmark.

Upptrampad stig inom planomradet. Langs stranden I6per stigar. Planomradet bestar till stor del av
Skogsmark.

Planforslag
| omradet planeras bostadsbhebyggelse och en forskola/skola att byggas. Planforslaget forordar att
bebyggelsen anpassas till terrangen och de befintliga forhallandena pa platsen. En malsattning ar
att bevara sa mycket av den befintliga gronskan och platsens topografi som mgjligt. De grona
slapp som avses kan fungera som platser for rekreation men dven som strak som knyter samman
omradet med omkringliggande bebyggelse.

Landskaps- och stadsbild
Landskapet &r laglant och utgors dels av flack skogsmark, boljande odlingslandskap och moréan-
hojder. Landskapsbilden inom planomradet kommer att forandras fran hur det ser ut i dag da tidi-
gare oexploaterad mark tas i ansprak. Forandringen kommer att bli pataglig dels fran land och de
narliggande bostadsomradena Boda och Rosenberg men tatortens utbredning kommer aven att
kunna urskiljas ifran havet.

Kulturmiljé och fornlamningar

I omradets norra del finns ett bevakningsobjekt pa en sa kallad tomtning (lamning efter en bygg-
nad). Ett bevakningsobjekt ar inte tillrackligt utrett for att kunna avgéras om den uppfyller forn-
lamningsrekvisiten (IAamning efter manniskors verksamhet under forna tider, som har tillkommit
genom é&ldre tiders bruk och som ar varaktigt 6vergiven). Det innebér att det vid inventeringstill-
fallet inte var mgjligt att ta stallning till om lamningen &r en fornlamning eller inte. En ldmning
med denna bedémning maste darfor alltid kontrolleras ytterligare fére markingrepp.
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| det har fallet ar tomtningen belagen pa naturmark vilket innebér att dess status inte behdver un-
dersokas eller bedomas i samband med detaljplanens genomférande. Hade den varit belédgen dar
vdg, byggnad eller liknande planeras och déar gravningsarbeten var nédvandiga hade en arkeolo-
gisk utredning kravts for att klargéra tomtningens eventuella fornlamningsstatus. Lansstyrelsen
bevakar dessa fragor och &r ocksa de som bestéller arkeologiska utredningar at kommunen néar sa
kravs.

9(21)
GRANSKNINGSHANDLING Il

I och kring planomradet finns kulturhistoriska lamningar, i form av ca 18 gruvhal och 3 stycken
skarpningar. Samtliga gruvhal och skarpningar ar idag mer eller mindre bevuxna med trad, buskar
och mossa och majoriteten av lamningarna &r vattenfyllda med ett djup pa mellan 0,5 meter upp
till nagra meter. Gruvomradena inom planomradet &r klassade som 6vriga kulturhistoriska lam-
ningar. En 6vrig kulturhistorisk [amning &r en lamning som inte har ett automatiskt skydd, som
fornldmningar har i enlighet med Kulturmiljolagen.

( \ wisneckegund . Hos Riksantikvarieambetet har lamningarna
il | beteckningarna enligt lista:
vikpn 5 , .|Harg 165:1 BN ; » . .

_ : Q ) somsmees - RAA Harg 165:1 tomtning (bevakningsob-
N \ 8 S jekt).
XS AP ERR SN N RAA Harg 27:1 — gruvomrade (6vrig kultur-
da - . historisk lamning).
¢, % Getha  RAA Harg 164:1 — gruvomrade (6vrig kul-
AR i @ ) ~ turhistorisk lamning).
N&O* Grovomiaen 4. RAA Harg 28:1 — gruvomrade (6vrig kultur-

Sandika Nofra:* - " ©

Q. o - \ 3

jj{Harg 28:1 [+ om -
k{_h, \Klackskar
%

\\\ . |Harg 29:1 “ :

NS 7 Vargvik «©
N F.d. kalkbrott

Karta 6ver kulturhistoriska lamningar fran RAA — fornsok.

historisk 1amning).

Utanfor planomradet:

RAA Harg 29:1 — gruvomrade (6vrig kultur-
historisk [amning).

Lansstyrelsen har efter samradet meddelat att de efter en genomgripande analys av aldre kartor
konstaterat att de aktuella gruvhalen inte utgér fornlamningar. En arkeologisk utredning har dér-
med inte gjorts och planforslaget beddms ta hénsyn till de numera icke-fornlamningsklassade

gruvhalen.
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Vattenfyllt gruvhal, Harg 27:1 Gamla oljeupplaget som idag ligger intill vattnet pa
naturmark.

Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer

Planens genomforande ska inte leda till att miljokvalitetsnormer éverskrids. Osthammars kom-
mun tillhor Vattenmyndigheten for Norra Ostersjéns vattendistrikt som ar 2009 faststallt miljo-
kvalitetsnormer for hela distriktet och ska tillsammans med sitt atgardsprogram for vatten vara
styrande for planeringen.

Recipienten for planomradet ar Osthammars fjarden som idag har en bristande kvalitet till foljd av
bland annat évergddning och hdga kvicksilverhalter. En dagvattenutredning har genomforts for
planomradet och ett lokalt omhandertagande av dagvatten med avrinningsldsningar till angran-
sande naturomraden foresprakas. Detta med avsikt att inte pafresta recipienten ytterligare.

Fororenad mark

Inom planomradet finns en potentiell markfororening med koppling till den verksamhet som bed-
revs i den gamla betongruinen under 1900-talets tidigare halft utifran efterforskningar som gjorts
av kommunen. Platsen anvandes da som oljeupplag och oljehanteringen omfattade troligen foto-
gen som anvandes som bransle under denna tid. Hanteringen tros ha skett i slutna karl vilket
minskar risken for markféroreningar men platsen har annu inte blivit utredd. Nagon utredning an-
ses inte vara nodvandig da inga markingrepp ar planerade i omradet.

Radon

Utférda matningar inom planomradet visar att marken innehaller laga till normala radonhalter.
Enligt den geotekniska undersokningen klassificeras marken inom planomradet som normalra-
donmark vilket innebér att planerad byggnation skall utforas radon sékrat. Denna prévning gors i
bygglovsskedet.
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Storningar

Nar det foreslagna planomradet ar fullt utbyggt kommer trafikmangden till omradet att kunna om-
fatta en dygnstrafik pa omkring 150-200 fordon/dygn. Denna trafikokning kommer troligen
framst belasta Albrektsgatan, dar det idag pagar en 6versyn av trafiksituationen. Planomradet far
en egen infart fran Sandikavagen vilket innebar att narliggande bostadsomraden inte kommer be-
lastas av genomfartstrafik.

Risk och sékerhet

Skred

I den undersokning som gjorts av de historiska gruvhalen i planomradet framgar att ingen skred-
risk finns om det rekommenderade sakerhetsavstandet halls. Gruvhalen och skarpningarnas pa-
verkan pa markens stabilitet bedoms i dagslaget darmed vara begransad till lamningarnas utbred-
ning samt ndgon meter darutdver. Det finns dock gruvhal dar naturliga sprickor gjort att det har
fortsatt att rasa och aven i framtiden kommer att rasa. Rasrisken langs med gruvhalens kanter har
bedémts som storst i omradena Harg 27:1 och Harg 164:1. Bedomningen ar att bergmassan delvis
ar forsvagad/paverkad upp till 2-3 meter ut fran kanten pa respektive gruvhal/skéarpning och det
bor darfor lamnas en sakerhetszon pa cirka 5 meter raknat fran Iamningarnas éppningar. Inom
denna sékerhetszon bor ingen nybyggnation av hus, gator eller likande planeras. L&mpliga
skyddsatgarder ska ocksa utforas av markégaren.

Omraden markerade med N i kartan ska bevaras och skotselforslag ska tas fram for N- omradet
for att bevara och utveckla natur- och rekreationsvérden. Vid markarbeten ska hénsyn tas till de
varden som beskrivs i naturvardesinventeringen. | det I6pande skétselarbetet for kommunens na-
turmark ska N-omradet inforlivas i skotselplan i syfte att bevara de befintliga naturvardena i om-
radet, tillsammans med kulturvardena vid gruvhalen. Skotselplanen ska inga i kommunens 16-
pande markforvaltning.

Hoga vattenstand/éversvamning
Det finns inga uppgifter om risk for dversvamning inom omradet utifrdn SMHIs beddmning med
det ogynnsammaste scenariot fram till &r 2100.

Transport av farligt gods (m.m.)
Det finns i dagslaget inga vagar i naromradet for transport av farligt gods.

Bebyggelseomraden

Bostader

| dagsléaget finns ingen bostadsbebyggelse inom planomradet. | befintliga bostadsomraden i an-
slutning till planomradet (syddst och nordvést om planomradet) aterfinns en varierad bebyggelse
med friliggande villor, smahus, radhus och kedjehus.

Planforslaget innefattar byggnation av ca 70-90 nya bostéder i olika boendeformer, déribland rad-
hus, kedjehus, parhus och friliggande villor.
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Den varierande bostadsstrukturen har mgjligheten att attrahera invanare med olika forutsattningar
och som é&r i olika skeden i livet. | plankartan regleras bostadsbebyggelse med bestammelsen B.

Minsta tomtstorlek varierar i omradet och &r uppskattad till antingen 400m? eller 600m?, mini-
mum, och exploateringsgraden &r preciserad till 25 procent av fastighetens storlek. Inom kvar-
tersmark dar minsta tomtstorlek uppgar till 400m?ser kommunen gérna att det etableras radhus.
Pa 6vrig kvartersmark ar det primara syftet att etablera villatomter men dven parhus och kedjehus
kan vara aktuellt.

Parkering ska l6sas pa kvartersmark inom den enskilda fastigheten. Garage med utfart riktad mot
gata ska placeras minst 6 meter fran tomtgrans och regleras med bestammelsen p;. Pa kvarters-
mark regleras byggnadens nockhojd till 10 meter med en taklutning om minst 14 grader vilket ger
mojlighet att bygga hus i sdval 1 som 2 vaningar inom planomradet.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse (befintliga och ev. féreslagna)
Det finns inga arbetsplatser eller Gvrig bebyggelse inom planomradet. Det planeras daremot att
uppforas en forskola alternativt skola.

Offentlig service

Vardcentral och sjukhus ar belaget ca 3 km fran planomradet. Den kommunala grundskolan,
Kristinelundsskolan, ar en F-6 skola och den grundskola som aterfinns narmast planomradet. Av-
standet uppgar till ca 3,2 km. Logardens forskola ar aven den kommunal och den forskola som i
dagslaget ar narmast omradet pa ca 2,3 km avstand.

Kommersiell service
I Osthammars centrum finns god tillgang till livsmedelsbutiker, affarer och restaurangverksam-
heter pa ett avstand av ca 2,6 km fran planomradet.

Friytor

Lek och rekreation

Planomradet anvands idag som ett rekreations- och friluftsomrade med aktiviteter som exempel-
vis mountainbike och orientering. Det aterfinns ett flertal upptrampade stigar inom omradet vilket
vittnar om att platsen anvands flitigt av dess besdkare. Aven sjdscoutsforeningen nyttjar delar av
omradet for olika aktiviteter.

Langs med strandzonen stricker sig ett promenadstrak fran centrala Osthammar via Boda och
Karleksallén. Dessa utgor mycket populara rekreationsomraden och avses darfor att bevaras.
Inom omradet avses aven gronstrak att bevaras centralt i omradet samt langs med vattnet vilket
ger goda forutsattningar for utelek. En begransande faktor ar gruvhalen som idag utgor en saker-
hetsrisk om inte skyddsatgéarder genomfors.
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Naturmark regleras i plankartan med planbestdmmelserna NATUR; och NATUR;, Inom
NATUR; kommer den befintliga karaktaren att bevaras och inga storre ingrepp att genomforas.
Inom NATUR; kommer &ven har den befintliga karaktaren att bevaras men utrymme ges till att
utveckla platsen som rekreationsomrade. Exempelvis genom uppforandet av grillplats med vind-
skydd etc. | det nordligaste gronomradet har dven en gang- och cykelvag illustrerats i plankartan
for att sammanfora det nya omradet med den resterande tatorten.

Park och naturmiljo
Nagon parkmark kommer inte inrymmas i detta planforslag utan endast naturmark.

Gator och trafik
Omrédet ar belaget sydvast om Osthammars tatort och nds framst av en privatagd grusvag med
strackning mot Nasudden. En ny lokalgata till planomradet planeras fran Sandikavagen i vast och
nya gang- och cykelvégar avses att anslutas till det 6vergripande natet med goda forbindelser till
centrala Osthammar.

Lokalgata

| plankartan foreslas lokalgatornas bredd uppga till 5,5 meter korbar bilvdg i bostadsomradet. Ut-
over denna yta planeras en trottoar pa den ena sidan av vagen och en cykelvéag pa den andra. Se-
parerade trafikslag okar saledes trafiksakerheten inom planomradet. Den totala vagbredden upp-
gar till hogst 8 meter.

Fran omradet foreslas en ny anslutning mot Sandikavagen for att klara av den okade trafikbelast-
ning som forvantas i och med planomradets omfattning. Den nya tillfartsvagen ansluter till ge-
mensamhetsanlaggningen Sandika ga:5. Samtliga nybildade tomter i planomradet kommer att an-
slutas och ges en andel i Sandika ga:5.

Gang-och cykelvag

| plankartan mojliggérs for en gang- och cykelvég i planomradets norra del mot Nasudden vilket
skapar en naturlig forbindelse till Boda-omradet. Bredden pa lokalgatan &r dven anpassad for att
etablera gang- och cykelvég langs med dessa.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ar belagen ca 700 meter fran planomradet, intill Trastgatan, pa Kéllvagen
och trafikeras av busslinje 859 som gar mellan Osthammar och Forsmark. Osthammars busstation
ar belagen ca 2 kilometer fran planomradet och trafikeras med bussar mot bland annat Uppsala
och Oregrund. Planomradet kommer inte att anpassas s att en eventuell framtida busslinje kan
fardas inom omradet. Skulle det bli aktuellt med en busslinje kommer pa- och avstigning att ske
vid Sandikavéagen, men det finns i dagslaget inga tankar pa att etablera en ny busslinje till omradet
fran kollektivtrafikforvaltningen ULs sida.
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Parkering
Samtliga parkeringsplatser ska anordnas inom respektive fastighet. FOr radhus ska denna for-
slagsvis placeras framfor byggnaden.

Teknisk forsdrjning

Vatten och aviopp

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Led-
ningar placeras i lokalgatan och anslutningspunkter skapas. Hur anslutningarna skall utformas
kommer att hanteras i planens genomforande.

Sandikaomradet &r inrdknat i kommunens strategi for vatten och avlopp (2012) och presenteras
dar som ett omrade med goda forutséttningar for anslutning till det kommunala VA-nétet.

Dagvatten

En dagvattenutredning for omradet har genomférts som redovisar dagvattenhantering fore respek-
tive efter den planerade utbyggnaden. | utredningen presenteras aven ett flertal atgarder for om-
handertagandet av dagvatten.

Osthammars kommun stravar efter lokalt omhandertagande av dagvatten i s stor utstrackning det
ar mojligt. Ambitionen ar att ett sa litet flode som majligt ska ledas vidare till dagvattennétet.
Dagvattenutredningen foreslar darfor draneringsstrak under lokalgator som lésning pa bade for-
dréjning och rening. Valplanerad hojdsattning av tomter som mdojliggor infiltration i makadam-
dike mot grénytor samt magasinering pa tomtmark dar gronyta inte finns att ansluta till. Med den
foreslagna dagvattenhanteringen erhalls tillracklig magasinsvolym for att flodet ut fran omradet
inte ska 6ka mot innan exploatering.

Mahadam, 4-1

4 N
6 -\

Principskiss pa draneringsstrak, (Bjerking, 2015).

Draneringsstraket medfor forutom fordrojning ocksa en god rening av dagvattnet fran gata. Samt-
liga vérden pa fororeningshalter hamnar under gallande riktvarden for omrade som inte har di-
rektutslapp till recipient. Den slutliga recipienten Osthammars fjarden far inte férhindras att
uppna god ekologisk status ar 2021 (Enligt EU-direktivet for vatten).
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Exploateringen av omradet bedéms inte paverka Osthammarsfjardens majlighet att uppfylla mil-
jokvalitetsnormen (Dagvattenutredning, 2015).
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Principskiss vagmagasin, (Bjerking, 2015).

Markavvattningsforetag
Ett markavvattningsforetag aterfinns strax utanfor planomradet for Sandika 6:2. Osthammars

kommun efterstravar lokalt omhandertagande av dagvatten samt att flodet ut fran omradet inte bor
Oka mot innan exploatering. Detta medfor att kommunen gjort bedémningen att markavvattnings-

foretaget inte kommer att paverkas.
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Markavvattningsforetag blaskrafferat omrade i kartan. Underlag fran Lansstyrelsens webbGIS omrade Uppsala.



BIEEEl OSTHAMMARS
KOMMUN 16 (21)
- €N DEL AV ROSLAGEN GRANSKNINGSHANDLING 11

El, tele och bredband
Omradet beddms kunna anslutas till el- och telenatet samt bredband. Samtliga ledningar ska beak-
tas i byggskedet och placeras i lokalgata.

Uppvarmning
Uppvarmning hanteras av respektive fastighetsagare/exploator.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt de foreskrifter om avfallshantering som finns sammanstéllda i ”Ren-
héllningsordning f&r Osthammars kommun”. Avstand mellan hamtningsstélle och avfallsutrymme
ska vara hogst 10 meter och renhallningsfordon ska kunna angora fran gatan utan backningsrorel-
ser. Utrymme for avfall far anordnas pa kvartersmark inom den egna fastigheten.

Brandsékerhet
Omradet ska forses med brandpostnat.

Sociala fragor

Tillganglighet och trygghet

En god belysning langs omradets gang- och cykelvégar ar viktigt for saval tillgangligheten som
tryggheten inom ett bostadsomrade. De maste ocksa uppfylla tillganglighetskraven i Boverkets
byggregler.

D& nya gang- och cykelvagar ansluter till befintliga skapas en god tillganglighet till Osthammars
centrala delar och nérliggande bostadsomraden. Vid utveckling av strandpromenaden foresprakas
att denna tillgangliggors for personer med funktionsnedséattning dar det ar mojligt med avsikt pa
terrangen. Biltrafiken separeras fran 6vriga trafikslag langs lokalgatorna med avsikt att beakta en
god trafiksakerhet for fotgdngare och cyklister.

Barnperspektivet

Separerade gang- och cykelvégar &r avsedda for att hoja trafiksakerheten for barn da de ror sig
mellan exempelvis bostaden, skola/forskola eller annan fritidsaktivitet. Omradet avsatt for
skola/forskola i plankartan har goda mdojligheter att rymma erforderlig friyta som ar lamplig for
lek och utevistelse och med en fordelaktig placering i direkt narhet till planlagd naturmark samt
Kérleksallén. Stora ytor for naturmark bevaras dven inom planomradet och kan efter skyddsatgar-
der runt gruvhalen utgéra en spannande miljo for lek och rekreation.

Administrativa fragor

Tidplan

Har nedan foljer en preliminér tidplan for planarbetet. Tidplanen kan komma att &ndras allt ef-
tersom att fragor uppstar och utredningar som behdver goras.
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Beslut om granskning Oktober/November 2017
Granskning December 2017
Godkénnande infor antagande Februari 2018

Beslut om antagande Mars/april 2018

Laga kraft Sommar 2018
GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Planens genomforandetid foreslas vara 10 ar fran den dag den vinner laga kraft. Under genomfo-
randetiden har fastighetsagare en garanterad byggrétt. Efter genomférandetiden géller detaljpla-
nen fortfarande men det finns mojligheter att dndra detaljplanen och pa s vis forandra byggratten
inom omradet.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Ansvarsfordelning

Osthammars kommun ansvarar for
o Uppréttande av planhandlingar med erforderliga utredningar
o Utbyggnaden av allméan plats inom planomradet
o Framdragande av kommunalt VA

Exploattren ansvarar for
o Utbyggnad av kvartersmark enligt detaljplanen

Avtal
Osthammars kommun ager marken inom omradet och kommer sélja kvartersmarken nar detalj-
planen vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning

Planens genomférande innebér att kommunen, efter att detaljplanen vunnit laga kraft, séljer hela
eller delar av kvartersmarken. | separata avtal kommer det regleras vilken part som bekostar de
fastighetsrattsliga atgarder som kravs for planens genomférande.
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Rattigheter
Befintliga och tillkommande allmanna ledningar kommer placeras i lokalgata dar kommunen &r
huvudman.

Fastighetskonsekvenser

Konsekvensen for fastigheten Sandika 6:2 m.fl. &r i ett inledande skede att markanvandningen
forandras. | samband med detaljplanens genomférande kommer tomter och omraden for bebyg-
gelse att styckas av och nya fastigheter skapas, vilket innebar att Sandika 6:2 m.fl. minskar till
ytan. Fastigheten Osthammar 5:53 kommer &ven att belastas av lokalgatan som kopplar samman
planomradet med Sandikavagen.

Ekonomiska fragor

Planlaggningen sker pa kommunal mark dar kommunen ansvarar for samt bekostar planarbetet.
Det finns en ambition om att planen ska verkstallas i samarbete med extern exploatér. Efter att
planen vunnit laga kraft, avser kommunen att sélja kvartersmarken.

Overlatelse av kvartersmark
Exploatoren ska i enlighet med kopeavtal for exploatering, erlagga en kopeskilling for kvarters-
marken.

Anslutningsavgifter
Exploatoren/fastighetsdgare ska bekosta de anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur som &r
kopplade till detaljplanens genomfdrande, exempelvis VA.

Fastighetsbildning/Lantmateriforrattning
Kostnaden for de fastighetsrattsliga atgarder som kréavs for detaljplanens genomforande regleras
vid forséljning av kvartermarken.

Inlésen, ersattning
Planforslaget bedoms inte innebéara att det kréavs inlGsen eller ersattning av nagot slag.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Exploatoren inom omradet ansvarar for att det som utretts gallande dagvatten foljs. Fastighetsaga-
ren ansvarar for att skyddsatgarder for gruvhalen f6ljs vid planens genomforande.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser
Landskaps- och stadsbild
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Landskapet &r laglant och utgors dels av flack skogsmark, béljande odlingslandskap och morén-
hojder. Landskapsbilden inom planomradet kommer att forandras fran hur det ser ut i dag da tidi-
gare oexploaterad mark tas i ansprak. Forandringen kommer att bli pataglig dels fran land och de
narliggande bostadsomradena Boda och Rosenberg men tatortens utbredning kommer &aven att
kunna urskiljas ifran havet.

Kulturmiljo

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte paverka kulturmiljovarden negativt. Gruvhalen
bevaras inom naturmark i plankartan och skyddsatgarder placeras ut med avsikt att férhindra
personolyckor och att lamningarna tar skada.

Naturmiljo
Naturmiljon inom omradet kommer att paverkas da stora delar av omradet planeras for bostads-
bebyggelse. Upplevelsen av platsen kommer att forandras och delar av en “nérnatur” férsvinner.

Friluftsliv och rekreation

Planomradet har en funktion som “nirnatur” med upptrampade stigar. Delar av skogsomradet
kommer att bevaras och mojliggora for fortsatt rekreation och friluftsaktiviteter. Dels inom omra-
det men aven vid Karleksallén i planomradets direkta narhet.

Strandskydd
Planomradet berdrs av strandskydd som foreslas upphavas inom kvartersmark.

Mark och vatten

En exploatering av planomradet kommer att 6ka andelen hardgjord yta och darmed kommer aven
mangden dagvatten som behdver omhéndertas att 6ka.

Detaljplanen bedoms inte medfora nagon negativ paverkan pa miljon forutsatt att dagvatten kan
hanteras pa ett tillfredsstallande satt. Krav pa rening och infiltrering ska efterfoljas.

Resurshushallning

Planomradet angransar till redan befintlig bebyggelse vilket innebar att det ar mojligt att bygga
vidare pa det befintliga vatten- och avloppssystemet. | plankartan illustreras aven en gang- och
cykelvag i omrédets norra del som avser att ansluta till befintliga vagar mot centrum. Aven till-
fartsvagen avser att ansluta till det befintliga vagnatet via Sandikavagen och saledes utnyttja redan
befintlig infrastruktur.

Héalsa och séakerhet

En exploatering av omradet innebar 6kade trafikrorelser vilket ocksa medfor 6kade bullernivaer
och markvibrationer. Omfattningen beddéms dock vara begransad och den 6kade méngden bedéms
inte innebara att géallande riktvérden for trafikbuller eller vibrationer 6verskrids. Exploateringen
medfor att fler fordon kommer trafikera Albrektsgatan an tidigare. Belastningen pa gatan &r i dags
laget hog och trafiksakerheten kan komma att paverkas for fotgangare och cyklister.
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En sodra infart till Osthammar skulle kunna minska belastningen pa Albrektsgatan och séledes
Oka trafiksékerheten for oskyddade trafikanter, men det &r ingenting som kan regleras inom ramen
for denna detaljplan. Inom planomradet kommer gang- och cykelvagar langs lokalgatorna bidra
till sakra transportvagar for saval barn som vuxna.

Sociala konsekvenser

Trygghet och sékerhet

Detaljplanen innebér att ett hittills oexploaterat omrade tas i ansprak for bostadsbhebyggelse. Detta
kommer att medfora att fler manniskor kommer att vistas inom omradet och staller saledes hogre
krav pa framkomlighet och trygga trafiklésningar. Separerade trafikslag foreslas i planen for att
pa sa vis Oka trafiksakerheten for boende och besokare.

Tillganglighet

Planomradet ar belaget sydvast om Osthammars titort. Faststallandet av en gang- och cykelvag
fran det nya bostadsomradet till Boda-omradet i plankartan ska starka tillgangligheten mellan
Sandika Norra och resterande delar av Osthammar. Gang- och cykelvagar kommer &dven att eta-
bleras inom naturmark och langs med lokalgatorna for att mojliggéra smidiga transportmdjlighet-
er aven inom planomradet.

Barnperspektiv

Inom planomradet finns mojlighet till goda utemiljoer och platser for barn att leka pa. Anlaggan-
det av nya gang- och cykelvagar underlattar for barn och unga att réra sig i omradet och erbjuder
trafiksakra alternativ for att ta sig mellan hemmet, vanner och fritidsaktiviteter.

Bostadernas upplatelseformer

Ambitionen &r att bade friliggande villor, radhus och kedjehus ska kunna uppféras inom planom-
radet, vilket ger en varierad bostadsammansattning som stammer dverens med omkringliggande
bostadsomraden.

Stadsliv och motesplatser

En exploatering av omradet innebar att fler ror sig inom omradet, det skapar ocksa ett 6kat un-
derlag for service inom tatorten. Platsen anvénds idag som ett fritidsomrade for motion och rekre-
ation och besoks frekvent av invanarna i Osthammar. Planforslaget avser att kombinera bostéder
med naturmark och pa sa vis skapa ett levande omrade dar manga manniskor ror sig och vistas.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunala tjansteman som medverkat i planarbetet

Josefine Andersson, planarkitekt, Bygg- och miljoférvaltningen

Cecilia Holst, planarkitekt, Bygg- och miljoforvaltningen

Helena Strandgren, planarkitekt, Bygg- och miljoforvaltningen

Christer Aberg, planarkitekt, Bygg- och miljéférvaltningen

Matilda Svahn, planarkitekt, Bygg- och miljéférvaltningen

Malin Kingfeldt, projektledare, Tekniska férvaltningen

Johan Sandstrom, mark- och exploateringssamordnare, Tekniska forvaltningen
Peter Jansson, utvecklingsledare, Kultur och Fritidsforvaltningen

Camilla Andersson, miljésakkunnig, Strategienheten

Johan Nilsson, miljéchef, Bygg- och miljoforvaltningen

Marie Bergman, miljoinspektor, Bygg- och miljoforvaltningen

Eric Renman, milj6- och hélsoskyddsinspektdr, Bygg- och miljoforvaltningen
Roy Andersson, VA-chef, Tekniska forvaltningen

| planarbetet har dven planarkitekter fran Temagruppen AB deltagit.

Charlotte Kohler Josefine Andersson
Bygg- och miljéchef Planarkitekt



