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SAMRADSTID 15 JUNI TILL 27 JULI 2009

Ytterligare information om projektet kan ldamnas av

Stadsarkitekt Ingmar Lénngren, tel. 0173 — 86 245

Planchef Christian Blomberg, tel. 0173 — 86 246

Eventuella synpunkter skall skriftligen ha inkommit till Osthammars kommun,
Byggnadsndmndskontoret, Box 66, 74221 OSTHAMMAR senast den 27 juli 2009.
E-post byggnadsnamnden@osthammar.se




SAMRADSHANDLING 2(6)
®lei®) OSTHAMMARS

KOMMUN

INLEDNING

Bakgrund

En forsta forfragan om att planldgga delar av det aktuella omradet stalldes till
kommunen ar 2000. D& Osthammars kommun ar 2008 foérvédrvade fastigheten
Sandika 6:2 aktualiserades planerna pa bebyggelse aterigen.
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Programmets syfte och omfattning
Planprogrammet syftar till att pa ett dvergripande sétt redogéra for omradets
férutsattningar samt ange riktlinjer fér omradets utveckling. Syftet med detta
planprogram &r att utreda huruvida det inom omradet finns férutsattningar for
uppférandet av ny heldrsbebyggelse som en del i Osthammars tatortsutvecklig.
Om planprocessen drivs vidare efter programskedet kommer ett detaljerat
forslag att utarbetas och i sin tur bli foremal fér remiss och samrad.
De viktigaste frdgorna att diskutera under programskedet och det fortsatta
planarbetet ar:
e Mdjlighet till att anldgga badplats och ev. brygganlaggningar i anslutning
till “oljeupplaget”
e Bebyggelsens omfattning vilka delar av omrddet som primért &r lampliga
att exploatera
e Vatten- och avloppslésningar for tillkommande bebyggelse samt befintlig
bebyggelse i ndromradet
e Hantering av véardefulla naturomrdden sa som Karleksallén och
strandpromenad samt hantering av aldre gruvhal
e Uppvarmningsformer for tillkommande bostadsbebyggelse

Beslut
Byggnadsnamnden fattande den 16 maj 2007 beslut om att planlaggning skulle
paborjas for omradet.

BAKGRUND

Planomraddets ldge och omfattning

Omradet som tas upp i planprogrammet, beldget sydost om Osthammars tétort,
4r ca 41 hektar stort. Norr och &ster om omradet strdcker sig
Osthammarsfjarden. Vaster om planomradet avslutas Osthammars tatort med
omradet Boda och séder om omrddet finns idag uppblandade &ngs- och
skogsmarker.

Oversiktsplanen

Omradet upptas under punkt 8 och 9 i Oversiktsplanens del II, sid. 10. I
oversiktplanen omnamns omradet som ett alternativ till en storre
tatortsutveckling norr om Osthammar. Vid utbyggnad i omradet skall sarskild
hansyn tas till behovet av gronomraddet och da sarskilt Karleksallén.

Gallande planer
Omradet &r inte planlagt.

Agoférhallanden

Huvuddelen av omrddet upptas av fastigheten Sandika 6:2 vilken &gs av
Osthammars kommun. Aven &évrig mark som kan bli aktuell fér nyexploatering
4gs av Osthammars kommun. Det kan emellertid bli aktuellt att ta med en del
privatdagd mark i en framtida planldaggning. Detta delvis for att skydda
naturomraden och delvis for att innefatta idag ej planlagd bebyggelse.
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Befintliga forhadllanden

De omraden som foreslas som ldmpliga fér ny bebyggelse bestar av delvis éppen
skogsmark med god framkomlighet och val markerade stigar samt tatare
skogspartier med dalig genomslédpplighet. De centrala och norra delarna av
omradet karaktdriseras av den Oppna skogsmarken medan de dstra och vastra
delarna av omradet karaktériseras av tdtare skogspartier. Den sédra delen av
omradet bestar idag av en dppen aker.
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De hégsta naturvdrden som finns for allmanheten bestar i Karleksallén som utgor
en mycket popular och val kdnd naturstig som strécker sig ldngs akerkanten i de
centrala delarna av omradet. Vidare férgrenar sig Kérleksallén ut i mindre stigar
som stracker sig ner mot vattnet, norr om det aktuella omradet. Langs
vattenlinjen norr om omradet gar en strandstig som striacker sig mot det fd.
oljeupplaget. Strandstigen och oljeupplaget anvands flitigt for
rekreationséndamal och lek. De gruvhdl som finns i omradet innehar visuella
rekreationsvédrden for férbipasserande. Dessa gruvhal kan dock utgéra en fara
om nya bostadshus uppférs och bér vid planering av omradet darfér ses dver
med avseende pa rasrisk och inhégning.

Fd. oljeupplag

Befintliga natur- och rekreationsmiljéer i omradet
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PROGRAMFORSLAG
Skissen som redovisas pa forstasidan av detta program tjénar ett huvudsakligt
syfte som diskussionsunderlag infér framtida planering av bostader och vagar.
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Bebyggelse

Programférslaget redovisar en relativt kraftig utbyggnad av Osthammars tétort
som dar tidshorisonten for full utbyggnad, med all sannolikhet stracker sig forbi
en normal detaljplans genomférandetid (15 &r). Detta manar till att planarbetet
efter detta programskede delas upp i ett antal mindre planer fér omradet.
Bebyggelsen som féreslds kan utgéra ett varierat antal boendeformer, déribland
fristdende villor i olika storlekar och uppldtelseformer samt parhus. Plats kan
dven skapas for flerbostadshus om en sddan efterfragan finns.

Trafik

Fér utbyggnad inom fastigheten Sandika 6:2 kravs att en ny infart skapas fran
Sandikavagen. Diskussioner har forts med de markdagare som beddms bli
pdverkade och dessa gemensamt med byggnadsndmnden har slutit sig till att
infarten bér anordnas fran de sédra delarna av omradet.

Med anledning av omradets utformning och det naturomrade som skall bevaras
kommer vdgarna inom omradet i huvudsak utgéras av lokalgator med utfarter
direkt fran de nya fastigheterna.

Service och rekreation

N&rmaste service i form av butiker, skolor m.m. finns i Osthammar, dit det &r ca
1,7 km. Omradet férbinds idag inte med kollektivtrafik.

Narheten till attraktiva rekreationsomraden kommer att vara god fran omradet
delvis tack vare en utformning som innebar att stdérre lungor/kilar sparas inom
omradet och delvis tack vare narheten till befintliga stigar och omkringliggande
natur.

Strandomradena &r vardefulla och de avses i stort sett forbli opdverkade. Dock
finns det normalt behov av att anordna gemensamma brygganlaggningar i
anslutning till denna typ av bebyggelse och en preliminar bedémning visar att
detta skulle kunna vara mdjligt vid det fd. oljeupplaget.

Teknisk forsorjning

Fér den nya bebyggelsen ar avsikten att anslutning till det kommunala vatten-
och avloppsnatet skall ske. Hur anslutningarna och det lokala natet skall
utformas kommer att utredas narmare i det fortsatta planarbetet.
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MILJOBEDOMNING

e Forslaget medfor en avsevard forandring i markanvandningen.
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e Riksintresset fér hégexploaterad kust paverkas ej negativt
e Planen berdr strandskyddat omrade.

e Vattenfldden och vegetation kommer att paverkas.

Stdllningstagande

D3 allménhetens tillgénglighet till vattenomraden inte kommer att paverkas ndmnvért av
planen och om sarskilda skal finns fér de anlaggningar som mdjligen kommer att skapas
inom det strandskyddade omrddena bedéms planen ej medféra sddan betydande
miljdpaverkan som féranleder att en MKB upprattas enlig 6 kap miljébalken.

Byggnadsnamnden menar harvid att en fordjupad undersékning av dagvattenhantering,
gruvhdl samt en naturvdrdesanalys kommer att belysa planens miljdpaverkan pa ett
ndjaktig satt.

PLANSYSTEMET

Kommunens planléaggning syftar till att lagga fast den framtida anvandningen av mark-
och vattenomrdden. I planerna regleras bland annat bebyggelse, gator, parker, och
friluftsomraden. Detta ligger bland annat till grund fér beslut om till exempel bygglov.
Plan- och bygglagen (PBL) lagger stor vikt vid att planarbetet genomférs sa att alla
berérda far vara delaktiga och ges mdjlighet att pdverka planeringen. Hir nedan
redovisas gangen i ett plandrende med sa kallat normalt planférfarande. Observera att
planarbetet kan avbrytas i alla skeden genom politiska beslut i byggnadsndmnden,
kommunstyrelsen och kommunfullmaktige samt att dverklagade beslut kan upphédvas av
Lansstyrelsen och Regeringen.
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PROGRAMSAMRAD (pdgér nu)

Planarbetet inleds med ett planprogram. Programmet anger utgdngspunkter och
forutsattningar for planen i syfte att ge berdrda en mojlighet till insyn och paverkan tidigt
i planprocessen. Denna handling skickas ut pa sa kallat programsamrad till berérda
intressenter. Yttranden och synpunkter stélls samman i en samradsredogérelse som
sedan ligger till grund foér det fortsatta planarbetet.
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Samrad

Under det fortsatta planarbetet blir planen alltmer konkret och ett férslag till detaljplan
upprattas. Detta forslag skickas ut pd samrad till berdrda intressenter. De synpunkter
som kommit fram fran fastighetsdgare och andra sakdgare samt hyresgéster,
organisationer, myndigheter med flera under samradet redovisas i ytterligare en
samradsredogérelse. Den innehdller ocksd byggnadskontorets kommentarer och férslag
till stallningstagande till inkomna synpunkter. Samradsredogérelsen ligger till grund for
en Oversyn av planférslaget.

Utstallning

Det eventuellt reviderade planférslaget skickas ut for granskning till berérda intressenter.
Detaljplanen, med bland annat byggnadsndmndskontorets utldtande 6ver inkomna
synpunkter prévas sedan anyo i byggnadsnamnden.

Antagande
Planférslaget godkanns av byggnadsnamnden och éverlamnas till kommunfullmaktige foér
antagande. Innan arendet kommer upp i fullmaktige bereds det i kommunstyrelsen.

Overklagande

Antagandet kan overklagas inom tre veckor frdn den dag beslutet satts upp pa
kommunens anslagstavla. De som senast under utstdllningstiden skriftligen har framfért
synpunkter som inte har blivit tillgodosedda har ratt att 6éverklaga planbesluten. I forsta
hand &r det sakdgare, bostadsrattsinnehavare, hyresgéster och boende. Overklagandet
provas av Lansstyrelsen vars beslut i sin tur kan déverklagas hos Regeringen.



