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BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2010-10-18 att, i enlighet med parkerings-
planen, uppdra at byggnadsnamnden att ta fram en detaljplan for att moj-
liggora parkeringsplatser vid omradet Bilstagérdet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att frambringa ytterligare parkeringsplatser som ska
kunna nyttjas for kommunanstallda och besokare till kommunhuset. Par-
keringen ska ocksa kunna nyttjas av allmanheten vid storre evenemang.

Eventuellt ska ocksa den kommunala bilpolen flyttas till omradet for par-
keringsplatser vid Bilstagardet. Delar av parkeringsytan ska kunna be-
byggas med carport.

| planforslaget anges markanvandningen P — markparkering. Inom omra-
det for parkering finns magjlighet att anlagga parkeringsplatser, car-
port/garage, diken for dagvattenhantering samt stérningsskydd i form av
en vall. Inom planomradet foreslas allman platsmark for LOKALGATA
samt GCVAG for att omradet ska kunna angéras. Detaljplanen uppréttas
i enlighet med PBL 1987:10.

Plandata
Lage och storlek

Detaljplanen berdr del av fastigheterna Gammelbyn 1:70 och Osthammar
7:14 i centrala Osthammar. Planomradet utgor totalt cirka 1 hektar.

Markagoforhallanden
Marken &gs i sin helhet av kommunen.
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Planforhallanden

Nu géllande detaljplaner for storre delen av omradet antogs 1958 respek-
tive 1985. Detaljplanerna anger marken som allman plats avsedd for park.
Planerna &r inte genomférda och genomforandetiden har 16pt ut.

For den foreslagna gang- och cykelvigen i 6ster (del av fastigheten Ost-
hammar 7:14) mot Sturegatan géller detaljplan DPL NR 1.15 faststalld
1962. Detaljplanen anger marken som allmén plats avsedd for gata eller
annan allmaén plats.

Planprocessen
Kommunstyrelsen beslutade 2010-10-18, § 197 att uppdra at byggnads-
namnden att ta fram en detaljplan for omradet.

Planlaggningen sker med normalt planférfarande.

Preliminar tidplan

Beslut om planuppdrag 18 okt. 2010
Beslut om samrad juni 2013
Samrad juni-juli 2013
Beslut om utstéllning i kommunstyrelsen host/vint 2013
Utstallning vinter 2013/14
Antagande i kommunfullméktige var 2014

Laga kraft, tidigast var/som 2014
Byggstart, tidigast var/som 2014

Dessa tidsangivelser forutsatter att kommunala beslut inte 6verklagas.
Skulle sa ske forskjuts tidpunkter for genomférandet med ytterligare 1-2
ar.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresse for kust och skargard, enligt 4
kap MB.

Riksintresset enligt miljobalkens bestammelser bedoms inte paverkas ne-
gativt av planforslaget.

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Osthammars kommun (2003) anger ingen sarskild in-
riktning for det aktuella planomrédet. Omrédet ligger inom tatortszonen
for Osthammar.

Foreslagen planering beddms vara forenlig med géllande 6versiktsplan.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Naturmilj6

Mark och vegetation

Planomradet utgors av gammal sjobotten dar marken bestar av lerjordar-
ter. Omradet utgdrs mestadels av vall som slas. Hela planomradet &r éver-
gripande plant med en svag lutning ner mot Bilstadiket. Inom omradet
finns inga bevarandevérda naturvarden. Marken har i den norddstra delen
har ianspraktagits for kolonilotter. Inga avtal eller rattigheter finns dock
for kolonilotterna pa platsen.

Geotekniska forhallanden

I samband med projekteringen av parkeringsplatsen har en geoteknisk
undersokning gjorts for fastigheten Gammelbyn 1:70. Av utredningen
framgar att med hansyn till omradets jord- och vattenforhallanden bor
schakter minimeras. Marken bestar av sand underlagrat av 16s lera.

Da lerdjupet &r begransat och grundvattnets tryckniva ligger hogt upp i
marklagret finns risk for bottenupptryckning redan vid relativt mattliga
schaktdjup. Schakter under aktuell grundvattenniva bor om maéjligt undvi-
kas. Aktuellt omrade har mycket dalig barighet. Vid schaktarbete bor sa-
ledes "latta” maskiner anvandas. For att minska underhallet i permanent-
skedet rekommenderas att aktuella ytor inte asfalteras forran efter 1-2 ar.
Da har den storre delen av sattningarna utbildats och justering kan enkelt
ske med bérlager innan asfaltering sker.

Det finns ocksa en risk for tjallyftningar i parkeringsytan. Tjalskott kan
undvikas genom att anlédgga ett geonét i mitten av forstarkningslagret, vil-
ket gor att hela ytan lyfter sig homogent vintertid. Atgéarden innebar dock
en merkostnad.
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Befintlig bebyggelse

Ingen bebyggelse finns inom planomradet. Planomradet kantas av
villabebyggelse i dster och i norr. | vaster finns bland annat ett stallverk
och ett antal industrilokaler. Soder om planomradet finns bland annat en
bensinstation, polishus och brandstation.

Service

Den mesta av servicen i Osthammar ar lokaliserad i centrum cirka
400 meter fran planomradet och den planerade parkeringen.

Parkeringen ar framst tankt for kommunanstéllda men ska dven kunna
nyttjas av allmanheten vid stérre evenemang.

Kulturmilj6

Fornlamningar och 6vriga kulturhistoriska lamningar
Det finns inga registrerade lamningar eller varden inom eller i direkt an-

slutning till planomradet. Inom planomradet finns inga 6vriga kulturvar-
den.

MiljobedOdmning av planer och program

Enligt miljébalken 6 kap 4 § ska en miljobedémning goras for planer som
kan antas medféra betydande miljopaverkan. Enligt 5 kap 18 § PBL (i
dess lydelse, SFS 1987:10, nar detta planarbete paborjades) ska en be-
hovsbeddmning gdras om en plan forvantas medfora betydande miljopa-
verkan.

Behovsbeddémning har gjorts i samband med planarbetet, se Checklista
behovsbedémning. Se dven nedan under rubriken nedan Konsekvenser for
miljon. Kommunen beddmer att planen inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap miljobalken kommer inte
att upprattas.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap i miljobalken

Storre delen av planomradet utgors i dagslaget av ett garde utan storre na-
turvarden eller véarden for friluftslivet. Planldaggningen av omradet sker
inom ramarna for utveckling av befintlig tatort, 4 kap. 1 8 miljébalken.
Under forutsattning att dagvatten fran planomradet omhéandertas och
renas samt barriar mellan grund- och dagvatten bibehalls bedoms
detaljplanen vara forenlig med 3, 4 och 5 kap i miljobalken.

NY DETALJPLAN

Planforslaget innebdér att ca 140 nya parkeringsplatser foreslas pa Bil-
stagardet inom del av fastigheterna Gammelbyn 1:70 och Osthammar
7:14. Cirka 10 av de 140 parkeringsplatserna planeras vara carportar alter-
nativt garage. Parkeringsplatserna &r i forsta hand tankta fér kommunan-
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stallda och besokare till kommunhuset. Avstand till kommunhuset &r cirka
150 meter. Parkeringen ska ocksa kunna nyttjas av allméanheten vid storre
evenemang.

Parkering

Planen medger markparkering (P), det vill sdga parkering pa mark ovan
jord, med utrymme for cirka 140 parkeringsplatser. Parallellt med villabe-
byggelsen i oster far en langa med garage alternativt carportar uppforas.

Enligt Osthammar kommuns lokala foreskrifter for halsa och miljo § 6 far
fordon maximalt tomgangskoras 1 minut inom detaljplanelagt omrade. Pa
parkering finns generellt storre risk for tomgangskdrning. Risk kan mins-
kas med hjalp av upplysande information.

Trafik

Angoring och infart till parkeringen forslas ske fran Gammelbyvagen via
en ny LOKALGATA som ansluter till befintlig in-/utfart vid bensinmack-
en. Korsningen beddms ha god trafiksakerhet och kapacitet for den trafik
som medfors av foreslagen planering.

Parkeringen ansluts dven med gang- och cykelvagar mot centrum och Stu-
regatan i 6ster samt mot befintlig gang- cykelvag norr om planomradet.

Teknisk infrastruktur

Dagvatten

Strax soder om den planerade parkeringen finns ett storre 6ppet dike for
uppsamling av dagvatten, Bilstadiket. Diket l6per i 6stvéstlig riktning. Till
diket finns tre anslutande ledningar och tva anslutande diken. En anslu-
tande ledning och ett anslutande dike 16per genom den planerade parke-
ringsplatsen i nordsydlig riktning. Huvudrecipienten for avrinnande dag-
vatten fran planomradet 4r Osthammarsfjarden.

I samband med detaljplanens framtagande har en dagvattenutredning
gjorts for aktuellt omrade, (Bjerking, 2013). | dagvattenutredningen fore-
slas en breddning av Bilstadiket sa att diket kan fungera som utjamnings-
magasin i omradet. Omradet for breddning ligger utanfor planomradet
och regleras darfor inte i denna detaljplan.

Bilstadiket kommer att behdva kulverteras i det lage dar den nya ango-
ringsvagen (LOKALGATA) korsar diket.

For att fordroja avrinningen fran parkeringsytan foreslas i dagvattenutred-
ningen att mark for dagvattenanldggning avsétts inom parkeringen. | dag-
vattenutredningen utreds olika mojligheten for fordrdjning av dagvatten och
en storre dagvattenanlaggning anses inte vara lampligt pa grund av omradets
forutsattningar. Parkeringsytan upptar cirka 0,4 hektar vilket uppskattas
fordra en anldaggning pa cirka 70 kvm. Utformningsmassigt for-
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ordnas i dagvattenutredningen att avledning och fordréjning sker i svack-
diken, har att betrakta som langsmala dammar, langs parkeringsytan.

Da planforslaget medfor en storre andel hardgjorda ytor riskerar de avrin-
nande flodena till Bilstadiket att 6ka. For att inte paverka dagvattenrecipi-
enten negativt foreslas i dagvattenutredningen att oljeavskiljare installeras
for rening av dagvattnet vid utlopp till Bilstadiket. For att reglera vatten-
nivan foreslas dven en lucka vid utloppet till Bilstadiket. Detta regleras
inte i detaljplanen.

For att sakerstalla att 70 kvm dagvattenanlaggning kommer till stand
inom mark avsatt for parkering infors bestdmmelsen b1 70 i plankartan.

For att forhindra 6versvamning av villatomterna 6ster om omradet mojlig-
gors for ett nytt dike mellan parkeringen och villatomterna.

Miljokvalitetsnormer for vatten (MKN)

Planomradets ligger laglant och tar darfor emot stora mangder dagvatten
fran mer hogt belagna omgivande ytor. Huvudrecipienten for det dagvat-
ten som passerar planomréadet ar Osthammarsfjarden. Fjarden har under
lang tid paverkats av utslapp fran omgivningen och vattenomséattningen &r
ldngsam. Den ekologiska statusen i Osthammarsfjarden har klassificerats
till dalig ekologisk status. Radande MKN i kommunen innebar bland an-
nat att reducera belastningen av 6vergddande &mnen i Osthammarsfjarden.
Enligt planforslaget avsatts ytor for fordréjning och rening av dagvatten.
Planforslaget bedoms darfor inte forandra dagvattenbelastningen for Ost-
hammarsfjarden och saledes inte paverka situationen i fjarden.

Miljo, halsa och riskfaktorer

Ljusstorningar och buller

Den planerade parkeringen riskerar att medféra storningar for villabebyg-
gelsen i 6ster och i norr. Oster om parkeringen medges darfor for en max-
imalt tva meter hog vall med vegetation mellan parkering och villabebyg-
gelsen. Syftet med vallen &r framst att motverka stérande ljuskaglor men
aven att motverka eventuell insyn fran parkeringen till tradgardarna. Mas-
sorna till vallen planeras att tas fran avbaningen av mulljorden fran parke-
ringen.

Aven mot norr bor stérande ljuskaglor beaktas och avskarmas. For att inte
begransa den visuella kontakten med gang- och cykelvagen mellan parke-
ringen och villabebyggelsen i norr (med hénsyn till trygghetsperspektivet,
se nedan under rubriken Trygghet) maste avskarmningen hallas lag. Ex-
empel pa lamplig avskarmning ar en lag mur eller vintergron hack. Risk
for storningar bor foljas upp i efterfoljande skeden.

Foreslagen planering bedoms inte medfora nagra betydande buller- eller
vibrationsstorningar. Féreslagen planering beddéms inte heller 6verskrida
gallande riktvarden for trafikbuller. Bedomningen baseras pa det férmo-
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dade laga antalet bilrorelser till och fran parkeringsplatsen, den laga has-
tigheten pa parkeringen samt att parkeringen inte kommer att trafikeras av
tunga fordon (med undantag for vaghallning som exempelvis snorjning).

Normalbeldggningen for parkeringen beréknas till cirka 50 %. Periodvis,
till exempel under sommaren (da antalet sommargaster &r stort) kommer
parkeringen dock troligtvis att vara fullbelagd. Parkeringen kommer
framst att nyttjas av kommunanstéllda. Detta medfor fa trafikrorelser da
de flesta bilar pa parkeringen kommer sta parkerade under arbetstid. Par-
keringen kommer dven nyttjas for uppstallning av kommunens egna for-
don. Besokande till centrum kommer troligtvis endast anvénda parkering-
en da det ar fullt inne i centrum. Kommunens beséksparkering kommer
aven fortsattningsvis ligga kvar i anslutning till kommunhuset vilket ocksa
minskar anvéndandet av den planerade parkeringen.

Infartens lage och angoringsvégens strackning &r vald med syfte att mini-
mera eventuella storningar fran trafik for de omkringliggande bostaderna.

Fororenad mark

Intill foreslagen infart till parkeringen finns tva uppmarksammade platser
enligt MIFO. Metodik for inventering av fororenade omraden (MIFO) ar
ett inventeringsinstrument som gor det mojligt att dela in férorenade om-
raden i riskklasser. Den ena platsen ar en branddvningsplats for brandfor-
svaret i Osthammar (som ar i bruk men anvénds sparsamt) och den andra
platsen &r en fore detta plantskola. Omradena har preliminart klassats 2
stor risk, respektive 4 liten risk.

Da de fororenade omradena ligger i direkt anslutning finns risk att forore-
ningarna spridits till planomradet. Vid genomforande ska darfér markpro-
ver tas for att sékerstalla om sa ar fallet. Om fororening patraffas ska
kontakt tas med tillsynsmyndigheten och erforderlig sanering genomforas
i enlighet med miljobalken 10 kap 118.

Grundvatten

Grundvattennivan har kontrollerats genom installation av ett grundvatten-
rér samt avlasning av ett befintligt ror. Utifran iakttagelser i falt samt ut-
forda avlasningar av grundvattenror bedéms grundvattennivan ligga ca O -
1 meter under befintlig markniva. Det kan inte uteslutas att det forekom-
mer hogre nivaer under vissa perioder. Vid detaljprojektering bor en kom-
pletterande geoteknisk undersékning utforas och specificera hur djupt man
kan schakta. Schakter under aktuell grundvattenniva bér om mojligt und-
vikas. Se dven ovan under rubriken Geotekniska forhallanden.

Alla markarbeten under grundvattenniva medfor risk for férorening av
grundvattnet. Vid anldggande av parkeringen ska hansyn tas till risk for
fororening av grundvatten. Anlaggande ska ske sa att barriar finns mellan
dagvatten och grundvatten. Risk for férorening av grundvatten bor féljas
upp vid efterkommande marklovsprocess.
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Trygghet

Verksamheterna och bostadsbebyggelsen kring Bilstagéardet véander sig
bort fran planomradet. Fran gang- och cykelvéagen direkt norr om planom-
radet finns dock visuell kontakt och viss dversyn 6ver omradet. Det till
stor del avskérmade laget kan medfdra att platsen upplevs som otrygg.

| detaljplanen beaktas trygghetsperspektivet genom att mojliggora alterna-
tiva vagar till och fran parkeringen. Férutom infartsvagen soderifran av-
satts mark for anknytande gang- och cykelvagar bade 6sterut och norrut.
Da det mot bostaderna i dster planeras for carport/garage och en vall finns
dar ingen mojlighet att 6ka den visuella kontakten. Den visuella kontakten
norrut, till gang- och cykelvagen ar darfor sarskilt viktig. Hansyn till
trygghetsperspektivet ska darfor tas vid utformning av eventuella stor-
ningsskydd (for exempelvis storande ljuskaglor) mot norr.

Upplevelsen av trygghet kan dkas genom omsorg for detaljer och 6ver-
vakning. Till exempel med rétt belysning, vegetation, utformning av car-
portar/garage, alternativa vagar etcetera. Trygghetsperspektivet ska darfor
vidare beaktas i efterfoljande skeden med detaljutformning etcetera.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Planen innebér en yta pa cirka 0.5 hektar avsatts for parkering och dagvat-
tenanlaggning istéllet for vall/garde. Utdver parkeringen planléggs ytterli-
gare cirka 0,5 hektar for anslutande vég och GC-vdgar. Inga sarskilda na-
turvarden bedéms finnas inom planomradet idag.

Andelen hardgjordyta i omradet kommer att 6ka. Dagvattnet i Bilstadiket
leds i nulaget direkt ut i Osthammarsfjarden utan fordréjning eller rening.
Foreslagen planering bedéms inte medfora nagra konsekvenser for vatten-
kvaliteten da dagvattnet planeras omhandertas och fordrojas.

Foreslagen planering bedéms inte innebara ndgon negativ paverkan pa
luftkvaliteten. Parkeringens lage langs infarten till centrum kan
eventuellt bidra till minskad biltrafik i centrum eftersom biltrafiken inte
behdver kdra genom centrumkarnan for att parkera. Féreslagen
planering bedéms bidra till varken 6kat eller minskat bilkérande.

Planomradet berdrs av riksintresse enligt miljobalken. Planomradet ingar i
det kustomrade som i sin helhet &r av riksintresse med hansyn till de na-
tur- och kulturvarden som finns i omradet. Riksintresset utgor inget hinder
for utvecklingen av befintliga tatorter eller det lokala néringslivet. Fore-
slagen planering bedéms inte paverka riksintresset da aktuellt planomrade
inte innehaller sadana natur- eller kulturvarden som avses i riksintresset.
Faoreslagen planering ar del av utveckling av befintlig tatort.

Denna detaljplan bedoms ha obetydliga konsekvenser pa miljokvalitets-
normer och sker i enlighet med kommunens miljopolicy.

Se &ven bilagan checklista Behovsbeddmning.
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ANDRINGAR OCH REVIDERINGAR

Upplysning om att detaljplanen tas fram i enlighet med PBL 1987:10 har
inforts under rubriken PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG.

| plankartan har planomradesgransen justerats sa att den sammanfaller
med anvandningsgrénsen, detta gors bl.a. for att visa att Vattenfalls
natstation ligger utanfor detaljplanerat omrade.

Vissa redaktionella andringar har gjorts.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid

Genomfarandetiden ar fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Detta ar den kortaste genomférandetid en detaljplan kan ges och motive-
ras av att det fullstandiga genomférandet av en detaljplan av detta slag
er-farenhetsmassigt inte tar langre tid.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor - ansvarsfordelning

Planlaggningen sker pa kommunal mark. Kommunen svarar for
handlagg-ningen av detaljplanedrendet och beslutar om antagande av
planen. Kom-munen svarar ocksa for de atgarder och utredningar som
kravs for att pla-nen ska kunna genomforas.

Tekniska fragor

Kommunen svarar for att den nya véagen, de nya gang- och
cykelanslutningarna, storningsskydd och dagvattensystem anléggs.
Eventuell elanslutning ska klarlaggas i samrad med ledningsinnehavarna.
Eventuell flytt/andring av befintliga elanldggningar utfors av
elanldggningsagaren och bekostas av exploatoren.

Da det finns risk for markfororeningar inom omradet bor forekomst av
markfororeningar utredas ytterligare, med markprover vid genomforandet.

Da schakter under aktuell grundvattenniva bor undvikas inom omradet
och grundvattennivan kan tankas variera bor kompletterande
geotekniska undersokningar utforas i projekteringsskedet.

Kommunen svarar for utbyggnad, drift och underhall av ytan.
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Ekonomiska fragor

Kommunen bekostar framtagande av planhandlingar, erforderliga
utred-ningar, lantmateriforrattning och alla tekniska
genomforandeatgarder, sdsom anlaggning av vagar, ledningsnat och
dagvattenhantering.

Bygglov m.m.
Bygglov kan ges direkt efter det att planen vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor
Planens genomforande medfor ingen fastighetsforrattning.

Medverkande tjansteman

Foljande tjansteman fran samhallsbyggnadsforvaltningen i Osthammars
kommun har medverkat i projektgruppen som tagit fram planen:

Virpi Lindfors, f.d. samhéllsbyggnadschef
Mustafa Smajic, planhandlaggare

Medverkande konsult
Detaljplanen ar upprattad i samarbete med Tema stadsbyggnad,

plane-ringsarkitekt FPR/MSA Heléne Hallberg och planeringsarkitekt
FPR/MSA Anna Pettersson.

Kjell Sanfer Mustafa Smajic
Plan- och byggchef planhandldggare



