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ANTAGANDEHANDLING

Enkelt planférfarande enligt 5 kap.
28 § plan- och bygglagen tillampas

Detaljplan for
ERIKSLUNDSOMRADET i ésthammar

Osthammars kommun, Uppsala lin
upprittad den 22 november 2006

PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestdr av en karta med bestimmelser. Till planen hér #ven
denna beskrivning med illustrationskarta samt fastighetsforteckning Syftet
med planbeskrivningen ar aftt nidrmare forklara kartans innehdll samt att ange
bakgrundsfakta och motiven till planens utformning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En detaljplan reglerar anvédndningen av mark och vatten i enlighet med bestdmmelser
i 5 kap plan- och bygglagen Planen kan ange omidden for bebyggelse (kvarters-
mark) och allminna platser samt vattenomréden. Inom kvartersmark reglerar detalj-
planen bland annat tilliten anvéindning samt hur byggnader far placeras och utformas.
Allménna platser &r gator, torg och parkomridden m m

Denna detaljplan omfattar mark som redan ér planiagd for bostadsbebyggelse och har
uppréttats for att mojliggéra en mindre férdndring av omridets utformning, bland an-
nat storre tomter. Omradet kommer att intymma ca 20 tomter, av varierande storlek,
for friliggande sméhus.

PLANOMRADETS LAGE OCH AREAL

Planomrédet 4r beléiget i vistra delen av Osthammars titort ca 1 km frn centrum
Omuradets areal dr ca 4,4 hektar, varav kvartersmarken omfattar ca 2,4 hektar.

MARKAGARFORHALLANDEN

All mark inom planomradet 4gs av Osthammars kommun.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktspian

Av den gillande versiktsplanen for Osthammars kommun framgar att det aktuella
omradet redan omfattas av detaljplan och att det 4r avsett for bostadsbebyggelse

Detaljplaner

Det aktuella planomradet utgor den stdra delen av ett tidigare planlagt omrdde. Den
gillande detaljplanen (Marieberg Norra) & antagen den 28 april 1992 Denna pian
anger att omridet skall anvindas for bostider. Inom vissa omraden far byggnader
uppforas i tvd vaningar, inom andra omriden tillits bara en vaning (samt vind).

BESTAMMELSER | MILJOBALKEN — RIKSINTRESSEN

Planen bedoms vara frenlig med de grundliggande och sarskilda bestimmelser om
hushallning med mark och vatten som anges i tredje och fjarde kapitlet i Miljobalken
Bebyggelselokaliseringen utgor en utveckling av Osthammars titort och den har pro-
vats tidigare genom detaljplan.

Inga riksintressen enligt miljobalken berors.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Enligt bestimmelser i plan- och bygglagen och i miljébalken skall en miljobeddm-
ning goras av detaljplaner om planens genomforande kan antas medftra en betydande
miljopaverkan. Inom ramen for miljébedomningen skall en miljokonsekvensbeskriv-
ning upprittas. Av férordningar till nimnda lagar framgar det att alla planer inte skall
miljobedomas och att det dr kommunen som skall ta stillning 1 frigan.

Bebyggelse enligt planforslaget dr av sd begrinsad omfattning att planens genomfoi-
ande inte kan anses medfora en betydande miljopaverkan och bebyggelsen ar provad
tidigare genom detaljplan Planer som kan hanteras enligt regler om enkelt planforfa-
rande skall dessutom generellt inte anses medfora en betydande miljopaverkan (fram-
gér av motiv till forordning SES 2005:2 och Boverkets vigledning) Pa grund av detta
har det inte bedomts vara nodvéndigt att upprétta en miljokonsekvensbeskrivning
enligt regler i miljobalken Vissa konsekvenser redovisas dock under 1ubriken Inver-
kan pa miljon nedan




BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Mark och bebyggelse

Omrédet priglas av skogsmark med inslag av ppna ytor som tillsammans med ett
1ikt inslag av stenmurar vittar om tidigare odlingsverksamhet. Infor exploateringen
av omréadet har skogen avverkats, med bevarande av en gles tradvegetation. En del
mindre stigar finns

Storre delen av omréidet ar relativt Hackt, men ett hojdparti finns véster om foreslagen
kvartersmark De lagsta partierna li gger pa nivéer runt +10 meter och héjden stricker
sig upp till ungefir +16 meter.

Jordlagren utgors av morin och delvis lera Det finns ocks inslag av berg i dagen.
Avvattning sker huvudsakligen dsterut via ett mindre dike som stricker sig i ost-viist-
lig riktning. Diket passerar fastigheten Gammelbyn 4:187.

Planomridet &r obebyggt. Omedelbart 6ster om plangransen finns ett bostadshus med
uthus pa fastigheten Gammelbyn 4:187

Trafiksystem

Idag nds omrddet via Kyrkogatan och en enkel vdg som utgdr en forlangning av
denna gata. Kyrkogatan ansluter til! Klockstapelsgatan i titortens centrum och den
passerar Kristinelundsskolan.

Teknisk forsérjning
Vatten- och avloppsledningar finns omedelbart notr om planomrédet.
Service, skola, allmanna kommunikationer

Omradet ligger nira Kristinelundskolan (ca 200 meter) Till butiker m m. samt bus-
station i Osthammars centrum 4r avstindet ca 1 km. Nya butikslokaler dr under upp-
forande vid riksviig 76 Gangavstindet dit 4 700 — 800 meter

Busshallplats finns dven vid Gammelbygatan och riksvag 76 ca 700 meter frin pla-
nomradet

NY DETALJPLAN

Motiven till att upprétta en ny detaliplan

Den nu gillande detaljplanen for Marieberg Norra upprittades 1992, Det aktuella
omrédet kan bebyggas med friliggande enbostadshus, parhus och radhus, Efterfragan
i Osthammar ir for narvarande frimst inriktad pé tomter for enskilt byggande av en-
bostadshus och det 4r angeliget att 5ka utbudet. Det finns visserligen inget hinder for
detta i den gillande planen, men genom en oversyn av planens utformning kan bland
annat 6nskemal om stéire tomter tillgodoses och planomradet kan anslutas direkt till
befintligt gatunit.




Planférslaget
Allmiint om utformningen

Planftrslaget foljer grundstrukturen i den gillande detaljplanen. Sammanlagt illus-
treras 20 tomter for friliggande enbostadshus, men ndgot hinder for titare bebyggelse
har inte angivits i planbestimmelserna. Tomternas storlek kommer att kunna variera
mellan ca 900 och 1 500 kvadratmeter

De fordndringar som gjorts, jamfort med gillande plan, ar i korthet att ett naturom-
réde i omrédets norra del utgér, men i stillet bevaras ett naturomride mer centralt i
omrédet, oster om foreslagen lokalgata Marken ir hir laglant och kan i viss mén an-
véndas for utjimning av dagvattenfiédet frin omradet 1 ovrigt har byggnadskvarte-
ren utdkats ndgot mot norr och vister, vilket mojliggor storre tomter Dér s3 ar méjligt
har befintliga stenmurar styrt kvartersavgrinsningen

Trafikmatningen till omridet foreslas ske via Kyrkogatan. Tidigare var avsikten att
omrédet skulle anslutas visterut mot Ringvigen Denna mojlighet skall ocksa kvarstd
och kunna genomfbras nir utbyggnaden av Ringvigen — Energivagen ir klar, Se &ven
texten under rubriken Trafik, parkering nedan |

Anviindning och planbestimmelser

Omuréddet skall enligt planen anvindas for bostader, men verksamheter av mindre om-
fattning skall ocksa vara méjlig. Detta innebir att boende som vill driva eget fOretag
iform avt ex kontor eller hantverk som inte &r stérande for omgivningen, eller som
vill distansarbeta frin hemmet, skall kunna gora detta i en mindre lokal pd sin egen
fastighet Verksamheter far forekomma inom del av bostadsenhet (egen smahustomt
eller bostadsligenhet). Lokaler for sddan verksamhet f3r uppta hogst 40 kvadratmeter
bruttoarea per bostadsenhet. Exempelvis kan kontor eller hantverksiokal inrymmas i
bostadshus eller i en sirskild girdsbyggnad. Att verksamheten inte fir vara storande
for omgivningen betyder att stérande buller eller fororeningar till luften inte far fore-
komma. Verksamheten fir inte heller vara sidan att den patagligt paverkar den yttre
miljon, t ex. genom att kriva storre parkeringsplatser eller upplagsytor utomhus,

Planbestimmelser dr utformade s att de ger en relativt stor fiihet i utformningen av
bebyggelsen. Planen medger bebyggelse i upp till tva vaningar, men for att motverka
alltfor stora byggnadsvolymer anger planen ocksa begransningar vad giller nock-
héid.

Planen tilliter inte kallarvining Anledningen till detta ér att avlopp och dréinering
frén sddan inte kommer att kunna anslutas till kommunens ledningsnit. I omridets
sydostra del kommer det att finnas ett par tomter i sluttande terrdng och det kan dir
vara mojligt att bygga hus med suterringvéning. For sidant utftande finns det inga
hinder i planen. Suterrangvaning fir dock inte utforas utéver det tilldtna antalet v3-
ningar.
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Plan mark Med suterradnvaning
Exempel pa hushdjder

Exploateringsgraden regleras pa s satt att hogst 25 % av fastighetsarean far bebyg-
gas. -

Huvudbyggnader skall placeras minst 4,0 meter frin granntomt. Uthusbyggnader
(garage m. m ) skall antingen placeras minst 2 meter frén grinsen eller sammanbyg-
gas i tomtgrins, Garage som vinder portarna mot gatan skall placeras minst 6 meter
frén grinsen mot gatan. Motivet till detta 4r att det skall finnas utrymme fér en bil pd
tomten t ex. nir portar skall 6ppnas.

Friytor
Liksom i den gillande planen anges att ett storre omrade i sydvist skall bevaras som
naturmark Har finns bade skogsmark i sluttande terring och éngsmark Centralt i

omradet har mindre naturmarksytor avsatts frimst med tanke pa dagvaitenhante-
ringen, men dven for att underldtta kontakten med stérre naturomsiden

En sérskild kvalitet &r ndrheten till motionsspér séder om planomradet. Fran bostider
langre norrut kan man n& motionssparet antingen via naturomradet i vister eller via
en stig norr om de planerade tomterna (niira Kristinelundsskolan). Aven planomri-
dets lokalgator kan anvindas




Trafik, parkering

Nya lokalgator inom omrédet ansluts till Kyrkogatans forlangning, vilket inte avsigs
1 den géllande detaljplanen. De #r utformade som &tervindsgator med vindplaner,
men pd sikt skall omradet dven kunna anslutas vasterut mot en ny gata som bland an-
nat leder direkt till riksvdg 76 via den befintliga Energivigen

Utformningen av trafiknitet utanfor planomradet ir inte slutgiltigt bestimd Enligt
gillande detaljplaner skall en huvudgata som férbinder riksvig 76 med Gammel-
bygatan tillskapas genom att Energiviigen forbinds med Ringvigen och det aktuella
planomrédet skulle anslutas endast till Ringvégen. Detta trafiksystem illustreras pa
plankartan, men dirutdver anges 4ven et alternativ som innebdr att en ny gata, som
forbinder Kyrkgatan med Ringvégen/Energivigen, byggs norr om planomridet.

Soder om planomrddet finns ett reservat for yiterligare en huvudgata mellan Energi-
végen och Bodaomradet och Sandika. Denna gata har linge fimnits med i Sversikts-
planer, men det finns ingen tidplan nér utbyggnad skall ske

Noir om planomridet finns det forutom bilgata utrymme for ging- och cykelvig.
Denna kan vara en del i ett strik som pé ett smidigt sitt skulle forbinda QOsthammars
centrala och sédra delar med verksamhets- och handelsomraden utmed riksvig 76,
For boende 1 vissa omriden vore det ocksa en lamplig vig till Kristinelundsskolan.
Skolvag bor ocksa sarskilt beaktas vid utformningen av bostadsomride inom Ma-
rieberg norr om Erikslund Tdéer om géngvagsnit dr grovt skissade pa en versikts-
karta,

Parkeringsplatser skall anordnas péa tomtmark.
Teknisk férsérjning

Vatten- och avloppsiedningar har projekierats och kommer att anslutas till befintligt
ledningsnét norr om planomradet En pumpstation erfordras och ett sdrskilt omride
for detta dndamél har angivits pa plankartan. Dagvatten bér tas om hand lokalt pi
tomterna sd lingt det ir majligt, men Gverskottsvatten kommer att kunna till ledas
ett ldgt belidget naturomride dster om lokalgatan Dir beddms viss utjamning av vat-
tenflodet kunna ske och vattnet kan ledas vidare Gsterut via ett dike Gver fastigheten
Gammelbyn 4:187.

Utrymme for transformatorstation for elfrsérjning finns i anslutning pumpstation
(omréde fortekniskaanlaggningar, betecknatE). Avstind mellantransfornmatorstation
och annan byggnad skall vara minst 5 meter

I giillande detaljplan finns ett omrade for virmecentral vister om det aktuella planom-
radet. Denna kommer dock sannolikt inte att vara byggd nir tomterna tas i ansprak,
varfor enskilda uppvarmningsanléggningar maste ordnas pa varje fastighet Anligg-
ningar som anvinder fornybara brénslen bér efterstrivas. Bergvirme kan ocksd vara
ett {ampligt alternativ.




ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomférandetid ar 15 ar fidn den dag beslutet att anta planen vinner laga
kraft.

INVERKAN PA MILJON

Planens genomforande medfor, som all bebyggelse- och titortsutveckling, vissa
konsekvenser for miljon. Framforalit handlar det om att ny mark tas i ansprik, skad
trafik, resursforbrukning vid byggande och drift (uppvarmning m. m ) samt utslipp
till luften i samband med uppvirmning

Marken som tas i ansprdk har ett visst rekreationsvirde, men inga sarskilda natur-
viirden som &r kinda Omradet utgdr ocksd en kulturmiljé genom att det bar spar
av tidigare odling och dr rikt pd stenmurar. Planen har utformats si att relativt stora
naturmatker 4nda bevaras och tillgéingligheten till storre naturomriden kommer att
finnas kvar. Stenmurar har i mgjligaste mén beaktats genom att ett flertal av dessa
kommer att ligga i kvarters- eller tomtgrinser

Bebyggelsen kommer att medfora en trafikkning som framst blir markbar pa Kyrko-
gatan och vid skolan. Det 4r dock inte friga om nagra stora trafikmingder. Ett vanligt
sétt att rakna r att ett hushall i villabebyggelse orsakar maximalt sex trafikiorelser
per dygn. De tjugo hushéll som kommer att finnas i omradet kan di medfora en tra-
fikokning som ar hogst 120 fordon per dygn. Samtidigt bor det beaktas att avstinden
till service, arbetsplatser och busshéllplatser 4r relativt sma, vilket ger goda forutséti-
ningar for att g eller anvinda cykel eller kollektivirafik.

Energiforbrukning och utslidpp pé grund av uppvirmning och trafik &r till stor del en
frdga om vilken teknik som utnyttjas och utveckling av ny teknik. Planomradet skil-
jer sig inte frin andra alternativ och det fir forutsittas att byggnader uppfors si att
energibehovet minimeras, att eventuella forbréanningsanlaggningar utnyttjar fomy-
bara brédnslen och forses med godtagbar reningsutrustning samt att fordonstekniken
utvecklas i positiv riktning,

Osthammar den 22 november 2006
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Per Andersson

kreaplan arkitektkontor

Detaliplanen antagen av byggnadsnidmnden den 21 februari 2007
Beslutet har vunnit laga kraft den 23 mars 2007
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagens regler om enkelt planférfarande Sam-
rad kan dga rum under december 2006 och planen kan bli antagen av byggnadsnimnden 1
febmari 2007 Projektering for vatten- och avloppsledningar pagar och anliggningsarbeten
pabdrjas under vinfern 2007. Malsattningen ir att det skall finnas byggklara till varen eller
sommaren 2007.

Genomférandetid

Planens genomforandetid har foreslagits vara 15 &r efter det att antagandebeslutet vunnit
laga kraft. Det har inte framkommit nigot skil att ange en kortare genomforandetid 4ven om
utbyggnaden av omridet beddms ske relativt snabbt.

Ansvarsfordelning — Huvudmannaskap

Kommunen svarar for anlaggning av gator och vatten- och avloppsledningar samt att implig
samordning med ¢l- och teleforsorjning sker. Kommunen kommer sedan att vara havudman
for allménna platser (gator och naturmark) samt for va-anliggningen Fastigheter ansluts till
vatten och aviopp enligt sirskild taxa.

Initiativ 1111 fastighetsbildning tas ocksa av kommunen och tomter kommer att forsiljas till
enskilda. Fastighetsplan har inte bedémts vara erforderlig.

De framtida fastighetsdgarna svarar for projektering och uppforande av nya byggnader och
skall st6ka bygglov och géra bygganmailan for dessa Fastighetsigaren skall ockséd anséka
om anshitning till kommunens vatten- och avioppsledningsnit samt bestilla anslutning till
el- och telenat.

Osthammar den 22 november 2006

Ay SF

Per Andersson
kreaplan arkitekikontor

Detaliplanen antagen av byggnadsnidmnden den 21 februari 2007
Beslutet har vunnit laga kraft den 23 mars 2007




