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INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvandningen och hur den fysiska miljon &r tankt att
forandras och bevaras. | detaljplanen ska allméanna platser, kvartersmark och vattenomraden och
granserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan
markagarna och samhallet utan ocksa markéagarna emellan. Den ar juridisk bindande och bestam-
mer bland annat vilken typ av bygglov som ges i olika omraden eller vilken hansyn som maste tas
till strandskydd, riksintressen eller kulturhistoriska vérden. | detaljplanen laggs ocksa grunden for
kommande bygglovsgivning.

Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen 2010:900, &ven kallad PBL.

Processen
Detaljplanen hanteras med ett standardférfarande utan planprogram enligt Plan- och bygglagen

2010:900.

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

SAMRADSFORSLAG
Ett forsta forslag till detaljplan skickas ut pa samrad for att samla in information och synpunkter
fran lansstyrelsen, lantmaterimyndigheter, kanda sakéagare och boende som berérs och det ar i

detta skede vi &r just nu.

Efter samradsskedet ska planforslaget utgora underlag for granskning innan det kan tas upp for
beslut om antagande i Kommunfullmaktige.

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor:
e Plankarta
e  Planbeskrivning
e  Behovsbeddmning
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att mojligora for uppforandet av en ny skolbyggnad som hogst far uppforas i
fyra vaningar. Ett omrade med natur kommer att sparas for att skapa en gron buffertzon gentemot
de boende norr om skolomradet.

PLANDATA

Planomradets storlek, lage och avgransning
Omradet ar beldget i centrala Osthammar och omfattar ca 4,5 ha mark. Det gransar till Skolvagen
I soder och Tomtbergavégen i vaster.

Nuvarande markanvandning och markagoforhallanden

Planomradet omfattas av delar av fastigheten Gammelbyn 1:70 som idag anvands som skolom-
rade for Frosakersskolan. Marken &gs av Osthammars kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| 6versiktsplanen, antagen 2016, beskrivs omradet som befintligt planlagt omrade. Ingen sarskild
riktning for utveckling av det specifika omradet anges. Da det idag anvands som omrade for skola
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och da det inte pekas ut som nagon annan specifik anvandning bedéms planférslaget vara foren-
ligt med nu géllande dversiktsplan.

Detaljplaner

Storre delen av det tilltankta planomradet utgors idag av detaljplaner med olika anvandning.
Skolomradet utgors av detaljplan 1.25 (03A-977) som idag medger allmént &ndamal med ett
hogsta vaningsantal pa tva vaningar. Marken foreslas nu planlaggas som omrade for skola som
hogst far uppforas i fyra vaningar. Omradet norr om skolan utgors idag av detaljplan 1.32 (03-
BOL-1508) som &r planlagd som parkmark. Denna mark foreslas nu planlaggas som natur.

Riksintressen

Omradet utgors av riksintresse for hogexploaterad kust (skargardsomradet fran Arkosund till
Forsmark), 4 kap. 48 MB. Enligt riksintresset far fritidsbebyggelse endast tillkomma i form av
kompletteringar till redan befintlig bebyggelse. Det tilltankta planomradet avser skolomrade och
en del naturmark. Darmed beddms inte riksintresset paverkas namnvart av planen.

Kommunala beslut

Bygg- och miljondmndens arbetsutskott fattade 2017-02-06 beslut (Dnr BMN-2017-134, § 6) om
att paborja planarbete for omradet. Det beslutades att planen skulle hanteras med standardforfa-
rande.

BEHOVSBEDOMNING

Forenlighet med 3,4 och 5 kap Miljébalken

I samband med detaljplanprocessen beaktas ocksa miljorattsliga aspekter. Markanvandningen i
det har planforslaget ar forenlig med bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomra-
den enligt miljébalken 3 och 4 kap.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens 5
kap 3 §. Detaljplanen utformas sa att dess genomférande inte leder till att miljokvalitetsnormerna
overskrids.

Behovsbeddmning och stallningstagande

Kommunen har tagit fram en checklista for behovsbedémning. Enligt checklistan anses inte ge-
nomforandet av detaljplanen pavisa negativ effekt pa miljon, individers halsa eller hushallning
med mark, vatten och andra resurser. Ett genomférande av planen beddms inte enskilt eller sam-
manvagt bli betydande om forebyggande atgarder beskrivna i denna handling vidtas.

Kommunens sammanvégda bedémning ar att planens genomférande inte innebdr en betydande
paverkan pa miljon. Planen kommer darfor att hanteras utan en miljobedémningsprocess. Det in-
nebér ocksa att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap miljobalken inte kommer att upprét-
tas.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Mark, vegetation, djurliv

Planomradet &r idag ett exploaterat omrade som anvands for skola med tillhérande skolgard och
parkmark. Marken bestar framst av moran men aven en del lera och lite berg.

Stadsbild

Den storsta forandringen med den foreslagna detaljplanen &r att vaningsantalet for skolan hojs
fran befintliga tva vaningar till fyra vaningar. Det innebar en forandring av den aktuella platsen
och delvis fér omradet som helhet da skolan kommer att synas ur manga olika vinklar i naromra-
det.

Kulturmiljé och fornlamningar
Det finns inga registrerade fornlamningar inom omradet.

Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer
Planens genomfdrande ska inte leda till att miljokvalitetsnormer Gverskrids.

Fororenad mark
Det finns inga kanda féroreningar i marken och inga indikationer pa tidigare verksamheter inom

omradet.

Radon

Enligt kommunal praxis ska radonmaétning ske i bygglovsskedet. Tidigare dversiktlig kartlaggning
av radon inom kommunen har visat sig vara opalitlig nar det handlar om att ge indikation pa ra-
donhalt i fardig byggnad. Det ar upp till respektive fastighetségare att vidta tillrackliga atgéarder
for att rikt- och gransvérden inte ska dverskridas.

Storningar
Inga stérningar av betydande paverkan bedoms uppsta pa grund av denna detaljplan.

Risk och sédkerhet

Skred
Det finns ingen indikation pa risk for skred eller liknande inom omradet.

Hoga vattenstand/Gversvamning
Det finns inga uppgifter om risk for 6versvamning inom omradet.

Transport av farligt gods (m.m.)
Det finns i dagslaget inga vagar eller jarnvagar med transport av farligt gods inom eller i direkt
angransning till planomradet. Narmast &r vag 76, ca 1 km sydvast om planomradet.
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Bebyggelseomraden

Bostader (befintliga och foreslagna)
Det finns idag ett flertal bostader omkring det tilltanka planomradet. Bebyggelsen i angransande
omraden ar enbostadshus och parhus/radhus.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse (befintliga och ev. féreslagna)

Planomradet utgors idag av manga arbetsplatser da omradet utgors av en skola, Frosakersskolan.
och med planandringen som medger 6kat vaningsantal kommer antalet elever att 6ka. Samtidigt
okar aven antalet arbetsplatser i omradet.

Offentlig service

I Osthammar finns flera forskolor. Tomtberga forskola, Mariebergs forskola och Logardens for-
skola ar kommunala forskolor. Ut6ver dessa finns det ett antal dagbarnvardare och fristaende fa-
miljedaghem i anslutning till orten. Narmaste forskolan & Tomtberga forskola som ligger i direkt
anslutning till det tilltdnka planomradet.

Edsskolan (F-6), Frosakersskolan (ak 7-9) och Kristinelundsskolan (F-6) ar de grundskolor som
finns i Osthammar. Edsskolan ligger i direkt anslutning till planomradet och Kristinelundsskolan
ligger cirka 1 km fran tilltankt planomréade. Biblioteket i Osthammar finns idag pa Prastgatan 1
som ligger drygt 1 km fran planomradet.

Kommersiell service
| Osthammars centrum, cirka 1 km fran planomradet finns diverse butiker, matvaruaffarer, nagra
konditorier och restauranger.

Friytor

Lek och rekreation

Da delar av planforslaget kommer att innebéara att en skolgard ska etableras finns mycket goda
mojligheter till lek och rekreation inom det tilltankta planomradet.

Park och naturmiljo

Nagon parkmark kommer inte att inrymmas i detta planforslag utan endast naturmark som bildar
en gron buffertzon mot bostadsomradet norr om skolan.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Omradet &r centralt belaget i Osthammar och grénsar till Skolvagen i soder och Tomtbergavagen i
vaster. Inga forandringar kommer att ske i befintligt gatunét.

Kollektivtrafik

I direkt anslutning till planomradet finns busshallplats fér skolbussar. Utéver omradet for skol-
bussarna finns narmaste busshallsplats cirka 500 meter sydvast om tilltankt planomrade. Dessa
bussar har en korstracka fran Oregrund till Uppsala.
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Parkering, varumottagning, utfarter
Parkering kommer att finnas inom omradet. Inga nya in-och utfarter foreslas i planforslaget.

Teknisk forsdrjning

Vatten och aviopp

Den befintliga bebyggelsen &r idag ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Ingen
andring kommer att ske gallande nya bebyggelsen inom omradet. Hur anslutningarna skall utfor-
mas kommer att utredas ndrmare i det fortsatta planarbetet.

Dagvatten
Dagvatten omhéndertas till storsta del inom fastigheten, évrigt dagvatten ansluts till befintligt
ledningsnat.

El, tele och bredband
Omradet ar idag anslutet till och bedéms kunna anslutas till el- och telenatet samt bredband.

Uppvarmning
Uppvarmning hanteras av respektive fastighetségare/exploator.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt de foreskrifter om avfallshantering som finns sammanstéllda 1 ”Ren-
hallningsordning for Osthammars kommun”. Avstand mellan hamtningsstalle och avfallsutrymme
ska vara hogst 10 meter och renhallningsfordon ska kunna angora fran gatan utan backningsrérel-
ser. Inom omrade S; i plankartan far gemensamt utrymme for avfall anordnas.

Sociala fragor

Tillganglighet och trygghet

Angoringsplats for bilar och parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov
inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig entré till publika lokaler, arbetslokaler och bo-
stadshus. Markbel&ggningen ska vara fast, jamn och halkfri. Antalet parkeringsplatser bor di-
mensioneras med hansyn till avsedd anvandning och langsiktigt behov. Tillgangligheten saker-
stalls i kommande bygglovsgivning men &r ocksa viktig att lyfta i detaljplanearbetet. | detaljpla-
nen laggs grunden for kommande bygglovsgivning.

Barnperspektivet

Det nya omradet ska anslutas till det befintliga vagnatet for att skapa trygga végar for barn att far-
das pa. Ur ett barnperspektiv ar det viktigt att de pa ett enkelt satt kan ta sig mellan hem, skola,
vanner och fritidsaktiviteter.

Viss naturmark foreslas bevaras inom planomradet. Pa sa satt skapas en buffert till boende norr
om omradet.
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Administrativa fragor

Tidplan

Hér nedan foljer en preliminar tidplan for planarbetet. Tidplanen kan komma att andras allt ef-
tersom att fragor uppstar och utredningar som behéver goras.

Beslut om samrad juni 2017
Samrad juli-augusti 2017
Beslut om granskning november 2017
Granskning januari 2018
Godkéannande infor antagande mars 2018
Beslut om antagande april 2018

Laga kraft maj 2018
GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Planens genomforandetid foreslas vara 5 ar fran den dag den vinner laga kraft. Detta for att kom-
munen dnskar en relativt snabb utbyggnad men ocksa for att det ska finnas majlighet att revidera
planforslaget om det uppstar nya behov.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén plats och kvartersmark.

Ansvarsfordelning

Osthammars kommun ansvarar for

- Utbyggnad av allman plats inom planomradet

- Utbyggnad av kvartersmark enligt detaljplanen

- Anslutning till befintligt ledningsnat kommunalt VA

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Planforslaget innebdr inte att fastighetsbildning behdver ske eller att gemensamhetsanlaggningar
behover bildas.

Fastighetskonsekvenser
Planforslaget ger inte upphov till nagra forandringar av fastighetsgranser eller liknande.

Ekonomiska fragor

Planlaggningen sker pa kommunal mark dar kommunen ansvarar for samt bekostar planarbetet
och beslutar om antagande av detaljplanen.
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Ekonomi
Detaljplanen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

Tekniska fragor

Kommunen ansvarar for att dagvattnet till storsta delen omhandertas inom fastigheten. Ovrigt
dagvatten ska anslutas till befintligt ledningsnét for dagvatten.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Stadsbild
Den storsta forandringen med den foreslagna detaljplanen &r att vaningsantalet for skolan hojs

fran befintliga tva vaningar till fyra vaningar. Genomforandet av detaljplanen innebar en forand-
ring av del aktuella platsen och delvis for omradet som helhet da skolan kommer att synas ur
manga olika vinklar i naromradet.

Kulturmiljo
Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte paverka kulturmiljévarden negativt.

Naturmiljo
Omradet anvéands idag som omrade for skola och ar exploaterad. Ett genomférande av detaljpla-
nen bedéms darmed inte paverka naturmiljon negativt.

Friluftsliv och rekreation

Planomradet har en funktion som omrade for skola. Inom detaljplanen kommer det att anléaggas en
skolgard som kommer att kunna anvandas som lekyta. Det finns idag ingen majlighet till friluftliv
och rekreation inom omradet. Darmed bedoms det inte heller paverkas av ett genomfdérande av
planférslaget.

Mark och vatten

Ingen stdrre forandring av mark-och vattenanvandningen sker genom planforslaget. Stora delar av
marker ar planlagt for allmant andamal och anvands som omrade for skola. Omradet kommer
fortsatt att anvandas som skolomrade. Detaljplanen bedoms inte medféra nagon negativ paverkan
pa miljon forutsatt att dagvatten kan hanteras pa ett tillfredstallande sétt.

Resurshushallning

Planomradet &r idag omrade for skola vilket innebér att befintliga system for hantering av vatten
och avlopp kan anvandas. Omradet har ett bra lage inom tatorten med goda majligheter att pro-
menera eller fardas med cykel eller kollektivtrafik.

Sociala konsekvenser

Tillganglighet

Planomradets lage i centrala delarna av Osthammar samt narhet till kollektivtrafik skapar en god
tillganglighet. Det ska finnas utrymme for att anordna parkeringsplatser for funktionshindrade
inom 25 meters gangavstand fran entréer.
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Barnperspektiv
Inom planomradet finns mojlighet till goda utemiljoer och platser for barn att leka pa.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har uppréttats av:
Cecilia Holst, planarkitekt

Deltagande i arbetet har dven varit:

Torsten Blomé, mark-och exploateringssamordnare
Javier Vallejos, projektledare

Camilla Andersson, miljésakkunnig



