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INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvéndningen och hur den fysiska miljon dr tankt
att fordndras och bevaras. I detaljplanen ska allméinna platser, kvartersmark och
vattenomraden och granserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar réttigheter och
skyldigheter, inte bara mellan fastighetsdgarna och samhéllet utan ocksa fastighetsidgarna
emellan. Den ir juridisk bindande och bestimmer bland annat vilken typ av bygglov som ges
1 olika omraden eller vilken hdnsyn som maste tas till strandskydd, riksintressen eller
kulturhistoriska vérden.

Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras 1 plan- och bygglagen, PBL.

Processen

Denna detaljplan hanteras med ett standardforfarande enligt Plan- och bygglagen 2010:900.

FLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

SAMRAD

Samrdadet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter pa planforslaget fran
samradskretsen. Samradskretsen bestar av de som berors av planforslaget, och kan inkludera
myndigheter, organisationer och privatpersoner. Yttranden som inkommer redovisas i en
samradsredogorelse. Samradsredogorelsen anvands som underlag nér planforslaget bearbetas
vidare.

GRANSKNING

Granskningens syfte dr att visa det bearbetade planforslaget som kommunen har for avsikt att
anta och samtidigt ge samradskretsen en sista mojlighet att limna synpunkter. Synpunkter pa
det bearbetade planforslaget redovisas i ett granskningsutlatande. Utlatandet innehéller d&ven
kommunens stillningstagande med anledning av synpunkterna. Om kommunen &ndrar
planforslaget vésentligt efter granskningen ska en ny granskning genomforas.

ANTAGANDE

Detaljplanen antas om marken anses lamplig for anvéindningarna som foreslas i planforslaget.
Beslutet att anta detaljplaner i Osthammars kommun fattas av bygg- och miljénimnden eller
kommunfullmiktige. Nér detaljplanen har antagits tillkdnnager kommunen beslutet genom
anslag pa kommunens anslagstavla. Kommunen skickar meddelande om antagande till
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lansstyrelsen och lantmédterimyndigheten. Kommunen skickar &ven meddelande om antagande
till bostadsréttshavare, hyresgister, boende, hyresgéstorganisationer och ideella foreningar
under forutsattning att de senast under granskningstiden har lamnat skriftliga synpunkter som
inte blivit tillgodosedda. Detta giller dven sakédgare. Kommunen meddelar sakdgarna om
planforslaget dndrats efter granskningstiden och beslutet gir sakégaren emot. Om detaljplanen
inte 6verklagas inom tre veckor efter att den har blivit antagen vinner den laga kraft.

Laga kraft

Laga kraft dr en juridisk term som innebdr att en dom eller ett beslut av en domstol eller en
myndighet inte ldngre kan 6verklagas. En detaljplan vinner laga kraft tidigast tre veckor efter
att beslutet att anta planen har tillkinnagetts p4 kommunens anslagstavla.

Planhandlingar
Till planforslaget hor:

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse

e Undersokning av betydande miljopaverkan
e Fastighetsforteckning

e Miljoteknisk markundersokning

e Cisternkontroll

Planens syfte och huvuddrag

Syftet ér att dndra bestimmelserna i stadsplanen fran 1969 sa att fastigheten Gammelbyn
4:263 fortséttningsvis kan anviandas for att bedriva de verksamheter som finns idag (t.ex.
bilbesiktning) men att ocksa mojliggora for andra typer av verksamheter. Verkstad och
lunchrestaurang ar exempel pa vad som kan tillkomma.

Syftet dr ocksa att tydliggora och édndra bestimmelserna pa grannfastigheten Gammelbyn
58:4, sa att nuvarande verksamheter pé den fastigheten ska kunna fortsétta bedriva sin
verksamhet utan tveksamheter kring 6verensstimmelse med detaljplanen. Idag finns t.ex. ett
gym vars planenlighet inte dr sjdlvklar, men som kommunen anser r lamplig
markanvindning och siledes bor kunna bli planenlig 1 denna nya detaljplan.
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PLANDATA

Planomradets storlek, lage och avgransning

Planomradet utgors av fastigheterna Gammelbyn 4:263 och 58:4 i Osthammar. I planomradet
finns idag bland annat en bensinstation och en besiktningslokal. Delen dir bensinstationen
ligger ar planlagd for bilservice, och syftet med den planen var enligt planhandlingarna att
mdjliggora for just en etablering av bensinstation. Den delen behdver inte omfattas av detta
nya planforslag eftersom bensinstationen ar tiankt att ligga kvar. Istidllet omfattar det nya
forslaget de 6vriga delarna av fastigheten Gammelbyn 4:263, som enligt stadsplan fran 1969
ar planlagt for garagedndamal, samt hela Gammelbyn 58:4 som enligt stadsplan frdn 1963 &r
planlagt for smaindustri- och bostadsdndamal.

Nuvarande markanvandning och markagoférhallanden

Hela planomradet dr privatigt och bestdr av tva byggnader som enligt stadsplan fran 1969
endast far anvidndas for garagedndamal samt en byggnad som enligt stadsplan fran 1963 far
anvindas for smaindustri- eller bostadsindamal. Marken éar till storsta del asfalterad, med
undantag av ett antal trdd i de norra kanterna.
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Nuvarande markanvindningar inom omrddet

I norra delen har det tidigare funnits ett saltupplag och salttilt men dessa dr nu borta..
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I géllande 6versiktsplan 2016 beskrivs planomradet som:

e del av serviceort med utveckling av blandad bebyggelse vid planering av framtida mark-
och vattenanvédndning,

e Dbefintligt planlagt omrade vid planering av framtida bebyggelseutveckling,

e del av befintligt VA-omrade vid planering av framtida teknisk forsorjning,

e klass 3 potentiellt fororenade omraden nér det giller hantering av milj6- och hélsorisker.

Detaljplaner

Gammelbyn 4:263 omfattas idag av stadsplan frén 1969. Den enda markanviandningen som
tillats inom fastigheten ar ”garage”. Den besiktningshall som finns idag kan dirfor anses
overensstimma med anviandningen, men i1 ovrigt dr det svart att utveckla byggnaderna till att
anpassas for andra verksamheter. Mot hantverksvégen i sdder finns i planen ett utfartsforbud,
trots att det dr dér utfarten ligger idag. En lucka har ldmnats i utfartsforbudet mot
Gammelbygatan i norr, men dir finns inget behov av utfart idag.

FORSLAG TILL ANDRING OCH UTVIDGNING AV
¢ STADSPLAN FOR DEL AV

| INDUSTRIOMRADE m.m.
4 PA FASTIGHETERNA VATTUMANNEN NR 7
OCH T A GAMMELBYN
OSTHAMMARS STAD, STOCKHOLMS LAN

UPPRATTAT | DECEMBER 1969 AV

|
il STADSARKITEKTKONTORET 1 OSTHAMMAR

Stadsplan frdn 1969.
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Gammelbyn 58:4 omfattas av stadsplan frdn 1963. De markanvéndningar som tillats ar
smaindustri eller bostidder. Byggnaden som stér pé fastigheten anvénds i skrivande stund av
ett gym och Sambhall. Det finns inget behov av att omvandla byggnaden till ett bostadshus och
fastigheten tas darfor med 1 det nya planforslaget for att ersitta bostadsbestimmelsen med en
bestimmelse som tilldter gym — forslagsvis anvéindningen “centrum”.

Utskning och komplettering av
Grundkarta.

for
OSTHAMMARS CENTRUM

(Bloden 3, 5 och )

o Adrink.
S

g 2
:Ieh 12000

FORSLAG
it
STADSPLAN
for del av
Gammelbyn 3" m.f1
i BSTHAMMARS STAD

SESIMMELERAN WA 111000

Stadsplan frdn 1963.
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Riksintressen

Planomradet berors av riksintresse for:

e Hogexploaterad kust: kustomrade frén Arkosund till Forsmark (MB 4 kap. 4 §).
P& platser inom detta riksintresse far fritidshusbebyggelse endast komma till stand 1
form av kompletteringar till befintlig bebyggelse. Vissa typer av anldggningar far bara
komma till stand pé platser dir det redan finns sddana anldggningar.

Detaljplanens genomforande innebér inte att saidan bebyggelse eller anldggning som asyftas i
riksintresset uppfors.

Program och styrdokument
Vattenforsorjningsplan

Osthammars kommuns vattenforsorjningsplan dr en rapport fran 2018 som kartligger grund-
och ytvattenresurserna i kommunen. De vattenbehov som finns idag identifieras dversiktligt

och bland de existerande grundvattenresurserna undersoks floden, geologi och hydrologiska
forhallanden. For Osthammars titort anges att det idag inte ir mojligt att 6ka uttagen ur den

del av Borstilsdsen som anvénds for att forsorja tatorten.

VA-plan

Osthammars kommun inledde 2020 ett arbete med att ta fram en évergripande VA-plan for att
sikerstélla en langsiktigt hdllbar VA-forsorjning inom hela kommunen. En viktig del i1 detta
arbete dr den plan for VA-utveckling i kommunens ostra delar som antogs i juni 2022. [
utvecklingsplanen foreslas en systemldsning for att mdta bland annat Osthammars titorts
behov av dricksvatten och avloppsrening bade pé kort och lang sikt.

Gang- och cykelvagsplan

I nérheten av planomradet dr Verkstadsvigen utpekad som en av de prioriterade strickorna
dar forbindelserna bor stirkas enligt gang- och cykelvidgsplanen. Idag finns separerad gang-
och cykelvig pa Gammelbygatan direkt norr om planomradet. Den ér dock enbart separerad
med linjemélning, ej separerad i niva eller lage.

Hallbarhetsloften

Planens koppling till de hallbarhetsléften Osthammars kommun antagit géller 16ftet inom
Minskad klimatpaverkan, om att anldgga nya gang- och cykelvégar enligt gang- och
cykelvigsplanen i syfte att 6ka gdng och cykling.
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Kommunala beslut

Bygg- och miljondmnden fattade 2022-02-09 beslut (Dnr BMN-2021-3447, § 27) om att
paborja planarbete for omradet.

Forenlighet med 6 kap. Miljobalken (Undersokning)

Kommunen ska med en undersékning underséka om genomforandet av planer, planprogram
eller planéndringar kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Undersokningen finns som en av planhandlingarna i denna detaljplan dér den kan ldsas i sin
helhet. Stillningstagandet som undersokningen ledde fram till r:

Det berérda planomradet bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan och ddrmed
bedoms det att strategisk miljobedomning inte behéver goras enligt Miljébalken 6 kap 9 §.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Mark, vegetation, djurliv

Marken inom stdrre delen av planomrédet &r platt och utgdrs av asfalterade ytor och packad
grus och sand. Jordarten utgdrs av postglacial sand 1 hela planomradet enligt SGU:s

karteringar. Férutom négra enstaka tridd saknas gronytor. Inga skyddsvérda naturmiljoer eller
arter finns inom omrédet.

Stadsbild

Planomradet ligger i anslutning till en av Osthammars storre infartsviigar (Gammelbygatan)
och ar saledes en véldigt tydlig del av de forsta intrycken man fér vid ankomst till orten.
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Pd viig in mot Osthammar ligger planomrddet pd hoger sida bakom bensinstationen.

De fordandringar som foreslds genom denna detaljplan innebér en storre flexibilitet avseende
vilka verksamheter som gar att bedriva. Det kommer inte langre endast att vara mojligt att ha
garage 1 den véstra delen av planomrédet. Fler, och andra typer av, verksamheter pd denna
plats kommer innebira att intrycken vid infart till Osthammar foriindras. Oppnas t.ex. en
restaurang kan det innebéra att omradet ser mer tillgdngligt ut for allménheten.
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Kulturmiljo och fornlamningar

Ingen registrerad fornldmning finns inom eller i ndrheten av planomradet enligt
Riksantikvariedmbetets tjanst "Fornsok™. Platsen ingér inte heller i ndgot av de kommunalt
prioriterade omradena for kulturmiljovard.

Miljoférhallanden

Miljokvalitetsnormer

Hela planomrddet ska ligga inom verksamhetsomrade for dagvatten eftersom det finns ett
behov av hantering av dagvattnet i omradet i stort. I dagslaget har Gammelbyn 4:263 en
anslutning till det kommunala dagvattennitet, medan 58:4 endast har lokalt omhéndertagande.
Gatorna utanfor planomradet har kommunal dagvattenhantering genom gatubrunnar. Vatten
fran 4:263 samt sddant vatten som tar sig ut fran planomradet och ner pa gatorna runtomkring
rinner darfér ner 1 kommunala dagvattenledningar. Vatten i dessa ledningar renas inte utan gar
langs med Verkstadsvdgen och anslutande bostadsomriden, och har sedan utloppet i
gronomradet véster om Edsskolan.

Det niirmsta vattendraget med miljokvalitetsnormer, Osthammarfjérden, paverkas dérfor inte
som ett direkt resultat av ytvattenavrinning, varken frdn planomradet eller fran gatorna
runtomkring. Indirekt kan dock viss paverkan ske, eftersom Osthammarfjirden i
forlingningen ir slutrecipient for hela avrinningsomradet. Aven gronomradet vister om
Edsskolan, dir vattnet fran gatorna utanfor planomradet hamnar, ingar i Osthammarfjirdens
avrinningsomrade.

Fororenad mark

Resultaten av den miljotekniska markundersokningen pa Gammelbyn 4:263 har pavisat laga
halter av samtliga analyserade &mnen i marken. Inga analyserade jordprov pavisade halter
overstigande de generella riktvirdena for markanvandning MKM. I ett omrdde har forhéjda
halter av klorid pavisats, men utbredningen bedéms vara lokal. Da utbredningen och
haltnivéerna av klorid generellt beddms som sma i jord inom fastigheten och halterna av
klorid 1 grundvattnet i fastighetsgranserna i samtliga vaderstreck ar ldga bedoms inga vidare
undersdkningar vara motiverade.

Forhojda metallhalter har inte pavisats 1 jorden, men i grundvattnet finns hogre halter. Dessa
beddms dock inte utgora en risk for ménniskors hélsa och miljé dé inga dricksvattenbrunnar
eller kénsliga ytvattendrag ligger 1 ndromradet.

Ovan ndgmnda undersokning och dess slutsatser dr fran 2014 och gjordes pa uppdrag av den
dévarande fastighetsdgaren Svevia. Sedan dess har fastigheten bytt dgare 3 ganger mellan
olika fastighetsforvaltningsbolag. Innan Svevias tid var fastigheten 1 Vagverkets 4go under
flera decennier som da hade en végstation pa platsen. Det &r sannolikt att det dr under
Vigverkets tid som de flesta markfororeningarna uppstod, pé grund av den intensiva
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verksamheten (bland annat saltforvaring, eldningsoljecisterner, drivmedelspump, upplagsytor,
spolplatta, smorjhall) som péagick under manga ér.

ARAGE (TVATT

OCH SMORJHALL)

Oversiktbild 6ver undersékningsomradet. Férklarande text 6ver Vigverkets

historiska verksamhet pa platsen.

Nir Végverket ldmnade fastigheten och de olika fastighetsforvaltningsbolagen tog éver
driften har byggnaderna hyrts ut till flera mindre verksamhetsutdvare, bland annat RagnSells,
Assistancekaren och Besikta bilbesiktning. Upplagsytorna, drivmedelspumpen, spolplattan
m.m. har inte anvénts av dessa nya verksamhetsutovare. Dessutom har salttiltet nu rivits och
oljecisternerna &r konstaterat borttagna (se cisternkontroll fran 2016 som &r en av
planhandlingarna). Dessa omstandigheter indikerar att féroreningssituationen inte har
forsimrats sedan den miljotekniska markundersokningen genomférdes 2014. Aven om manga
av fororeningarna fran Végverkets tid kvarstar finns det alltsa skél att anta att de atminstone
inte har blivit virre. Den undersokning som gjordes da anses dérfor fortfarande vara aktuell
vid framtagandet av detta planforslag.

Radon

Enligt kommunal praxis ska radonmitning ske i bygglovsskedet. Tidigare oversiktlig
kartldggning av radon inom kommunen har visat sig vara opalitlig ndr det handlar om att ge
indikation pé radonhalt i fardig byggnad. Det dr upp till respektive fastighetségare att vidta
tillrdckliga atgarder for att rikt- och gransvirden inte ska dverskridas.

Storningar och buller

Nirmaste trafikméatning ar gjord vid cirkulationsplatsen pa vég 76, cirka 250 meter frén
planomrddet. Dar fardas det i genomsnitt 3300 fordon under ett dygn (drsmedeldygntrafik).
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Teckenforklaring
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Johe

Trafikmdtningar, utdrag fran Trafikverkets NVDB. Planomradets ungefirliga lige markerat i rott.

De verksamheter som foreslas inom planomradet dr dock inte kénsliga for omgivningsbuller,
utan kan snarare ge upphov till buller. Men med tanke pa att fastigheterna anvints for lattare
industri dven tidigare, sedan atminstone 1970-talet, forvéntas bullret inte 6ka som ett resultat
av den nya detaljplanen. Snarare kan de mdjligheter som skapas till andra
handelsverksambheter, restauranger och dylikt bidra till att minska bullernivéerna i omradet.

Risk och sakerhet
Skred

Enligt Lansstyrelsens skredkartering frdn 2016 finns ingen plats inom planomréadet dér det
skulle kunna finnas forutséttningar for skred.

Hoga vattenstand/oversvamning

Planomrédet ligger cirka 1,5 km frén nirmsta vattendrag (Osthammarfjirden) och det finns
ingen lagpunkt eller liknande 1 omrédet.

Transport av farligt gods (m.m)

Vig 76 ar rekommenderad vig for farligt gods. Vid transport av farligt gods till och fran
planomrddet &r det 1ampligt att anvdinda Gammelbygatan mellan vdg 76 och fastigheterna.
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Bebyggelseomraden

Bostader

Norr om planomréadet finns villabebyggelse pa andra sidan av Gammelbygatan. S6der om
planomrédet finns flerbostadshus som dgs av bostadsrittsforeningen Gammelbyn. Inga nya
bostédder foreslés 1 den nya detaljplanen.

Arbetsplatser och ovrig bebyggelse

Inom planomradet finns idag verksamheter 1 form av besiktningshall och bilassistans. Det
finns dven gott om andra verksamheter, foretag, och arbetsplatser i planomradets direkta
ndrhet. Planomrédet &r del av ett storre industri-/verksamhetsomrdde 1 Osthammars véstra
delar.

Detaljplanens genomforande innebér att befintliga verksamheter kommer kunna vara kvar,
samt att nya kan etablera sig.

Offentlig och kommersiell service

Service i form av butiker (savél sidllan- som dagligvaruhandel) finns utspridda pé gatorna
runtomkring. Offentlig service sdsom skolor, idrottsanldggningar och bibliotek finns
koncentrerade nirmare Osthammars centrum (cirka 1-2 km 6ster om planomradet). Jehovas
Vittnen har forsamlingslokal i grannfastigheten sdder om planomradet.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet nés frdn Hantverksvigen i den sddra plangrénsen. Alla gator runtomkring
planomradet skots av kommunen.

Detaljplanens genomforande innebér att befintlig in- och utfart mot Hantverksvagen kan vara
kvar. Forslaget 1 planen ir att inte tillata ytterligare anslutningar mot Gammelbygatan én den
som redan finns (men inte anvédnds). Detta eftersom Gammelbygatan &r mer trafikerad &n vad
Hantverksvégen dr samt att det 4r hogre hastighet och nira till en befintlig korsning.

Kollektivtrafik

En busshallplats finns cirka 100 meter vdster om planomridet. Hallplatsen trafikeras av UL:s
bussar mot bl.a. Uppsala, Oregrund, Forsmark, Hallstavik.

Parkering och varumottag

Ytorna inom planomradet (utdver de delar som dr avsedd for bebyggelse) ar tillriackligt stora
for att tillgodose parkeringsbehovet inne pa den egna fastigheten utan att besdkare och



BIeEEl OSTHAMMARS
KOMMUN
— €N DEL AV ROSLAGEN

Dnr BMN-2022-476  15(22)

arbetare behover stélla sig pa gatan utanfor. De stora ytorna mdjliggor ocksa for storre fordon
att kora in, lasta pa och av, och vinda nira byggnaderna.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Fastigheterna dr sedan tidigare anslutna till kommunalt vatten och avlopp och ska fortsétta vara
det. Vattenanviandningen pd Gammelbyn 4:263 har under de senaste aren varit ungefar 150-300
m? per &r. Detta motsvarar ungefir normalférbrukningen hos 1-2 villor. Om byggritten inom
fastigheten 0kar forvéntas vattenanvéndningen ocksa oka. P4 Gammelbyn 58:4 planeras ingen
fordndring ske efter genomforande av detaljplanen och vattenforbrukningen pa den fastigheten
beddms ddrmed vara samma som idag. Inom planomradet finns det allménna vatten- och
avloppsledningar. Dessa skyddas med u-omrade. Markreservatet skapar en mojlighet att
genom en lantméteriférrattning bilda ledningsratt.

Dagvatten

Hela planomradet ska ligga inom verksamhetsomrade for dagvatten eftersom det finns ett
behov av hantering av dagvattnet i omradet i stort. I dagsldget har Gammelbyn 4:263 en
anslutning till det kommunala dagvattennitet, medan 58:4 endast har lokalt omhéndertagande.
Anslutningen pé 4:263 nyttjas genom markbrunnar. Avrinning frén tak sker genom vanliga
utkastare. En del av vattnet frén utkastarna rinner 6ver asfalterade ytor ner till markbrunnarna
och en del infiltreras direkt i marken. Forutséttningarna bedoms som fortsatt goda att hantera
dagvattnet pa 4:263 pa detta sitt aven med de fordndringar som kan bli ett resultat av
detaljplanens genomforande. Vissa brister i den egna hanteringen av dagvattnet pa 58:4 har
dock uppmérksammats under detaljplanens samrad, och fastighetségaren behover darfor
genomfora atgédrder pa denna fastighet. Dessa atgirder beskrivs ndrmare under rubriken om
genomforande ldngre ner i planbeskrivningen.

Angaende forutsittningarna till infiltration av vatten pd 4:263 kan ndmnas att en skruvborrning
utfordes som en del av den miljotekniska markundersokningen (en av planhandlingarna).
Resultatet av borrningen visar att geologin i omradet utgors av ett lager av fyllnadsmaterial
bestaende av grusig sand ned till mellan 0,5 - 2,9 meter under markytan. Under
fyllnadsmaterialet utgors jordarten av naturligt avsatt sand. Att det finns mycket sand och grus
1 marken dr indikationer pé att god infiltration av dagvatten dr mgjlig. Dessutom finns ingen
lagpunkt eller liknande i planomrédet som skulle kunna orsaka att vatten ansamlas pd ett och
samma stélle.

El och kommunikationer

Omrédet dr redan anslutet till el- och telenitet samt bredband. Vid nybyggnation i omradet ska
PostNord kontaktas i god tid for dialog kring godkénnande av postmottagningen. PostNord
representerar samtliga postaktorer 1 fraigor som ror postmottagning. Det finns
elndtsanldggningar inom planomradet.
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I plankartan framgér det att nétstationen skyddas med E-omrdde (kvartersmark for tekniska
anldggningar) samt att elndtsanldggningarna skyddas med u-omréde (markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar). Markreservatet skapar en mgjlighet att genom en
lantmaiteriforrattning bilda ledningsrétt. Den tekniska anldggningen upplates idag till
ledningshavaren genom avtalsservitut akt 81/17274.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt de foreskrifter om avfallshantering som finns sammanstillda i
”Renhallningsordning for Osthammars kommun”. Avstdnd mellan himtningsstille och
avfallsutrymme ska vara hogst 10 meter och renhéllningsfordon ska kunna angora fran gatan
utan backningsrorelser.

Sociala fragor
Tillganglighet och trygghet

Angoringsplats for bilar och parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter
behov inom 25 meters gangavstidnd fran en tillgénglig entré till publika lokaler, arbetslokaler
och bostadshus. Markbeldggningen ska vara fast, jimn och halkfri. Antalet parkeringsplatser
bor dimensioneras med hénsyn till avsedd anvindning eller antal bostdder och langsiktigt
behov.

Barnperspektiv

Som ett led 1 att forverkliga barnkonventionen ska kommunen tilldmpa barnperspektivet i den
fysiska planeringen. Alla beslut i Osthammars kommun som péverkar barn ska foregas av en
beddomning av vilka konsekvenser beslutet kan fa for det enskilda barnet eller for barn 1 grupp.
Denna detaljplan bedoms inte ha ndgon direkt paverkan p barn, varken i positiv eller i
negativ bemérkelse.

Tidplan

Hér nedan f6ljer en prelimindr tidplan for planarbetet. Tidplanen kan komma att dndras allt
eftersom att fragor uppstér och utredningar som behover goras.

Samrad Januari 2023
Granskning Maj 2023
Beslut om antagande Januari 2024

Laga kraft Februari 2024
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomfoérandetid

Planens genomforandetid foreslés vara 10 ar fran den dag den vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Ingen allmén plats finns inom planomridet. Fastigheter pa kvartersmark har en privat
huvudman.

Ansvarsfordelning

Osthammars kommun ansvarar for alla delar i framtagandet av detaljplanen. Exploatdren
ansvarar for utbyggnad och genomférande av detaljplanen nir den vunnit laga kraft.

Avtal

Utover planavtalet som reglerar kostnader m.m. f6r detaljplanens upprittande finns idag inga
avtal mellan kommunen och fastighetsdgare/exploator. For detaljplanens genomforande
behovs inte heller ndgra nya avtal uppréttas mellan dessa parter.

Tekniska fragor

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Inga fastighetsréttsliga atgérder planeras. Detaljplanen tillater dock att fastigheter avstyckas,
slas samman eller pd annat sétt dndras. Inga regleringar kring minsta eller storsta fastighetsyta
finns 1 detaljplanen.

Dagvatten

Hela planomrddet ska ligga inom verksamhetsomrade for dagvatten eftersom det finns ett
behov av hantering av dagvattnet i omradet i stort. Gammelbyn 4:263 har redan en
anslutningspunkt medan 58:4 behdver genomfora tva atgéarder for att kunna fortsitta med sin
egen losning. Dessa atgidrder har kommunen, VA-huvudmannen och fastighetsédgaren
diskuterat gemensamt och kommit dverens om att de ska genomforas.

Den forsta dtgédrden 1 dagvattenldsningen pa 58:4 bestar 1 att samla upp och avleda vatten fran
en stor carportbyggnad i fastighetens norra del. Denna dtgérd &r delvis redan genomford av
fastighetsdgaren. Den andra atgirden innebdr att anlédgga en stenkista och tva brunnar fran den
stora asfalterade ytan pa 58:4. Brunnarna ska leda bort vatten fran hela asfaltsytan och ner
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mot stenkistan. Aven avledningen fran carportens tak ska kopplas pa denna stenkista nir den
ar fardig.

| 'w

a =t s .

samlats upp i rér. Dessa ska sedan anslutas mot

Fére och efter. Vatten fran utkastarna pd carporten har
stenkistan.

Genomfors atgirderna av fastighetsdgaren och om de fungerar som de ska, kan fastigheten
ligga inom verksamhetsomrade for dagvatten utan att ha en anslutningspunkt. Men om det
fortsdttningsvis dven efter denna 16sning dr byggd kvarstar problem med avvattningen
behover fastighetsédgaren gora en VA-anmélan sa de far en anslutning mot det kommunala
dagvattenledningsnétet dit de kan leda sitt dagvatten.

Ekonomiska fragor

Ekonomi

Detaljplanen bedoms vara ekonomisk genomforbar.

Anslutningsavgifter

Exploatoren ska bekosta de anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur som ér kopplade till
detaljplanens genomforande, exempelvis VA. Om Gammelbyn 58:4 i framtiden far behov av
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att ansluta till det kommunala dagvattennétet kommer fastighetségaren behova betala en
anslutningsavgift till kommunen.

Fastighetsbildning/Lantmateriforrattning

Exploatéren bekostar eventuella framtida fastighetsrittsliga atgérder, det vill séga
lantméteriforrattning och dylikt.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser
Stadsbild

Detaljplanens genomforande kan innebdra att en ny byggnad uppfors pé platsen dér salttéltet
tidigare stod. Detta skulle Andra upplevelsen av omradet nir man t.ex. kor in i Osthammar
eller passerar pa gatorna runtomkring planomrédet.

Planens genomforande innebér ocksa att nya verksamheter kan 6ppna. T.ex. planeras en
lunchrestaurang i lokalen dédr RagnSells tidigare holl till. Lokalen behdver byggas om
invéndigt for att kunna anvindas som restaurang men byggnadens yttre form och storlek
forvéntas kvarsta.

Trafikens fardvag till och fran fastigheterna kommer bli densamma som i dagsldget, ddiremot
blir det en viss skillnad pa plankartan genom att den befintliga infarten blir tilldten (den &r inte
tillaten med tidigare gillande plan).

Kulturmiljo

Varken planomradet i sig eller dess omgivning har nagra kianda kulturmiljovarden. Det
bedoms dérfor inte bli nagra effekter pd kulturmiljo, fornlamningar, osv.

Fororenad mark

Sedan Gammelbyn 4:263 konstaterades som fororenad 2014 (se miljoteknisk
markundersdkning) har vissa verksamheter upphort och andra har ersatts med nya. ”Salttiltet”
dér det tidigare har forvarats végsalt har rivits. Vid detaljplanens genomforande kan fler nya
verksamheter tillkomma. Om en ny byggnad uppfors pé platsen for det gamla salttiltet
bedoms detta inte paverka fororeningssituationen negativt, i och med att byggnaden kan
forhindra en viss del av regnvattnet att féra med sig saltrester vid infiltrationen. Som det dr
idag ar det rimligt att anta att regnvatten blandas med saltrester pa marken och sedan
infiltreras ner i marken, vilket bland annat paverkar trad i omgivningen negativt.

Om en ny verkstad eller liknande 6ppnas ar risken dock storre for att fororeningarna kan oka.

Naturmiljo

Planens genomforande bedoms ge varken positiva eller negativa konsekvenser pa naturmiljon,
dé planomradet inte innehéller nagra storre gronytor. Enbart ndgra enstaka trad 1 den
norddstra delen.
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Friluftsliv och rekreation

Varken positiva eller negativa konsekvenser pa friluftsliv och rekreation bedoms intréffa som
ett resultat av planens genomforande. Detta pd grund av att planen varken tar bort eller
mojliggor for friluftsliv.

Mark och vatten

Inga schaktarbeten eller fordndringar i markens hojdniva planeras. En konsekvens av att en ny
byggnad mojliggdrs ér att regnvattnets infiltrationsyta minskar. Inom planomrédet finns inga
ytvatten som paverkas.

Halsa och sékerhet

Detaljplanens genomforande har inga direkta konsekvenser for ménniskors hélsa eller
sdkerhet. De verksamheter som tillats 6ppna, t.ex. verkstad, kan utgora vissa risker men den
typen av verksamheter har egna branschspecifika forhallningsregler att folja for att minimera
risken.

Sociala konsekvenser

Sedan tidigare har manga av verksamheterna varit utan behov av att ta emot gaster/kunder pa
plats, utan har istillet anvént platsen som en bas och sedan bedrivit sin verksamhet ute i andra
delar av kommunen. Under Vigverkets 4go var Gammelbyn 4:263 t.ex. helt last for
allménheten. Med Oppnandet av en bilbesiktning och den lunchrestaurang som é&r ténkt att
Oppna i framtiden haller detta dock pa att &ndras. Fastigheten har kvar stdngsel och grind, men
med dndrade verksamheter ér det sannolikt att omrddet inne pé fastigheten blir mer och mer
tillgidngligt for allmanheten. Detta kan fa sévél positiva som negativa konsekvenser.

Eftersom delar av omradet inte utformades for att vara tillgidnglig for allménheten kan
tryggheten inne pad omradet paverkas negativt av att det blir mer méanniskor i rérelse, om inga
atgirder for att forbéttra denna situation tas. Atgérder som skulle kunna genomforas av
fastighetsdgaren for att forbéttra tryggheten kan bland annat vara att plantera vegetation i
anslutning till omrdden dér manniskor ror sig till fots, markera upp parkeringsplatser och
markera omraden dér fordon till besiktningen ska vénta.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats av:

Samuel Sundin, planarkitekt
Christoffer Svedner, planarkitekt
Camilla Andersson, miljosakkunnig
Anna Bergsten, utredare

Gastrike Vatten, 1 egenskap av kommunens VA-huvudman.
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