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Planhandlingar

Planbeskrivning

Plankarta

Fastighetsforteckning

Utlatande 6ver inkomna synpunkter

Syftet med denna planbeskrivning &r att i ord beskriva planens syften och
huvuddrag samt att beskriva motiven till upprittandet av en ny detaljplan
for det aktuella omradet.

Bakgrund - befintliga férhallanden

Planens syfte och huvuddrag

En detaljplan reglerar anvindningen av mark och vatten i enlighet med
bestimmelserna i plan och bygglagens (PBL) 5:e kapitel. Detaljplanen
skiljer pa kvartersmark och allménna platser. Inom kvartersmark kan be-
byggelses utformning, placering och utforande regleras. Den allminna
markens anvindning regleras i form av gator, naturomraden och andra
allménna intresseomraden.

Syftet med en ny detaljplan for fastigheterna Osthammar 15:8 och 15:10
ar att mojliggora dndrad anviandning av bebyggelsen pa fastigheterna ge-
nom dndring av planbestimmelserna. I forsta hand planeras en ombygg-
nad till hotell.

Avvagning enligt miljobalken

Planen strider inte mot miljobalkens allménna mal, hansynsregler eller
dess grundliggande bestimmelser for hushallning med mark och vatten.
Planen bedoms forenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip enligt 2
kap 4 §.
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Plandata

Lage och storlek

Det foreslagna planomradet omfattar fastigheterna Osthammar 15:8 och
15:10 inom kvarteret Simpan som ligger 1 anslutning till Klackskérsgatan i
centrala delen av Osthammar. Omradets areal dr ca 1500 kvadratmeter.

Befintlig bebyggelse
Fastigheterna dr bebyggda med ett sammanhingande tvavaningshus som

ursprungligen anvénts for tryckeri, sedan bland annat som postsorterings-
lokal. I de ndrmaste omgivningarna finns bostadshus.

Markagofdrhallanden

Fastigheterna ir privatigda.

Planférhallanden

Kvarteret Simpan om fattas sedan tidigare av en detaljplan som &r fast-
stéilld den 2 april 1965. Enligt denna géllande plan fér de bida aktuella
fastigheterna anvéndas endast for bostédder och smaindustridndamal. Ovrig
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bebyggelse i kvarteret, och dven intilliggande kvarter, far endast anvindas
for bostadsbebyggelse med hogst tva vaningar.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Av dversiktsplanen for Osthammars kommun framgar att omradet redan
omfattas av detaljplan och att det ingar i en kulturmiljo av lokalt intresse.
Den detaljplan som nu foreslas strider inte mot 6versiktsplanen.

Kulturmiljé

OmrAadet ligger i den centrala del av Osthammar som utgor fornlimning
pa grund av de rester fran tidigare bebyggelse m m som kan finnas i mar-
ken. Detta innebir att samrad skall ske med ldnsstyrelsen och eventuella
antikvariska undersokningar skall goras innan schaktningsarbeten pabor-
jas. Som namnts ovan dr omradet ocksa utpekat som en kulturmilj6 (be-
byggelsemiljo) av lokal betydelse.

Miljdbeddmning av planer och program

Enligt miljobalken 6 kap 4 § ska en miljobedomning goras for planer som
kan antas medfora betydande miljopaverkan. Enligt 5 kap 18 § PBL ska
en behovsbedomning goras om en plan férvintas medfora betydande mil-
jopaverkan. Inom ramen f6r miljobedomningen skall en miljokonsekvens-
beskrivning upprittas. Av forordningar till nimnda lagar framgar det att
alla planer inte skall miljobedomas och att det a&r kommunen som skall ta
stallning i fragan.

Den atgérd som medges i aktuellt planforslag forandrar inte bebyggelse-
miljon eller paverkan pa omgivningen i sadan omfattning att den kan an-
ses medfora en betydande miljopaverkan, varfor nagot behov av nirmare
miljobedomning inte bedoms foreligga. Miljokonsekvensbeskrivning en-
ligt 6 kapitlet miljobalken kommer inte att upprittas.

Ny detaljplan

Den aktuella byggnaden har till stor del statt oanviand under nagra ar och
fastigheternas dgare har nu framfort idén om att anvinda byggnaden for
enklare hotellrum. Detta bedoms vara en lamplig anvindning eftersom det
finns ett behov av 6vernattningsrum i Osthammar.

Den detaljplan som hittills géllt anger att byggnaden far anvindas for bo-
stader och smaindustri. Nu foreslas att byggnaden far anvindas for bosti-
der och centrumindamél (BC). Aven om den tinkta anviindningen ir ho-
tell bedoms det lampligt att tillata mer generella anviandningar. Beteck-
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ningen C innefattar verksamhet som forknippas med centralt beldgen be-

byggelse, t ex hotell, kontor, butiker och annan service. Sadana verksam-
heter bedoms inte medfora storre paverkan pa omgivningen én om bygg-

naden anvénds for smaindustri. Genom beteckningen B tillats dven bosti-
der.

Tidigare bestimmelser om byggnadens hojd (tva vaningar och hogst 8,0
meter byggnadshojd) foreslas bli oférindrade. Den yta pa marken som
huvudbyggnaden far uppta dr ocksa oforiandrad i planforslaget, forutom att
den vistra grinsen anpassats till befintlig byggnad. Det innebir att avstan-
det till grannfastigheten Osthammar 15:6 skall vara minst 4 meter (mot 6
meter i den gillande detaljplanen). Planforslaget redovisar ocksa en ritt att
bygga uthus (korsprickad mark), till exempel carport, pa garden, vilket
inte varit tillatet tidigare.

Byggnadens yttre utseende kommer i stort sett att bibehallas. Det blir dock
nddvindigt att anordna utrymningstrappor.

Trafik och parkering

Detaljplanen medfor inga fordndringar i trafiksystemet. Parkeringsplatser
skall anordnas inom planomradet.

Planens genomférande

Agaren till fastigheterna svarar for ombyggnadsarbetena, anordnande av
parkering och for att erforderliga tillstand soks.

Administrativa fragor

Genomforandetiden dr femton (15) ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Ingmar Lonngren Per Andersson,
stadsarkitekt kreaplan arkitektkontor



