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Samhillsbyggnadsforvaltningen ANTAGANDEHANDLING
Christian Blomberg

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Kv. Stadskallaren

Fastigheterna Osthammar 7:14, 24:1 och 24:2
Osthammars kommun, Uppsala Ian

Upprattad 2010-03-22

Reviderad 2011-11-14

Antagen den 24 november 2011

Beslutet vunnit laga kraft den 19 oktober 2012

Planhandlingar

¢ Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Plankarta
Fastighetsforteckning
Utlatande

Syftet med denna planbeskrivning é&r att i ord beskriva planens syften och
huvuddrag samt att beskriva motiven till upphévandet av den géllande
detaljplanen for det aktuella omradet.
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Undantag fran antagande

Det omrade som i plankartan dr markerat med svart skraffering
undantas fran antagande. Detta innebér att ingen ny
bostadsbebyggelse, inga nya komplementbyggnader eller vigar
foreslas pa innergarden till det fd. stadshotellet.

Undantagandet syftar till att undanréja mojligheterna till ny
bostadsbebyggelse pa innergarden i kvarteret.

Samhillsbyggnadsndmnden har infor antagandet av detaljplanen valt
att 1ata all text sta kvar for att tydligt redovisa vilka delar av planen
som inte ldngre géller. Den text som med anledning av undantagandet
blivit inaktuell, har i denna beskrivning genomstrukits och markerats
med gra farg. Den genomstrukna graa texten giller inte!

Text som har lagts till eller dndrats i beskrivningen har markerats med
understrykning och fet stil. Den understrukna feta texten géller!

Fortydligandet bor goras att nya hus enligt det forslag som intigare
presenterats INTE kan komma till utan att gillande detaljplan &ndras.
Denna detaljplan medger alltsa inte nagon ny bebyggelse.

Bakgrund - befintliga férhallanden
Planens syfte och huvuddrag

En detaljplan reglerar anvdndningen av mark och vatten i enlighet med
bestammelserna i plan- och bygglagens (PBL) 5:e kapitel. Detaljplanen
skiljer pa kvartersmark och allménna platser. Inom kvartersmark kan
bebyggelses utformning, placering och utfdrande regleras. Den allméinna
markens anvindning regleras i form av gator, naturomraden och andra
allminna intresseomraden.

Denna detaljplan beror ett omrade inom vilket det idag finns ett fore detta
hotell och gatumark bestider. Gillande detaljplaner finns for all mark
inom det aktuella planomradet. Detta medfor att delar av befintliga
detaljplaner kommer att upphivas genom denna plan.

Syftet med planen &r att mojliggora bibliotek, horsal och bostadsdandamal i
den fore detta hotellbyggnaden. Byggnaden kommer att intrymma

Osthammars stadsbibliotek, en horsal samt diverse lokaler for allménheten
och olika intressegrupper. Syttet+ : el e
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Planen skapas mot bakgrund av att bebyggelse placeras i en befintlig
detaljplans vigomrade och da gillande detaljplan inte tillater den
foreslagna byggnadshojden.

Avvagning enligt miljobalken

Planen strider inte mot miljobalkens allménna mal, hiansynsregler eller
dess grundldggande bestammelser for hushallning med mark och vatten.
Planen bedoms forenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip enligt 2
kap 4 §.

Plandata
Lage och storlek
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Fd. Stadshotellet
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Omrédet som nu planliggs #r centralt beliget i Osthammar, mellan
busstationen vid Palkéllan, kommunhuset och Radhustorget. Planomradet
i sin helhet utgors av ett ca 5200 kvadratmeter stort omrade. Den del av
planen som antas omfattar endast den fd. stadshotellsbyggnaden och
vigomradet vid Norra Tullportsgatan samt Borgmiistarplan.

Inom och i direkt anslutning till planomradet utgors bebyggelsen i
huvudsak av bebyggelse for handels-, kontors och bostadsdndamal. Denna
bebyggelse dr inordnad i en kvarters- och gatustruktur som hérror fran de
dldsta stadsplanerna i Osthammar. Bebyggelse av mer modern art bestar
av bl.a. det fore detta stadshotellet, kommunhuset, en livsmedelsbutik och
det flerbostadshus som ligger bredvid planomradet.
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Gaturum i planomradets nirhet

Markagoférhallanden

Fastigheterna Osthammar 7:14 och 24:2 igs idag i sin helhet av
Osthammars kommun. Fastigheten Osthammar 7:14 utgérs inom
planomradet av vigomraden samt parkeringsplatser. Inom fastigheten
24:2 finns det fore detta stadshotellet med innergard. Eastigheten

< e < <

Planférhallanden
Detaljplanen berdr tva befintliga detaljplaner; 1.02 och 1.55 for
Osthammar.

Stadsplanen fér Osthammar benéimns 1.02 och uppriittades &r 1926.
Planen 1.02 hiirrdr frin den forsta stadsplanen i Osthammar som
upprittades 1878. Planen giller for fastigheten Osthammar 24:2 och
bestimmer markanvandningen till fristaende och sammanhingande
bebyggelse. Planen bestimmer byggnadshojderna till som mest 7,5 meter
eller som mest gatans bredd om denna dr mindre 4n 6 meter.
Planbestimmelserna reglerar saledes de inbordes forhallandet mellan
byggnaderna i kvarteret och friytor mellan byggnaderna.

Planen som bendmns 1.55 skapades 1978 mot bakgrund av utbyggnaden
av kommunkontoret och livsmedelsbutiken samt det behov som fanns i att
samlat ordna parkeringsplatserna kring dessa inrdttningar. Detta
planforslag beror ett omrade som i den underliggande planen (1.55)
bestdms som vigomrade.
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Planer som berors av detta forslag till detaljplan. Planomradet markerat med rott.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan )
Giillande Oversiktsplan for Osthammars kommun (2003) anger ingen
inriktning for utvecklingen av det aktuella kvarteret.

Overensstimmelsen med den aktuella 6versiktsplanen bedoms vara god.

Ovriga kommunala beslut
2008-11-11 presenterades kulturhusutredningen for Kommunfullméktige i
Osthammar. Utredningsarbeten vidtog dir efter.

2010-01-26 fattade kommunstyrelsen i Osthammars kommun beslut om
att ge Byggnadsndamnden i uppdrag att paborja planarbete for kvarteret
Stadskaillaren. Planen skulle grunda sig pa redovisad utformning av
kulturhus och bostider inom fastigheterna Osthammar 7:14, 24:1 och
24:2. Detta enligt det anbud som inlimnats av Stiftelsen Osthammarshem.

Byggnadsnimndens arbetsutskott fattade 2010-02-12 beslut om att
detaljplanearbetet skulle paborjas och att samrad skulle tagas da
planhandlingar upprittats.

Kommunfullmiktige i Osthammars kommun beslutade 2010-02-16 att
anta det anbud som inldmnats av Stiftelsen Osthammarhem.
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Sambhillsbyggnadsndmnden beslutade 2011-02-16 om att planforslaget
skulle utgora underlag for utstéllning under tre veckor.

Kommunfullmiiktige beslutade 2011-11-08 att aterremitera irendet.
Samhiillsbyggnadsnimnden har dirfor fatt i uppdrag att omarbeta

handlingarna i enlighet med detta forslag.

Naturmiljé

Mark och vegetation

Naturmiljon i planomradet bestar i huvudsak av den gard som innesluts av
bebyggelsen inom kvarteret Stadskéllaren. Vegetationen bestar av ett antal
storre 1ovtriad av olika art samt buskage i anslutning till parkeringsplatser,

gangvigar och byggnader. Planomradets naturvirden i sig anses vara lagt.

Kulturmiljo

Riksintresse for kulturmiljé

Planomradet utgor i sin helhet riksintresse for kulturmiljovard. I skriften
Kulturmiljoer i Uppsala lidn, Omrdden av riksintresse, Virdetexter samt
Beskrivningar, framgar det att riksintresset utgors av en stadsmilj6 priglad
av handel och fiske med smaskalig tristadsbebyggelse kring torget och
kyrkan samt sommarvillor. Riksintresset tar sig uttryck i stadsplan med
dldre oregelbundna drag och ritade gator. I riksintresseomradet finns en
1600-talskyrka, torg med radhus och handelsgardar fran 1700- och 1800-
talen. I riksintresseomradet finns dven villor med stora tridgardar fran
badortsepoken kring sekelskiftet 1900. Det framgar dven att stora delar av
riksintresseomradet har paverkats av stadsfornyelser och da sarskilt i
samband med den kraftiga expansionen av Osthammar i samband med
uppbyggnaden av Forsmarks kédrnkraftverk under 1970-talet.

Fornlamningar

Omradet utgors till sin helhet av fast fornléimning vilket medfor att
markarbeten kréiver tillstand fran Linsstyrelsen. Omradet utgors
ocksa av kulturlager for staden. Ett omrade pa ca 650x600 meter som
beror de centrala delarna av Osthammar. Omréadet utgor platsen for
Osthammars stad, grundad 1521 (efter Oregrunds stads brinning 1521)
Staden fick dock sina forsta privilegier kring 1300-talet.
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Riksintresse for hdgexploaterad kust
Planomradet omfattas i sin helhet av riksintresse for hogexploaterad kust
enligt MB 4:4.

Service

Serviceutbudet kring planomradet dr mycket god. Nérheten till
Osthammars handel #4r uppenbar da kvarteret omges av kommersiell
service i form av matvaruaffirer och detaljhandel. Huvuddelen av
detaljhandeln inom Osthammar ir beléigen inom 200 meter frin
planomradet.

Offentlig service i form av kommunkontor grinsar till planomradet.

Kommunikationer

Planomradet omgérdas i sin helhet av separerade gang- och cykelvigar
(GC) ldngs huvudvignitet. Busstationen vid Palkillan ligger ca 100 meter
fran de centrala delarna av planomradet och denna nas via befintligt GC-
vagnat.

Planomradet omsluts av gatorna Killargatan i norr och 6ster, Norra
Tullportsgatan i soder samt Slottsgatan i vister.

Allménna parkeringar i planomradets direkta nédrhet utgors i huvudsak av
ett fatal platser i anslutning till livsmedelsbutikens parkering samt ca 50-
parkeringsplatser 6ster om kommunkontoret i anslutning till BRF
Abborren. Vidare finns det ca 25 parkeringsplatser i anslutning till
kommunkontoret och inom planomradet finns det idag ca 20
parkeringsplatser.

Miljo, halsa och riskfaktorer

Radon

Forekomsten av markradon dr okédnd for omradet. Enligt den kommunala
praxisen skall radonmétning ske senast i samband med bygglov.

Miljdbeddmning av planer och program

Enligt miljobalken 6 kap 4 § ska en miljobedomning géras for planer som
kan antas medfora betydande miljopaverkan. Enligt 5 kap 18 § PBL ska
en behovsbeddmning goras om en plan forvintas medfora betydande
miljopaverkan.

Behovsbedomningen som genomforts bifogas planhandlingarna.

Miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kapitlet miljobalken kommer inte att
upprattas.
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Ny detaljplan

Planforslaget medger att det fore detta stadshotellet byggs om och till i
syfte att mojliggéra ombyggnation till bibliotek och horsal. Inom den fore
detta hotellbyggnaden medger planen ocksa att ett antal ligenheter inreds.
Planen medger dock inte utbyggnad i syfte att skapa mojlighet till fler
bostader.
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Ett parkomrade kommer att iordningstiillas pa det fd. stadshotellets
innergard.

Kvartersmark

kvar

ShatHoR - All mark inom den
del av planomradet som nu antas utgors av kyartersmark for
dndamalen KULTUR, KONTOR och BOSTADER.

Bibliotek och horsal

Biblioteket och horsalen kommer att uppta ca 1000 kvadratmeter av den
forde detta hotellbyggnaden, inréiknat tillbyggnader. I anslutning till den
fore detta restaurangen kommer en horsal lokaliseras. Horsalen ska kunna
nyttjas for sammantriden, bio, teatrar och konserter. Ovriga ytor avses att
upptas av biblioteket.

Bibliotekets och horsalens entré vetter mot Borgmistarplan (parkeringen
mellan kommunhus, det fd. stadshotellet och livsmedelsaffaren) vilket
bidrar till att bibliotek och horsal far en vil markerad plats i stadsrummet.
Byggnaden kommer att utformas med lugna ldsrum och balkonger mot
borgmaistarplan och innergarden. Detta sker delvis i syfte att ge
byggnaden en mer livfull fasad mor torget och innergarden samt att skapa
blickpunkter fran och mot byggnaden.

Byggnaden tillats ha en hogsta hojd (nockhojd) pa som mest 19,2 meter
over nollplanet. Hojden motsvarar ungefir kommunhusets hojd.
Byggnaden markeras i dess nordéstra horn genom utbyggnaden av
horsalen, didr byggnaden blir som hogst.
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Oversta bilden visar bibliotekets och hirsalens fasad mot Borgmiistarplan. Nedre
bilden visar en sektion genom samma fasad med horsalen till hoger och biblioteket
till viinster.

Bostader

Planen foreslar att ett antal nya ligenheter far uppforas i de kvarvarande
delarna av stadshotellet. Nagon utbyggnad eller nybyggnad av
liigenhetslokaler medges ej utanfor den befintliga hotellbvyggnadens

kropp. Detaljplanen reglerar inte det exakta antalet ligenheter utan dessa
kan tillskapas i man av plats inom den befintliga hotellbyggnaden.
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Skyddsrum

Pa bottenvaningen av det fd. stadshotellet finns det fyra stycken separata
skyddsrum som skall bevaras och kunna iordningstéllas enligt den
iordningstillandeplan som uppriittats. Idag bedrivs viss verksamhet i
killarlokalerna. Den framtida anviandningen har &nnu inte bestdmits.

Grénytor

Centralt inom fastigheten Osthammar 24:2 bereds plats it en park som
kommer att tJana som 1nnergard for biblioteket och horsalen samt

- Ett antal
balkonger/lasesalar kommer att vetta mot innergarden. Parken utgors av
kvartersmark och kommer att iordningstillas och underhallas av
byggherren i omradet. Parken kan genomforas utan att den nu
gillande detaljplanen éindras.

Tekniska anlaggningar

Inom planomradet finns en transformatorstation och befintliga elledningar
i marken. Transformatorstationen kan om sa bllr nodvandlgt flyttas till i
hQ]d med den fd. hotellbyggnaden 5 '

beﬁﬂﬂqgarel-leérmﬁga% Befintliga elledningar kan ligga kvar i
nuvarande léige da inga vtterligare byggnader foreslas pa

innergarden.

Trafik
%ﬁem—lﬁh&ﬁemﬂ&ﬂee&kmﬂmeﬁm#ﬂeeﬂ%edﬁﬁqa—eﬂ%—%é—me&eﬁb%d

2d—-Ingen trafik foreslas ledas genom
kvarteret. Befmthg parkermgsplats kan bibehallas i de delar som inte
paverkas av den foreslagna parken pa innergarden.

Allman plats

Bilvagar

Som en f6ljd av tillbyggnaden mot borgmaistarplan pa det fore detta
hotellet, kommer Norra Tullportsgatan — Kéllargatan — Borgmdstargatan
att justeras inom den kommunalt dgda fastigheten Osthammar 7:14.

Vigen forflyttas in ett antal meter mot livsmedelsbutikens parkeringsplats
for att ge plats at utbyggnad, avlastningsplatser och trottoarer. Huvudgatan
som passerar forbi biblioteket och horsalen har anpassats for att kunna ta
emot livsmedelsbutikens transporter. Vdgen har i 6vrigt justerats sa langt
mot den fd. hotellbyggnaden som mojligt for att sa fa parkeringsplatser



. IN 13 (16)
= - £N DEL AV RD\IALFN ANTAGANDEHANDLING

som mojligt ska forsvinna. De parkeringsplatser som trots allt
paverkas av Andringen i gatumarken ligger pa den kommunalt sigda
fastigheten Osthammar 7:14. P4 innergérden till det fd. stadshotellet
finns idag ca 20 parkeringsplatser som kommer bevaras. Dessa kan
friimst nyttjas for bibliotekets anstillda och besokare till biblioteket.

Gangvagar

Detaljplanen reglerar inte i detalj huvudgatans bredd kontra trottoarer och
ev. parkeringsfickor. Detta beslutas i Trafiknimnden i Osthammars
kommun.

Teknisk infrastruktur
Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns i och i anslutning till planomradet.
Den fore detta hotellbyggnaden ir redan ansluten ech-anslatning kommer

och-avloppsledningarna kommer

ar. Inga fiiréindringar

Varme

kommer den fd. hotellbvggnaden att anslutas till det nya

virmesystem som planeras for kommunhuset.

Avfall

Foreskrifter om avfallshantering finns sammanstéllda i
”Renhallningsordning fér Osthammars kommun”. En-semensam

Konsekvenser

Planférhallanden
Delar av tre underliggande detaljplaner kommer att upphivas genom
denna detaljplan.

Den éldre detaljplanen som berors, upprittad ar 1917 och reviderad 1925,
medger fristaende eller sammanhéngande byggnader till en hojd som
relateras till omkringliggande gators bredd. Den underliggande
detaljplanen skulle inte ha medgett den byggnadshéjd som nu foreslas
for den fd. hotellbyggnaden i denna detaljplan.
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Planen éndras med anledning av behovet av dndrade bestimmelser for
byggnadshojden och med anledning av att utbyggnad av den fd.

hotellbyggnaden foreslas i gatumark Vagnatet kommer ocksa att
justeras nagot. och-di-forsk

forindrinetstadsmiién:

Ingen negativ eller positiv paverkan pad planforhdllandena uppstdr da
foreslagen utokning av bebyggelsebestdindet inom planomradet omges av
mer sentida byggnader.

Naturmiljé

Nuvarande innergard inhyser att antal storre trad och mindre buskage.
Vixtligheten gor att innergarden, som en av fa allmint tillgéngliga
innergirdar i de centrala delarna av Osthammar, sommartid upplevs som
en gron lunga.

Planen foreslar att en mindre park anldggs centralt i kvarteret och de
nytillkommande bostdderna. Da planomradet ar fullt utbyggt och da nya
véxter har etablerat sig kommer innergarden att kunna upplevas som en
mer ordnad gronyta @n vad den gor idag.

Ingen negativ eller positiv paverkan pd naturmiljon kan pavisas.
Befintliga trid i parken bevaras i foreslagen parkstruktur. Fréd-placerade

Kulturmiljé

Riksintresse for kulturmiljé

Fastigheten ligger inom ett omrade dér riksintresset dr kopplat till spar av
den historiska utvecklingen pa platsen. Dessutom ér riksintresset kopplat
till stadstypen smastad, det vill siiga den fysiska form och lokaliseringen
av olika anvédndningar i den byggda miljon som definierar denna stadstyp.

Det kan konstateras att den fysiska miljon, och ddrmed spar av den
historiska utvecklingen runt torget vid vars kant fastigheten ir beldgen,
har forstorts under arens lopp. Detta intriffade da bebyggelse revs for att
ge plats ar kommunhuset, livsmedelsbutiken och nuvarande stadshotell.
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e Anvindningen &r varierad genom att bade ligenheter och lokaler
samsas inom den befintliga byggnaden.

e Fasadmaterial har anpassats efter, for riksintresset, signifikativ
bebyggelse.

Fornlamningar

Omradet utgors till sin helhet av fast fornliimning. Ingrepp i marken
kriver tillstand fran Linsstyrelsen.

Sammantaget pavisas ingen negativ eller positiv paverkan pd
Kulturmiljon.

Riksintresse fér hdgexploaterad kust
Planomradet omfattas i sin helhet av riksintresse for hogexploaterad kust
enligt MB 4:4.

Bebyggelsen som foreslas utgor inte sadan bebyggelse som ifragavarande
lagstiftning reglerar.

Riskintresset for hogexploaterad kust paverkas inte negativt av
planforslaget.

Service

Serviceutbudet inom planomradet dkar avsevirt genom att bibliotek och
horsal foreslas. Sett i ett vidare perspektiv kommer serviceutbudet i
Osthammars titort och i hela kommunen forbittras genom att
stadsbiblioteket far nya, mer andamalsenliga lokaler och da en horsal
iordningstills. Den centrala placeringen av bibliotek och horsal inom
Osthammars titort bidrar till god tillgéinglighet av den offentliga servicen.

Servicen paverkas positivt av ifragavarande detaljplan.

Kommunikationer
I planen foreslas vissa trafikomldaggningar och da framst forflyttnmg av
huvudgatan vid Borgmastarplan och-avsti
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Sammantaget innebdr trafikomliggningen vissa forbdttringar i
kommunikationsndtet och dd framst i korsmngen
Kallargatan/Stangorsgatan P&

Administrativa fragor
Fastighetsindelning

Fastighetsreglering kommer att ske mellan fastigheterna Osthammar 7:14
och 24:2 i den del ddr utbyggnaden av den fd. hotellbyggnaden foreslas.

Planavgift
Planavgift skall tas ej tas ut vi bygglovsprovning.

Brandskydd

Brandskyddsdokumentation skall upprittas och godkidnnas innan planen
kan vinna laga kraft. Brandskyddsdokumentationen ska redovisa hur
brandsikerheten klaras inom planomradet.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr femton (15) ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Medverkande
Stiftelsen Osthammarshem
Smastaden synergi AB

A-Bygg

Christian Blomberg
Planchef



