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PLANBESKRIVNING

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av:
¢ Plankarta
¢ Denna planbeskrivning till vilken hor fastighetsforteckning
¢ Genomforandebeskrivning



ANTAGANDEHANDLING 2(9)
®l% OSTHAMMARS

KOMMUN

Dnr 2007BN701

Bakgrund

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med denna planbeskrivning ir att 1 ord beskriva planes syften och huvuddrag samt
att beskriva motiven till upphidvandet av den géllande detaljplanen for det aktuella omra-
det.

En detaljplan reglerar anvindningen av mark och vatten 1 enlighet med bestimmelserna i
plan och bygglagens (PBL) 5:e kapitel. Detaljplanen skiljer pa kvartersmark och allmén-
na platser. Inom kvartersmark kan bebyggelses utformning, placering och utférande re-
gleras. Den allmidnna markens anvindning regleras i form av gator, naturomraden och
andra allménna intresseomraden.

Denna detaljplan berér ett omrade som redan dr detaljplanerat for bostadsbebyggelse
(den befintliga detaljplanen for det aktuella omradet bendmns hirmed den underliggande
detaljplanen). Den underliggande detaljplanen, MARIEBERG NORRA (1.77), antogs i
april 1992 och har till vissa delar redan upphivts. Da det finns en redan lagakraftvunnen
detaljplan for bostadsbebyggelse i det aktuella omradet, da den nya detaljplanen Gver-
rensstimmer med den gillande 6versiktsplanen for Osthammars kommun och d3 férind-
ringen som sker 1 och med denna plan dr av ringa karaktér, hanteras denna plan med en-
kelt normalt forfarande utan program enligt 5 kap. PBL. Motivet till att upprittandet en
ny detaljplan for omradet &r att den underliggande planens markanvindning och re-
gleringar inte dverresstimmer med dagens efterfrigan pa boende i Osthammar.

Syftet med denna plan &r att bereda plats for och att mojliggora villabebyggelse istillet
for, som den underliggande detaljplanen foreskrev, bebyggelse i1 form av flerbostadshus.
Syftet med planen dr ocksa att skapa forutsittningar for ett vil fungerande trafiksystem
som sammanbinder olika omraden i Osthammar. Detta utan att oka trafikbelastningen vid
idag redan hogt belastade trafikkorsningar.

Planomradet

Planomradet #r beldget i Osthammars titorts vistra delar och ansluter till befintlig bo-
stadsbebyggelse i Ost och bostads-, industri- samt handelsomraden i vist. I norr angrénsar
planomradet till Kristinelundsskolan, skola for klass 1-6. Soder om planomradet finns en
detaljplan som ger ritt till liknanden bebyggelse som denna plan kommer att medge De-
taljplan for Erikslundsomradet (1.90). Planomradets areal dr ca 7,4 ha,. I denna plan upp-
tas ca 4,8 ha av kvartersmark avsedd for olika typer av bostadsbebyggelse.

Planomradet bestar till storsta delen av skog med inslag av mindre 6ppna ytor. I de norra
delarna av planomradet finns det ett antal stenmurar som vittnar om tidigare odlingsverk-
samhet. Planomradet dr relativt flackt och hojden varierar mellan + 10 till + 15 meter
over medelhavsnivan.
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Markéagarférhallanden

Osthammars kommun #ger huvudparten av planomradet. En yta pa ca 0,6 ha #gs privat.
Planbestimmelserna i den privatdgda delen av planomradet har anpassats efter det nuva-
rande bygglovet.
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Tidigare stéallningstaganden

Oversiktsplanen for Osthammars kommun
I 6versiktsplanens del IT anges att det aktuella omradet dr avsedd for ny bostadsbebyggel-
se enligt géllande detaljplan.

Underliggande detaljplan Marieberg norra (1.77)

Den underliggande detaljplanen ger i det aktuella omradet byggritt for bostdder i tva till
fyra plan dir den sammanlagda bruttoarean ej far verstiga 18 200 m2 i ca 175 lagenhe-
ter. Den underliggande detaljplanen kommer i och med denna plan helt upphora att gilla.
Se figur 1.

Miljopaverkan

Marken som tas i ansprak for denna detaljplan dr sedan tidigare prévad for bostadsidnda-
mal. Denna plan foreslar att vissa delar av planomradet, som i den underliggande planen
upptogs som naturmark, bebyggs. I gengilld till detta avsteg avsitts annan mark som
naturomrade och den sammanlagda ytan naturmark kommer att 6ka i och med denna
plan.

I en jimforelse med den underliggande detaljplanen medfér denna detaljplan sammanta-
get sa sma forandringar i mark- och vattenanvindningen att ingen betydande miljopaver-
kan kan antas uppkomma. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken och
PBL behover, med ovan nimnda fakta som bakgrund, ej upprittas for denna plan.
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Figur 1 — Utdrag ur den underliggande detaljplanen. Den nya detaljplanen beror omradet innanfor
den roda linjen. Den underliggande detaljplanens sodra delat iir sedan tidigare upphivd genom de-
taljplanen for Erikslundsomradet (1.90)
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Ny detaljplan

Bebyggelse
Planomradet skall enligt denna detaljplan i huvudsak anvindas for bostdder. Tre olika
typer av bebyggelse tillats:

1. Fristaende villor i tva plan. Dessa omraden betecknas B i planen.

2. Fristaende villor eller radhus i tva plan. Dessa omraden betecknas B, i planen.

3. Flerfamiljshus i tva plan. Omradet betecknas Bj i planen.

De olika bostadstyperna far uppforas inom separata omraden av detaljplanen och inom
respektive omrade, bortsett fran omradet som betecknas B3 ges en relativt stor frihet av-
seende husens utformning. Inom planen regeras dock bl.a. tacknockshojden, den maxi-
mala byggnadsarean samt minsta takvinkel. Regleringarna syftar till att motverka allt for
stora byggnadsvolymer samt till att en tamligen enhetlig bebyggelse kan komma till
stand utan att inskrénka allt for mycket pa den byggandes valfrihet. Utesluts det omrade
som i planen bendmns B; mojliggor denna plan ca 45 nya ldgenheter.

Det omrade som i planen betecknas B3 har anpassats efter ett gillande bygglov som gavs
med den underliggande detaljplanen som grund. Figur 2 nedan visar tre olika typer av
hus som far uppforas inom planomradet.

Tgrader I ldgracer
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-

0

Figur 2 — Principskiss over tre olika typer av hus som far uppforas inom de omraden som i planen
betecknas B resp. B,

Trafik

Planomradet kan endast nas fran vister och inom planomradet finns idag inga bilvigar.
Genom den nya planen skapas ett antal lokalgator som ir tidnkta att forsorja nya fastighe-
ter med korbara vigar. De lokala gatorna har i sa hog grad som mdjligt anpassats for att
ingen genomfartstrafik skall forekomma, se figur 3.

Som tidigare ndmnts har ett av syftena med denna detaljplan varit att sammanbinda olika
delar av Osthammars vistra delar utan att for den skull i for hoga trafikfloden genom
befintlig bebyggelse och vid idag hogt belastade trafikkorsningar. Saledes kommer en
viss genomfartstrafik att kunna forekomma genom del av planomradet enligt figur 4. Tra-
fiklosningen har med avseende pa genomfartstrafiken getts en utformning med manga T-
korsningar. Forekomsten av T-korsningar gor att de vigar som kan anvindas for genom-
fartstrafik upplevs som lokalgator snarare dn genomfartsviagar. Genom den foreslagna
utformningen av vidgar genom planomradet dr forhoppningen att genomfartstrafik endast
kommer att alstras av bebyggelse i planomradets direkta nirhet.

Kollektivtrafikforbindelser finns ca 600 meter vister om planomradet. En ny vdg mor
RV 76 och COOP skulle 6ppna for nya kollektivtrafiklosningar forbi planomradet.
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Figur 3 — De blaa vigarna illustrerar lokaltrafik inom planomradet och den réda viigen illustrerar
in- och genomfartstrafik- Norr och soder om planomradet finns det i framtiden méjlighet att ansluta
mot vattentornet och COOP-omradet.
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Fiur 4 - De blaa véigarn i planomrz';ldetﬁvisar den véig som ett mindre antal foi‘on kan komma att
ta for att pa ett snabbare sitt kunna firdas mellan olika omraden i Osthammar. Trafik kommer
dven att tillatas i motsatt riktning mot vad pilarna pa kartan visar.
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Naturomraden

Naturomraden har avsats i de vistra, Ostra och centrala delarna av planomradet. I det
véstra naturomradet finns en elkraftledning i luften som ianspraktar mark genom led-
ningsritt. Det vistra naturomradet har saledes ringa betydelse for natur- och friluftsliv.
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Det centrala naturomradet fyller ett antal viktiga syften; Da omradet &r laglant och dar-
med kommer att vara recipient for en stor midngd dagvatten och da forekomsten av
skyddsvirda stenmurar dr mycket hog i detta omrade lampar sig ytan bést for naturdanda-
mal. Naturomradet ansluter ocksa till Kristinelundsskolans friytor och skapar genom det-
ta en naturlig passage for de boende i planomradet.

Huvudsyftet med det Ostra naturomradet &r att skapa ett respektavstand till befintlig be-
byggelse som angrinsat till planomradet i oster. Inom det centrala och vistra naturomra-
det far gang- cykel och mopedvégar anordnas

Teknisk forsorjning

Vatten- och avloppsledningar som vil uppfyller dimensionskrav for den nya bebyggelsen
finns i direkt anslutning till planomradet. Inom planomradet lagldnta delar i norr har ett
sa kallat E-omrdde avsatts for pump- och transformatorstationer. Dagvatten skall i sa stor
utstrackning som mojligt omhéndertagas lokalt. Eventuella dagvattendverskott bor kunna
ledas till det lagldnta naturomradet i de norra delarna av planomradet.

Inom varje E-omrade skall ett 10*10 meter stort omrade avsittas for transformatorstatio-
ner. Andra byggnader som skall uppforas inom E-omradena skall uppforas med minst 5
meters avstand till det for transformatorstationerna avsatta omradet.

I den underliggande planen avsattes mark for en virmecentral som var anpassad for den
typ av bebyggelse som den underliggande detaljplanen medgav. Med tanke pa den fore-
slagna bebyggelsen som detta planforslag medger och med tanke pa den forvintade ut-
byggnadstakten finns det idag inget utrymme for en sadan virmecentral. Anordningar
som anvinder sig av fornybara brinslen eller ateranvinder redan uppvirmd luft férordas
for den nya bebyggelsen.

Planbestammelser som galler for hela planomradet

Inom hela planomradet skall stenmurarna bevaras. Murarna kan vara skyddade av kul-
turminneslagen och dirfér kan endast ingrepp av ringa karaktir kan tillatas om bygg-
nadsndmnden finner detta mojligt och lampligt.

Inom de omraden som i planen betecknas B; och B, far mindre verksamhet som ej &r
storande for omgivningen, med avseende pa buller, ljus och lukt, forekomma i lokaler
vars bruttoarea ej overstiger 40 m2.

Prickmark far inte bebyggas och de omraden som pa plankartan betecknas med ett u skall
hallas tillgingliga for underjordiska ledningar. Den sistnimnda beteckningen innebdr att
kommunen om sa behovs har ritt att grava sig ner till de underjordiska ledningarna.
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Administrativa bestammelser

Planens genomforandetid dr 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Da denna plan
vinner laga kraft upphor detaljplan for MARIEBERG NORRA (1.77) helt att gilla.

ANTAGANDEHANDLING

Skillnad mellan den nya och den gamla detaljplanen

De huvudsakliga skillnaderna mellan den underliggande detaljplanen och denna detalj-
plan redovisas i tabellen nedan
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Ny detaljplan Underliggande plan Konsekvenser
Viagar Genomfart tillats Genomfartsled drogs | Viss genomfartstra-
mellan omraden ge- | mittemellan den nya | fik kommer att fore-
nom viss bebyggelse | detaljplanben och komma genom be-
bebyggelsen sydost | byggda omraden. I
om den nya detalj- gengilld kommer
planen redan belastade
korsningar att klara
av den nya trafiken
som genereras ge-
nom denna detalj-
plan
Byggnadsvolymer | Den maximala brut- | Den sammanlagda Den sammanlagde
toarean pa byggna- | maximala bruttoare- | byggnadsvolymen
der inom planomra- an pa byggnader tillats vara storre i
det dr ca 25 000 m? inom planomradet | och med denna plan
var ca 18 200 m2.
Utover detta tilléts
garagebyggnader
Byggnadshdjder Den maximala Byggnader tilldts i | Den nya detaljplanen
byggnadshojden tva till fyra plan. ger bittre forutsatt-
tillats vara 8,2 meter | Ingen hogsta hojd pa | ningar fér en mer
i tva plan for ny be- | byggnaderna angavs harmonisk och
byggelse mindre voluminds
bebyggelse
Antal ldgenheter | Ide fall vissadelar | Den underliggande Planomradet och
av planomradet be- | detaljplanen medgav | dess omgivning ut-
byggs med radhus ca 175 lagenheter sétts for en mindre
finns det forutsitt- belastning da firre
ning for max ca 76 personer tillats inom
lagenheter ett och samma om-
rade
Naturomraden | Naturomraden loka- | Naturomraden loka- | Stenmurar ges storre

liseras till lagldnta

partier med hog fo-

rekomst av stenmu-
rar

liserades till lagldnta
omraden

mojlighet att bevaras
och framtrida i na-
turlig miljo
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Ingmar Lonngren
Stadsarkitekt

Christian Blomberg
Planchef



