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INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvéndningen och hur den fysiska miljon &r tdnkt att
forandras och bevaras. I detaljplanen ska allméinna platser, kvartersmark och vattenomradden och
grianserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar réttigheter och skyldigheter, inte bara mellan
fastighetsdgarna och samhéllet utan ocksa fastighetsdgarna emellan. Den ér juridiskt bindande och
bestimmer bland annat vilken typ av bygglov som ges i olika omraden eller vilken hédnsyn som
madste tas till strandskydd, riksintressen eller kulturhistoriska virden.

I denna planbeskrivning redogér kommunen for planeringsforutsittningarna, detaljplanens syfte
och hur detaljplanen &r avsedd att genomforas. En planbeskrivning &r en obligatorisk handling
som ska finnas tillsammans med plankartan och tillhérande bestimmelser.

Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras 1 plan- och bygglagen, PBL.

Planprocessen

Detaljplanen hanteras med ett standardforfarande utan planprogram enligt Plan- och bygglagen
2010:900.

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Samrad

Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter pa planforslaget fran sam-
radskretsen. Samradskretsen bestar av de som berors av planforslaget, och kan inkludera myndig-
heter, organisationer och privatpersoner. Yttranden som inkommer redovisas 1 en samradsredogo-
relse. Samradsredogorelsen anvinds som underlag nér planforslaget bearbetas vidare.

Granskning

Granskningens syfte dr att visa det bearbetade planforslaget som kommunen har for avsikt att anta
och samtidigt ge samradskretsen en sista mojlighet att lamna synpunkter. Synpunkter pa det bear-
betade planforslaget redovisas i ett granskningsutlatande. Utldtandet innehaller &ven kommunens
stillningstagande med anledning av synpunkterna. Om kommunen dndrar planforslaget vasentligt
efter granskningen ska en ny granskning genomforas.

Antagande

Detaljplanen antas om marken anses ldmplig for anvéindningarna som foreslas i planforslaget. Be-
slutet att anta detaljplaner i Osthammars kommun fattas av bygg- och miljénimnden eller kom-
munfullméktige. Nar detaljplanen har antagits tillkdnnager kommunen beslutet genom anslag pé



B8l OSTHAMMARS

)
KOMMUN 3 (26)
— EN DEL AV RoSLAGEN

ANTAGANDEHANDLING

kommunens anslagstavla. Kommunen skickar meddelande om antagande till lansstyrelsen och
lantméterimyndigheten. Kommunen skickar dven meddelande om antagande till bostadsréttsha-
vare, hyresgéster, boende, hyresgistorganisationer och ideella foreningar under forutsittning att
de senast under granskningstiden har lamnat skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda.
Detta géller dven sakédgare. Kommunen meddelar sakdgarna om planforslaget dndrats efter
granskningstiden och beslutet gar sakdgaren emot. Om detaljplanen inte 6verklagas inom tre
veckor efter att den har blivit antagen vinner den laga kraft.

Laga kraft

Laga kraft dr en juridisk term som innebar att en dom eller ett beslut av en domstol eller en myn-
dighet inte langre kan 6verklagas. En detaljplan vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att be-
slutet att anta planen har tillkdnnagetts pA kommunens anslagstavla.

Planhandlingar
Till planforslaget hor:

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Undersokning av betydande miljopaverkan
e Fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse

e (Granskningsutlatande
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med den nya detaljplanen &r att befintligt flerfamiljshus 1 kvarteret ska bli planenligt samt
att mojliggora for vissa atgirder pa husets yttre som idag inte gar att ge bygglov for med befintlig
detaljplan. Planerade atgérder dr inglasning av balkonger, ombyggnation av entréer med nytt
skdrmtak samt andra atgarder for att forhindra vattenintringning i byggnaden. Det kan ocksé bli
aktuellt att uppfora vissa komplementbyggnader sasom forrdd. Inga fordndringar avseende antalet
bostadsldgenheter i kvarteret planeras.

Féreslagen placering av nytt férrad
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Altanernas ldge uppe pd byggnaden sdsom det ser ut idag, utan inglasning.
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PLANDATA

Planomradets storlek, lage och avgransning

Planomradet utgors av fastigheterna Osthammar 29:4 och 29:12 och ir ca 2400 kvm stort. Plan-
omradets utbredning dr densamma som befintlig detaljplan (1.78, kvarteret Stangdren). Den nya
detaljplanen kommer dérfor helt att ersitta den befintliga detaljplanen.

5 : \‘ ‘

o

| 3 ) \ 5 ""7,:‘ N, % 3
| \ s o . T 3
S A9 N . _._..\A"‘

=

Till véinster: oversiktlig karta med inringat planomrade. Till hoger: ortofoto med inringat planomrade och befintlig
byggnad.

Nuvarande markanvandning och markagoférhallanden

Den vistra delen av fastigheterna utgors av ett flerfamiljshus och den 6stra delen dr en grasmatta.
Enligt befintlig detaljplan (1.78, kvarteret Stangoren) ar bostadshuset delvis planstridigt (delar av
huset &r placerat pd mark som inte far bebyggas och mark som endast far forses med carport eller
forrad). Fastigheter och byggnader inom planomradet dgs av BRF Tussilago.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
I géllande 6versiktsplan 2016 beskrivs planomradet som:
e del av serviceort med utveckling av blandad bebyggelse vid planering av framtida mark-
och vattenanvandning,
e Dbefintligt planlagt omrade vid planering av framtida bebyggelseutveckling,
e omridde med kommunala och regionala kulturmiljovérden,
e del av befintligt VA-omrade vid planering av framtida teknisk forsorjning.

Generellt for Osthammar anges i dversiktsplanen bland annat att ’sjdfronten och sammanhingande
grona strak inom och runt titorten bor behdllas intakta, likasa stadens centrala delar”. Vidare besk-
rivs att stadskdrnan i Osthammar, som dessutom ir ett riksintresse for kulturmiljovérden, har en
sirskild charm. Denna unika miljé tillsammans med havskontakten #r det som gér Osthammar till
en attraktiv smastadsidyll. Osthammar har samtidigt goda méjligheter att utvecklas, och det framgér
tydligt en vilja 1 6versiktsplanen om att utvecklingen ska ske inat i befintliga bebyggelseomraden
och genom fortatning dér isolerade bostadsomraden knyts ihop.

Detaljplanen innehéller forslag om fordndringar 1 befintlig byggnation och tillkommande komple-
mentbyggnader. Detta hamnar i viss mén 1 konflikt med skrivningen i dversiktsplanen om att de
centrala delarna ska hallas intakta, men det svarar ocksa mot visionen om orter som utvecklas inat.

Detaljplaner

Planomradet omfattas idag av detaljplan 1.78 (Detaljplan for fastigheterna Osthammar 29:4 &
29:12 inom kvarteret Stdngdren i Osthammar kommun Uppsala lén, antagen 1992-11-17). Hela
detaljplanen utgdrs av kvartersmark for bostdder. Byggrétten ligger 1 mitten av planomradet och
ar omringad av prickmark som inte far bebyggas. P4 en mindre del mot véstra planomradesgréin-
sen medger planen komplementbyggnader for carport och forrad.

Byggnaden som star pa platsen idag upptar hela omradet for komplementbyggnader, samt delar av
prickmarken och anvéndningsomrédet for bostdder. Byggnaden ér planstridig enligt detaljplan
1.78, 1 och med dess placering pa prickmark och omrade for komplementbyggnader.

Riksintressen
Planomradet berdrs av riksintressen for:
e Kulturmiljovérd: Osthammars stad.
Syftet ér att skydda sméstadsmiljon - praglad av handel och fiske med smaskalig trastads-
bebyggelse kring torget och kyrkan samt sommarvillor. Uttrycken for riksintresset &r ra-
tade gator, kyrkan, torget och villor fran badortsepoken.

Detaljplanens genomforande har ingen direkt paverkan pa de uttryck som ndmns for riks-
intresset, 1 och med att befintligt kvarter redan omgivs av ritade gator samt att det inte
finns nagon tréstadsbebyggelse inom planomrédet. Ingen skada kommer darfor ske pé de
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objekt som idag dr uttryck for riksintresset. Om nya byggnadsverk uppfors finns det en
mdjlighet till anpassning om tillkommande byggnader f6ljer den traditionella stilen i om-
radet for riksintresset, sdvil gillande materialval som formgivning och skala. Detaljplanen
innehaller bestaimmelser for att sdkerstilla att detta sker, se mer under avsnittet ’planbe-
stimmelser” ldngre ner.

e Hogexploaterad kust: kustomrade frén Arkosund till Forsmark (MB 4 kap. 4 §).
P& platser inom detta riksintresse far fritidshusbebyggelse endast komma till stdnd i form av
kompletteringar till befintlig bebyggelse. Vissa typer av anldggningar far bara komma till
stdnd pa platser dir det redan finns sddana anldggningar.

Detaljplanens genomforande innebér inte att sddan bebyggelse eller anldggning som asyftas
1 riksintresset uppfors.

Program

Jord och jarn — Kulturhistoriska miljder i Osthammars kommun )
I Upplandsmuseets rapport Jord och jérn — Kulturhistoriska miljéer i Osthammars kommun 1999

redovisas de kulturhistoriskt vardefulla miljoer och enstaka objekt som é&r speciellt viktiga att
skydda och bevara i Osthammars kommun.

Planomradet ingér i ett omrade runt Osthammars centrum som Jord och jirn beskriver som:
Vilbevarad smdstadsmiljo préglad av handel, fiske och badortliv med virdefull trdhusbebyg-
gelse fran [800-talets forra hdlft, representativa sekelskifteshus med stora glasverandor och
vdlbevarad och tidstypisk bostadsbebyggelse fran 1900-talets forsta hdlft.

Riktlinjer for omradet &r:
Den virdefulla bebyggelsen inom det dldsta stadsomradet bor i sin helhet bevaras och skyd-
das mot fordndringar som gor att dess kulturhistoriska vdrden gar forlorade. Likasa bor de
fa sekelskifteshus inom omradet Nya staden som dnnu bevarar sitt ursprungliga utseende be-
varas och skyddas mot fordndringar, liksom stadsplanemonstret inom samma omrade. For
ovrig bebyggelse gdller att stor varsamhet iaktas vid upprustning och eventuella fordnd-
ringar. Yttre tilldggsisolering pa de fasadtegelklddda villorna i omradet vid Villagatan dr
inte mojligt.

Forandringar som denna detaljplan mdjliggor for maste sdledes genomforas med stor varsamhet.

Vattenforsorjningsplan
Osthammars kommuns vattenforsorjningsplan ar en rapport frén 2018 som kartldgger grund- och

ytvattenresurserna i kommunen. De vattenbehov som finns idag identifieras dversiktligt och bland
de existerande grundvattenresurserna undersoks fléden, geologi och hydrologiska forhallanden.
Foér Osthammars tétort anges att det idag inte &r mojligt att dka uttagen ur den del av Borstilsasen
som anvénds for att forsorja titorten.



OSTHAMMARS
W KOMMUN 9 (26)
— €N DEL AV RoSLAGEN ANTAGANDEHANDLING

Kommunala styrdokument

Gang- och cykelvagsplan

Gang- och cykelvigsplan 2016 syftar till att fotgéingare och cyklister enkelt och trafiksdkert ska
kunna rora sig mellan olika malpunkter i de storre titorterna.

Planomradet ligger i direkt anslutning till befintliga gangstrik ldngs Stora Nygatan och Norra
Tullportsgatan.

Planens genomforande mojliggor tit bebyggelse i centrala Osthammar. Det finns méjlighet for de
boende att uppritta cykelforrdd eller liknande med den nya detaljplanen, en mojlighet som inte
fanns tidigare, som kan gynna fardséttet. Planomradet har god tillgang till befintliga géngstrak
men tillgang till separerade cykelvéigar saknas i den direkta niarheten.

Strategi for vatten och avlopp
Strategi for vatten och avlopp 2012-05-30 syftar till att skapa forutsiattningar for en langsiktigt

hallbar VA-utveckling 1 hela kommunen med hénsyn till kostnader, miljonytta och tillvaxtfak-
torer. Enligt strategin krivs utdkning av vatten- och reningsverket om nya anslutningar ska kunna
ske i Osthammars titort. Bebyggelsen i planomradet ir dock redan anslutet till kommunens vat-
ten- och avloppsledningar och inga ytterligare anslutningar planeras i denna detaljplan.

Kommunala beslut
Bygg- och miljondmndens arbetsutskott fattade 2020-06-10 beslut (Dnr BMN-2020-780) om att
paborja planarbete for omradet. Det beslutades att planen skulle hanteras med standardforfarande.
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UNDERSOKNING
Forenlighet med 6 kap. Miljobalken

Kommunen ska med en undersékning undersdka om genomforandet av planen, planprogrammet
eller planédndringen kan antas medfora en betydande miljépaverkan.

Undersokningen finns som en av planhandlingarna i denna detaljplan dir den kan ldsas i sin hel-
het. Stéllningstagandet som undersokningen ledde fram till:

Det berérda planomradet beddms inte medfora en betydande miljépaverkan och ddrmed
beddms det att strategisk miljobedomning inte behdver goras enligt Miljobalken 6 kap 9 §.

Aven om ingen strategisk miljobeddmning gors som en del av detaljplanen betonas i undersdk-
ningen vikten av att ta erforderlig hénsyn till kulturmiljon.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Mark, vegetation, djurliv

Marknivdn inom planomradet varierar med cirka 3 meter, vilket 4r en forhéllandevis stor kupering
med tanke pé planomrédets yta (totalt 2400 kvm). Marken i den viéstra delen &r ungefér 2 meter
over havet och foljer gatunivan pa Stora Nygatan. I den Ostra delen &r marken ungefir 5 meter
over havet. Norra Tullportsgatan f6ljer hér en backe upp fran den ligre liggande Stora Nygatan
upp till hojden i planomradets syddstra del. Det befintliga bostadshuset ligger delvis i suterrdng 1
denna backe, med ett kéllarplan och garage mot Stora Nygatan och entréer till bottenvaningen
mot Oster (uppe pa hdjden).

Jordarten &r enligt SGU:s karteringar urberg i hela planomradet. Gronytor finns i planomradets
Ostra del och utgdrs framst av klippt grasmatta med inslag av planterade hickar och andra mindre
véxter 1 anslutning till hushorn och entréer. Inga virdefulla nyckelbiotoper eller skyddade arter
finns inom planomradet.

Fastigheterna ligger i en svag kulle. Vy fran sédra hérnet av planomrddet.
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Hardgjord yta i form av parkering upptar en del av planomrddet.

Landskapsbild/Stadsbild

Planomradet ligger i Osthammars centrum och ir en del av en speciell stadsmiljo som priglas av
smaskalighet. Manga byggnader dr tva vaningar och har fasad i trd. Bebyggelsestrukturen foljer i
huvudsak en gammal stadsplan med ritade gator samtidigt som det i vissa delar istéllet dr den me-
deltida gatustrukturen med dess “vagformade™ gator och tita bebyggelse som dr mer betonad.

Dessutom gor sig kulturmiljon standigt pamind 1 de centrala delarna, och mer om detta gér att ldsa
under efterfoljande rubrik “kulturmiljé och fornlamningar”.
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Mot bakgrund av ovanstdende sticker ’kvarteret Stangoren” (inklusive planomradets tva fastig-
heter Osthammar 29:4 och 29:12) ut i mingden. Hir #r det istillet 1900-tals hus i varierande stor-
lek, ldgenhetsantal och farg som dominerar. Den befintliga byggnaden i planomradet dr i gul puts
med arkitektoniska inslag (sasom stora fonster och tak) som delvis d&r moderna och delvis anpas-
sade till det kulturhistoriska riksintresset. En del av forklaringen till det avvikande byggnadssittet
kan ligga 1 att kvarteret Stdngdren ligger norr om Norra Tullportsgatan som tidigare utgjorde den
nordliga grénsen for staden. En annan forklaring kan vara att man pa flera stillen i staden genom-
fort ’stadssaneringar” (om &n i mindre skala &n 1 storstdderna), ddar man helt enkelt rev delar av
kvarter med &ldre bebyggelse.

Byggnaden har gul puts och ett svart tak. Taket dr ett sadeltak, men bryts av med “tornet” som syns i mitten pd
denna bild.

De foridndringar som foreslas genom denna detaljplan kommer fa péverkan pa stadsbilden, men
inte nddvandigtvis pa den traditionella stadens uttryck i och med att aktuellt kvarter far ses som
relativt modernt 1 jamforelse med bebyggelsen mellan tullportsgatorna i centrum. Inglasning av
balkonger och andra kosmetiska fordndringar pé befintlig byggnad far déarfor ses 1 samma kontext
som stilen pa byggnaden idag for att kunna passa in. Nar det géiller uppforande av nya byggnads-
verk sdsom forrdd och liknande blir paverkan pa stadsbilden desto storre, eftersom de kommer
uppta en yta som innan denna detaljplan inte &r exploaterade. De kommer 1dmna ett intryck pé
upplevelsen av gaturummet framst nér man star pa Norra Tullportsgatan. Forslaget dr darfor att
nya byggnadsverk endast far uppforas om de anpassas till kulturmiljon. Bestimmelser om
material, tak och hojd finns inom omréde for komplementbyggnader av denna anledning.
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Till véinster: vy fran Norra Tullportsgatan nér man tittar in pd planomrddet. Till hbger syns grénytan en bit in och
ungefarligt ldge for komplementbyggnad. Komplementbyggnaden kommer sdledes vara synlig fran Norra Tullports-
gatan.

Kulturmiljé och fornldmningar
Planomradet ingar i fornlimningen “Stadslager” (L1944:9701). Riksantikvarieimbetet beskriver
ldmningen som:

Kulturlager stad, ca 650x600 m (N-S). Plats for Osthammars stad, grundad 1521 (efter Ore-
grunds stads brinning 1521). 1539 erhdller Osthammar skyddsbrev och privilegier av Gustav
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Vasa. Staden brindes 1719 vid rysshdrjningar. Omrade med kulturlager har pdtrdffats. Grins
enligt S. Soderberg dnr 4371/79.

Planomradet ingar ocksa i ett kulturhistoriskt riksintresse, se mer om detta under rubriken riksin-
tressen”.

Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) har funnits som styrmedel i svensk lagstiftning sedan ar 1999 da {6-
reskrifter om miljokvalitetsnormer skrevs in i miljobalkens femte kapitel. Det 6vergripande syftet
med normerna ar att skydda ménniskors hilsa och naturmiljon.

For planomradet bedoms normer f6r utomhusluft, omgivningsbuller och vattenkvalitet vara rele-
vanta.

Planens genomforande far inte leda till att miljokvalitetsnormer dvertrids.

Enligt SMHI:s kartering 6ver delavrinningsomraden ligger planomradet inom ett avrinningsom-
rade som drineras mot Osthammarfjirden. De data som finns kring Osthammarfjirden i VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) visar att den ekologiska statusen &r dalig och att vattenfore-
komsten inte uppnar god kemisk status. Enligt miljokvalitetsnormerna som foreslas i forvaltnings-
cykel 3 ska forekomsten nd god ekologisk status till 2039 samt n& god kemisk ytvattenstatus. De
storsta pdverkanskallorna till fjardens vattenkvalitet &r reningsverk, enskilda avlopp, historiskt
lagrade néaringsdmnen i sedimenten samt fororenade omraden.

Detaljplanen innebar ingen 6kad vattenforbrukning 1 och med att inga bostidder eller verksamheter
tillkommer. Befintlig byggnad ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

De foreslagna mindre komplementbyggnaderna kan ge nagot storre hardgjorda ytor genom ytterli-
gare takyta. Detta kan paverka dagvattenavrinningen i omradet sé att paverkan i ndgon man sker
pa mottagande recipient. Genom bestimmelse i plankartan att genomslipplighet inte far forsdmras
(utan marklov) pa mark som inte fir forses med byggnad, sékras planomradets hantering av dag-
vattnet.

Sammantaget bedoms detaljplanen inte innebédra nagon betydande negativ paverkan pa motta-
gande recipient Osthammarfjirden.

Fororenad mark

Det finns inga tidigare kidnda eller potentiella markfoéroreningar inom planomridet. Daremot finns
potentiella fororeningar i de dstra delarna av kvarteret Stangoren, pa grannfastigheterna. Om po-
tentiella fororeningar upptéicks vid markarbeten i planomradet ska det anmaélas till kommunen.
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Radon

Enligt kommunal praxis ska radonmitning ske i bygglovsskedet. Tidigare oversiktlig kartlaggning
av radon inom kommunen har visat sig vara opalitlig nir det handlar om att ge indikation pa ra-
donhalt i fardig byggnad. Det &r upp till respektive fastighetsdgare att vidta tillrackliga atgérder
for att rikt- och gransvirden inte ska dverskridas.

Trafik- och ljudmiljo

Stora Nygatan utgdr en av dtkomstgatorna till och frén Osthammars centrum. Norra Tullportsga-
tan dr en mindre gata som pa vissa stillen genom centrum &r avstangd for fordonstrafik, dock inte
pa strackan forbi planomradet. Antalet fordon som férdas pa gatorna &r inte ként, men trafikméing-
den bedoms dndé vara sa lag att det inte uppstar nagra patagliga storningar for de boende och na-
gon ndrmare undersokning bedéms inte vara nédvéndig.

Risk och sakerhet

Skred

Lansstyrelsens skredkartering frdn 2016 visar att det inte foreligger nagon kénd forutséttning for
skred inom planomradet.

Hoga vattenstand/dGversvamning

Enligt lédnsstyrelsens lagpunktskartering finns det ingen lagpunkt inom planomréadet. Planomradet
sluttar mot sdder och vister, och vid extrema nederbdrd dr det dérfor troligt att vattnet flodar &t de
véderstrecken, stéllet for att ansamlas i stora miangder inom planomradet.

Det finns en viss problematik med lokala 6versvdmningar runtom huskroppen. Detaljplanen syftar
till att mojliggora atgarder for att forbattra undanrinningen av de lokala Gversvimningarna.

Stigande havsnivaer och dversvimningar i Osthammarfjirden kan paverka planomradet, i och
med att den l4gsta marknivan i planomrédet endast dr 1,8 meter dver havsnivan.

Transport av farligt gods

Det finns inga vagar eller jairnvagar med transport for farligt gods inom eller i direkt angrénsning
till planomréadet. De ndrmast beldgna vagarna for farligt gods dr vdg 76 och en bit av Gammelby-
gatan som dr beldgna cirka 1,5 kilometer vister om planomradet. Vig 76 ér en primér rekommen-
derad vég for farligt gods sdder om cirkulationsplatsen vid korsningen Gammelbygatan/vig 76.
Gammelbygatan och véig 76 norr om cirkulationsplatsen ar sekundir rekommenderad vég for far-
ligt gods.

Bebyggelseomraden

Bostader (befintliga och foreslagna)

Bostadsomraden finns lokaliserade runt om planomradet. Bebyggelsen bestar framforallt av fler-
bostadshus. I den del av kvarteret Stdngéren som inte omfattas av denna detaljplan finns nagra
villor 1 dagsldget, men det pagar dér ett annat detaljplanearbete; ’Sjoblick”, som skulle innebéra
att villorna kan erséttas med flera flerbostadshus pa uppemot 40 ldgenheter sammanlagt.
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Inom planomradet finns idag ett flerbostadshus. Detaljplanens genomfoérande kommer inte inne-
béra att fler bostdder uppfors.

Offentlig service
I Osthammars centrum, beldiget i direkt anslutning till planomradet, finns bland annat kommunhus

och bibliotek.

Kommersiell service
Livsmedelsbutiker, postombud, apotek, banker, restauranger, detaljhandel m.m. finns i direkt an-
slutning till planomradet i Osthammars centrum.

Friytor

Lek, parker och rekreation

Det finns idag ingen storre mdjlighet till rekreation eller lek inom planomradet. Mgjligen gar det
att anvénda grasmattan 0ster om bostadshuset till vissa enklare lekar och sporter men normalt sett
behdver man ga eller dka till andra stillen i titorten. Emellertid ar detta inget hinder, 1 och med att
det finns en méngd faciliteter inom gangavstand fran planomradet: Badplats och rekreationsom-
rade (Krutudden), idrottsplan och idrottshall (Frosékershallen), ishall, elljusspar/motionsspar, ten-
nisbanor, hundrastgird, parker och lekplatser (exempelvis Sjotorget), med mera.

Planens genomforande bedoms ha ofordndrad inverkan pa forutsittningarna for lek och rekreat-
ion.

Naturmiljé

Nérmaste naturreservat dr Edskérret, 3 kilometer nordvést om planomradet. Cirka 6 kilometer
sydost om planomradet ligger Fagerons naturreservat dir det finns vandringsleder, grillplatser,
kohagar, vackra och stora I6vtrdd samt en av Sveriges nordligaste bokskogar.

Bara 50 — 100 meter fran planomradet passerar Hilsans stig som man kan f6lja genom centrala
Osthammar i en 4 kilometer 1ang slinga.

2 kilometer norr om planomradet, p4 andra sidan av Osthammarfjirden, ligger Kard vitmark som
visserligen inte har nagon skyddad status men dar mdjligheterna dr goda till framforallt fagelskad-
ning. Ett fagelskadartorn finns uppstdllt som blickar ut dver vatmarkerna.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Inga allménna gator eller gdng- och cykelvégar finns inom planomradet. Runtomkring finns kom-
munala gator som anvinds av bade fordonstrafik och gangtrafik. 2 kilometer véster om planomradet
gar vig 76 och 288 som har férbindelser till Norrtélje, Uppsala och Gévle.

Detaljplanens genomforande kommer inte innebira fordndringar pa befintligt gatunit.
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Kollektivtrafik
Osthammars busstation ligger 500 meter sydvist om planomréidet. Busstationen har regelbundna
avgéngar till bland annat Oregrund, Uppsala, Bruksgymnasiet och Forsmarks kirnkraftverk.

Parkering, varumottag, utfarter

Fastigheterna ar bebyggda med garage och utomhusparkering for de boende inom planomradet.
Parkeringsbehov 1 samband med detaljplanens genomférande beddms rymmas inom befintligt
parkeringsbesténd.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Den befintliga bebyggelsen inom planomrédet dr idag ansluten till det kommunala vatten- och av-
loppsnétet. Detaljplanens genomforande kriver ej ytterligare anslutningar till det kommunala vat-
ten- och avloppsnétet.

Dagvatten
Detaljplanens genomforande beddms rymmas inom kapaciteten for befintligt system {for dagvat-
tenhantering.

El och kommunikationer

Planomrédet dr idag anslutet till el- och telenétet samt bredband. Vid eventuell nybyggnation i
omrédet ska representant for posthanteringen (i dagsldaget PostNord som representerar samtliga
postaktorer 1 just denna fraga) kontaktas 1 god tid for dialog kring godkénnande av postmottag-
ningen.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt de foreskrifter om avfallshantering som finns sammanstillda 1 ”Ren-
hallningsordning for Osthammars kommun”. Avstand mellan hiimtningsstille och avfallsutrymme
ska vara hogst 5 meter och renhéllningsfordon ska kunna angora frn gatan utan backningsrorel-
ser.

Fran och med 2022 ska insamling av returpapper ske fastighetsnira. Frdn 2023 ska insamling av
forpackningar (glas, plast, papper och metall) samt eventuellt dven textil samlas in fastighetsnéra.
Hur insamlingen kommer ske och av vem ér inte faststillt annu.

Detaljplanens genomforande mojliggor uppforande av avfallsutrymme inom 5 meter frén huvud-
entré. Omradet for komplementbyggnader kommer dock inte kunna anvindas som soprum/miljo-
station eller liknande p& grund av bristande framkomlighet for renhéllningsfordon.
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Sociala fragor

Tillganglighet och trygghet

I Oversiktsplan 2016 anges att en god social utveckling forutsitter att ménniskor kiinner sig
trygga och har likstidllda mdjligheter att delta 1 samhéllslivet. Det dr viktigt att den fysiska till-
gingligheten dr god, dven for personer med funktionsvariationer.

Angoringsplats for bilar och parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov
inom 25 meters gangavstand fran en tillgénglig entré till publika lokaler, arbetslokaler och bo-
stadshus. Markbeldggningen ska vara fast, jaimn och halkfri. Antalet parkeringsplatser bor di-
mensioneras med hédnsyn till avsedd anvdndning eller antal bostdder och langsiktigt behov.

Detaljplanens genomforande mojliggor tillgidnglig bebyggelse for fotgéingare och fordonsburna
personer.

Barnperspektivet

Som ett led 1 att forverkliga barnkonventionen ska kommunen tillimpa barnperspektivet i den fy-
siska planeringen. Alla beslut i Osthammars kommun som paverkar barn ska foregis av en be-
domning av vilka konsekvenser beslutet kan fa for det enskilda barnet eller for barn i grupp.
Denna detaljplan bedéms inte paverka barn mer an indirekt, exempelvis genom att befintlig
griasyta kan komma att minskas jamfort med idag. Det finns inga uppgifter eller statistik pa hur
griasytan anvinds, men den skulle potentiellt kunna anvidndas for lek och sport med mera. Endast
delar av grasytan kommer kunna tas i ansprak.

Administrativa fragor

Tidplan

Hir nedan f6ljer en preliminér tidplan for planarbetet. Tidplanen kan komma att &ndras allt ef-
tersom att planarbetet fortskrider.

Antagande september 2021
Laga kraft oktober 2021
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid 4r 5 &r fran den dag den vinner laga kraft.

Huvudmannaskap allman plats
Ingen allmén plats finns inom planomrédet.

Ansvarsfordelning

Osthammars kommun ansvarar for detaljplaneprocessen. Markigaren ansvarar for genomforande
av de atgirder som foreslds genom detaljplanen samt inhdmtande av de tillstdnd, lov, m.m. som é&r
nodvindiga for genomforandet.

Avtal
Inga exploateringsavtal eller markanvisningsavtal upprittas i samband med denna detaljplanepro-
cess.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning, fastighetskonsekvenser m.m.
Genomforandet av den foreslagna detaljplanen foranleder inga nya fastighetsrattsliga atgarder.

Rattigheter
Planomradet omfattas inte av nidgra kdnda servitut eller ledningsrétter. Inga réttigheter finns in-

skrivna p4 de tva fastigheterna inom planomridet, Osthammar 29:4 och 29:12.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Arbetet med detaljplanen bekostas av markdgaren, i enlighet med ett separat upprattat avtal som
traffats mellan markdgare och Osthammars kommun.

Planavgift
Ingen planavgift tas ut vid bygglov. Avgiften regleras istéillet genom ett separat upprittat avtal
som triffats mellan markigare och Osthammars kommun.

Anslutningsavgifter
Exploatoren/markigaren ska bekosta eventuella anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur som
ar kopplade till detaljplanens genomforande.

Fastighetsbildning/Lantmateriforrattning
Exploatoren/markdgaren bekostar eventuella fastighetsrittsliga atgarder.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Stadsbild

Detaljplanens genomforande mojliggdr bibehédllande av befintliga byggnadsvolymer och -dispo-
sitioner med tilligg av inglasningar och komplementbyggnader pa begrdansad del av planomradet.

Kulturmiljo

Inglasningar och uppforande av komplementbyggnader kan pdverka upplevelsen av kulturmiljon i
ndromradet. Ingen atgird planeras dock genomforas direkt pa en byggnad eller lamning som har
kinda kulturhistoriska vérden.

Ovriga konsekvenser pa miljo, sociala livet, tillganglighet, tekniska omstandigheter m.m.
Inga andra konsekvenser av storre betydelse forutses uppkomma som ett resultat av foreslagna
forédndringar.
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PLANBESTAMMELSER

Allmant

Detaljplanearbetet har utgétt fran tidigare gillande detaljplan 1.78 (Detaljplan for fastigheterna
Osthammar 29:4 & 29:12 inom kvarteret Stangdren i Osthammar kommun Uppsala liin, antagen
1992-11-17). Bestammelser 1 den detaljplanen har studerats och det har befunnits lampligt att i
vissa fall gora justeringar och tillagg. I det f6ljande redovisas en genomgéng av samtliga planbe-
stimmelser som fanns i tidigare géllande detaljplan och de bestimmelser som nu foreslas gélla 1
denna nya detaljplan.

Plankartan

Detaljplanen har samma planomrade som tidigare detaljplan frdn 1992, vilket innebér att den nya
detaljplanen helt kommer ersétta den gamla. Planomradesgransen var tidigare ritad 3 meter utan-
for planomradet, men &r nu ritad 1 gransen. Hela planomradet utgors av kvartersmark i bada de-
taljplaner. Omradet med byggritt har flyttats ndgot vésterut for att aterspegla dagens forhéllanden
pa fastigheterna. Omradet for komplementbyggnader har flyttats till det nordostra hornet dér aver-
kan pa gaturummet blir mindre och dir marknivéerna &r flackare.

N
\~

\]

. : A \ 4 M
Till véinster: plankarta i detaljplan fran 1992. Till hoger: ny detaljplan.

Anvandning av mark och vatten
Inga fordndrade markanvandningar foreslds i den nya detaljplanen jamfort med den frén 1992.

Egenskapsbestammelser

Utnyttjandegrad

Utnyttjandegraden é&r i1 detaljplan fran 1992 reglerad med bruttoarea. I den nya detaljplanen regle-
ras bebyggandets omfattning med byggnadsarea istillet. Den nuvarande byggnaden i planomradet
overskrider dessutom tidigare bestimda bruttoarea. Med den nya planbestimmelsen blir byggna-
den planenlig.

Bestimmelse i detaljplan frdn 1992 Ny planbestimmelse

e 1200 el
Storsta bruttoarea (BTA) i kvadratmeter. Storsta byggnadsarea ar 700 kvm.
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Samhéllsbyggnadsforvaltningen ANTAGANDEHANDLING
Samuel Sundin

Begrinsning av markens bebyggande

Inom planomradet finns mark som inte far bebyggas och mark som endast far forses med komple-
mentbyggnader. Hur dessa bestaimmelser formuleras i1 plankartan far inverkan pa vilka typer av
byggnadsverk som tillats pa platsen. For att modernisera bestimmelserna enligt senaste rad fran
Boverket har de omformulerats enligt nedan.

Bestimmelser i detaljplan fran 1992 Nya planbestimmelser
Marken fér inte bebyggas. Marken fér inte forses med byggnad.
Marken far endast bebyggas med carport/forrad. Endast komplementbyggnad fér placeras.

Markens anordnande
Bestammelse om staket har tagits bort.

Bestidmmelse i detaljplan fran 1992 Ny planbestimmelse
Staket skall finnas. Bestimmelsen utgar.
Utformning

Bestimmelse om antal vaningar har ersatts med en bestimmelse om nockhdjd. Nockhojden ska
matas fran havsnivan for att byggnadshdjden inom omradet ska forbli densamma oavsett hur mar-
ken schaktas eller fran vilken del av den kuperade terrdngen som byggnadshdjden miits.

Bestdmmelsen f2 infors for att komplementbyggnader som uppfors ska ha ndgon form av anpass-
ning till kulturmiljén. Det finns ménga omkringliggande mindre byggnadsverk i trd (ofta malade
med rod slamfarg), sdsom saltbodar. Det dr dérfor positivt om nya komplementbyggnader som
uppfors hidmtar inspiration fran dessa.

Det infors dven en bestimmelse om minsta takvinkel. Detta har gjorts eftersom det inte dr 6nsk-
vért att byggnader far uppta hela den volym som infinner sig fran marken upp till nockhéjden -
endast taknocken ska nd maximal nockhdjd. Detta vill sédga att platta tak inte tillats, eftersom det
skulle bryta mot stilen i omgivande bebyggelse pa ett radikalt sett som inte dr lampligt ur kultur-
miljésynpunkt.

Postadress Besoksadress/Reg.office Telefon Telefax Organisationsnummer Bankgiro
Box 66 Stangorsgatan 10 Nat 0173-860 00 Nat 0173-125 47 212000-0290 233-1361
Fakturaadress 742 21 Osthammar Int +46 173 860 00 Int +46 173 125 47 V.A.T. No

Box 106 www.osthammar.se Epost SE212000029001

742 21 Osthammar byggochmiljo@osthammar.se


http://www.osthammar.se/
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Bestimmelser i detaljplan frdan 1992

Nya planbestimmelser

II
Hogsta antal vaningar. Hogsta byggnadshdjd 7,5 m.

Carport/forrad far inte uppforas till stdrre hdjd &n 3,5 m.

Hogsta nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan. Med
nollplan avses 0,0 meter 6ver havet i RH 2000.

fi

Bebyggelsen skall ges sddan utformning och med sé-
dant material och form att anpassning sker till det kul-
turhistoriska riksintresset.

f1
Bestimmelsen kvarstar.

> bestimmelse finns ej i detaljplan frén 1992.

f2
Material i fasad, fonster och detaljer ska vara tré.

Bestammelse om takvinkel finns ¢j 1 detaljplan fran
1992.

Minsta takvinkel &r 15 grader. Skdrmtak och inglas-
ningar far vara minst 6 grader.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden kortas till 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Detta bland annat
eftersom fastighetsrittsliga- och genomforandefragor redan dr 16sta i stor del.

Bestdmmelse om utdkad lovplikt har inforts, géllande marklov for dtgirder som forsdmrar mar-
kens genomsldpplighet. Detta for att minska risken att t.ex. hela grasytan asfalteras, vilket hade
forsdmrat fastighetens mojligheter att omhénderta dagvatten.

Det finns upplysningar i den nya detaljplanen kring planavgift och fornlimningar. Dessa vinder
sig framst till handldggare och géller inte som en bestimmelse pa plankartan.

Bestimmelser i detaljplan fran 1992

Nya planbestimmelser

Genomforandetiden &r 15 ar fran det datum planen vin-
ner laga kraft.

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner
laga kraft.

Den fastighetsplan som vann laga kraft (tomtindelning
som faststilldes) 1967.01.24 for del av Osthammar 29:4
ar upphavd.

Bestimmelsen utgar.

a; bestimmelse finns ej i detaljplan fran 1992.

a1
Marklov krévs dven for atgarder som forsdmrar mar-
kens genomslapplighet.

Bestammelser om strandskydd finns ej i detaljplan fran
1992.

Strandskyddet ar upphévt. Detta géller hela planomra-
det.
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Strandskydd )
En av de tidigaste planerna pa aktuell plats, dndring av stadsplanen for del av Osthammar, ar upp-

rittad 1917. Pa den tiden fanns inte strandskyddsbestimmelserna. Kvarteret Stangdren syns pé
stadsplanen med ungefiar samma utstrackning och samma ldage och gatunamn som idag. Bebyggel-
sen inom kvarteret dr dock ordnad pé ett ndgorlunda annat sitt.

Niér den forsta detaljplanen pa kvarteret kom 1992 hade strandskyddsbestimmelserna funnits se-
dan en tid tillbaka. Daremot ndmndes ingenting om strandskydd eller upphdvande av strandskydd
pa plankartan. Det finns kvartersmark for bostéder inritat pd en del av det omrade som ligger
inom 100 meter fran strandlinjen. I praktiken blev det efter denna detaljplan aldrig ndgon bebyg-
gelse inom det omréde som kan antas omfattas av strandskydd (omradet inom 100 meter fran
strandlinjen).

Enligt miljobalkens 7 kap. 18 g § ska strandskyddet aterintrdda om en ny detaljplan tas fram. S&-
ledes dr bedomningen att strandskyddet aterintrdder genom denna nya detaljplan (och eventuellt
aterintrddde det redan vid detaljplanen frén 1992).

Kommunen har dock mgjlighet att upphéva strandskyddet genom en bestdmmelse i en detaljplan,
om det finns sérskilda skél for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt

som avses med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset (4 kap. 17 § plan- och bygglagen).
De sérskilda skil som kan aberopas anges i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken. Dér anges foljande:

Som sdrskilda skdl vid provningen av en frdaga om upphdvande av eller dispens fran strand-
skyddet far man beakta endast om det omrade som upphdvandet eller dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pd ett sditt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vdg, jarnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering dr vil avskilt
fran omradet ndrmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas ut-
anfor omrddet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmdnt intresse som inte kan tillgo-
doses utanfor omrddet, eller

6. behéver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Denna detaljplan omfattar en del av ett kvarter som redan &r ianspraktagen for bebyggelse (punkt
1 ovan). Redan i den forsta dndringen av stadsplanen frdn 1917 syns byggnader utplacerade pé det
omrade som idag omfattas av strandskyddet. Mellan det aktuella omradet och strandlinjen finns
flertalet byggnader och sjobodar utplacerade, som gor att strandskyddet inom planomradet nu sak-
nar betydelse for strandskyddets syften. Ett av syftena med strandskyddet ar till exempel att
trygga allméanhetens tillgéng till strandomradena. Strandskyddet inom planomréidet bidrar inte till
att trygga denna tillgang till strandomradet, eftersom vattnet och stranden nas forst ster om
Strandvégen — inte genom den del av planomradet som utgors av strandskyddet.

Strandskyddet inom planomradet ar vil avskilt frdn omradet ndrmast strandlinjen (punkt 2 ovan).
Strandvigen utgdr en tydlig skiljelinje mellan vad som kan betecknas som “’strandomrade” Oster
om végen, och stadsméssig kvartersbebyggelse vister om vigen.
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I och med dverensstimmelsen med punkt 1 och 2 ovan, bedoms det foreligga sarskilda skal for
upphdvande av strandskyddet inom planomradet. Intresset av att fortsdtta anvinda dessa delar av
omradet som idag och enligt planens bestimmelser bedoms véga tyngre dn strandskyddsintresset.
I plankartan har det darfor angetts att strandskydd ska upphdvas inom planomradet.

Allmant om skyddsbestammelser

12 kap. 6 § plan- och bygglagen (PBL) anges att ett bebyggelseomrades sirskilda historiska, kul-
turhistoriska, miljomissiga och konstnirliga virden ska skyddas. Andringar och tilligg i bebyg-
gelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas. Enligt 8 kap.
13 § PBL far en byggnad som é&r sdrskilt virdefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnirlig synpunkt inte forvanskas. Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska ut-
foras varsamt sa att man tar hdnsyn till byggnadens karaktédrsdrag och tar till vara byggnadens tek-
niska, historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga och konstnarliga varden (8 kap. 17 § PBL). Kom-
munen far med stod av 4 kap. 16 § PBL i en detaljplan bestimma mer preciserade krav och att en
byggnad inte far rivas.

Planomrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden. Det framgér séledes redan av PBL att
bebyggelsen i omradet ska skyddas och fordndringar ska ske varsamt, oavsett om detta anges i en
detaljplan eller inte. Bestimmelserna fi och f2 som redovisas ovan bland utformningsbestimmel-
serna ska ses som ett komplement till dessa allménna bestimmelser i PBL, inte som de allena ra-
dande. Det bor ocksé papekas att slutlig provning av fordndringar sker i samband med bygglov-
sansokan, varvid ytterligare detaljer studeras. Utformning av alla detaljer skall ske med storsta
mojliga omsorg.

MEDVERKANDE VID DETALJPLANENS UPPRATTANDE

Planhandlingarna har upprittats av:
Samuel Sundin, planarkitekt Osthammars kommun, med stdd av bygglovsenheten, miljésakkun-
nig, strandskyddshandldggare och planchef.
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