Behovsbeddmning

Detaljplan for flerbostadshus inom fastigheterna Osthammar 29:6, 29:7 och
29:8, ”Sjéblick” i Osthammars kommun och Uppsala lan (dnr SBN-2014-3099)
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Version 1 - 2015-12-18

Detta dokument och tillika verktyg for genomférande av behovsbeddmning ar framtaget av Ekero
kommun (projektledare) tillsammans med Upplands-Bro och Jarféalla kommuner under ar 2015.
Projektet har finansierats av Boverket genom regeringsuppdraget PBL Kompetens. Syftet med

regeringsuppdraget ar att skapa en enhetlig tillampning av plan- och bygglagen (PBL) i hela

Sverige. Verktyget ar anpassat for kunna anvandas av fler kommuner och &r fri att anvéanda och

forandra.
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Introduktion

Syftet med reglerna kring miljdbedémning ar att integrera miljdaspekter i planarbetet for att framja
hallbar utveckling (6 kap. 11-18 §8). For att uppna detta &r det av stor vikt att behovsbedomningen
genomfdrs tidigt i planprocessen. | takt med att nytt underlag framkommer bér bedémningen
uppdateras, vilket aven innebar att tidigare stallningstagande kring betydande miljdpaverkan kan
behdva revideras. Hur behovsbeddmning och miljébeddmning béast genomfoérs beskrivs i Boverkets
(2006) och Naturvardsverkets (2009) vagledningar fér miljobedomning av planer.

Det finns inget krav pa att en behovsbedémning ska genomforas redan vid upprattande av
planprogram, eftersom planprogram inte krévs enligt lag (se 5 kap. 10 § PBL och 6 kap. 11 § MB).
Enligt Naturvardsverkets allmanna rad bor en behovsbeddomning genomforas sa snart det ar mojligt
(NFS 2009:1). Rekommendationen ar darfor att anda paborja arbetet med behovsbeddémning redan
under detta skede i planarbetet (Boverket 2006, s.21). | ett planprogram anges planens
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utgdngspunkter och mal. | detta skede bor behovsbedémningen darfor framst anvandas for att
identifiera viktiga miljdaspekter fér det vidare detaljplanearbetet.

Verktyget bestar av sju checklistor. Den forsta checklistan behandlar sarskilda bestammelser, vilket
omfattar om det galler undantag eller krav pa att genomféra miljobedomning. De efterfoljande fem
checklistorna utgdr karnan i verktyget och ar tematiskt indelade i miljdaspekterna kulturvarden,
naturvarden, sociala varden, materiella varden och risker fér manniskors hélsa eller fér miljon. | dessa
checklistor ska platsens kanslighet och nuvarande forhallanden forst beskrivas, for att sedan redogora
for hur planen paverkar dessa forhallanden och hur stor stérningen sannolikt kommer att bli.

Det racker med att planen kan antas medféra betydande miljopaverkan for en miljoaspekt for att sa
ska anses vara fallet och miljpbedémning ska inledas (NFS 2009:1). En fullstandig genomgang av alla
checklistor bor &nda goras for att klargéra pa vilka grunder planen kan antas medféra betydande
miljopaverkan. En fullstandig genomgéang ar aven vardefull om det senare visar sig att den forst
utpekade aspekten inte langre kan antas medfora betydande miljopaverkan. En val utférd och
dokumenterad behovsbeddmning ar ocksa en bra utgangspunkt for avgransningen av
miljokonsekvensbeskrivningen. Behovsbedémningen har aven ett varde for arbetet med
planbeskrivningen dven om det inte kravs en miljébeddmning.

| den sista checklistan, Sammanvagd bedémning, sammanstalls stallningstagandena fran de tidigare
ifyllda checklistorna. Syftet ar att f& en helhetssyn och just kunna géra en sammanvagd beddémning av
inringade aspekter. Den senare delen av checklistan hanterar omfattningen av paverkan och behover
inte fyllas i om det redan har fastslagits att planen medfér betydande miljopaverkan (Boverket 2006,
s.19). Rader det fortfarande oklarheter om planens paverkan ar betydande kan denna del anvandas
som ett stod for stallningstagandet. Detta stéllningstagande ska avslutningsvis motiveras. Sist i
dokumentet beskrivs hanteringen av behovsbeddmningen i avsnittet som ar benamnt Hantering.

Betydande miljopaverkan

Vid beddmning av betydande miljopaverkan ar det skillnaden mellan den miljopaverkan som
genomforandet av detaljplanen medfér och den miljopaverkan som blir foliden av om detaljplanen inte
genomfors, som &r i fokus (Naturvardsverket 2009, s.36). Det star inte entydigt definierat i
lagstiftningen eller forarbeten hur stor paverkan ska vara for att den ska antas vara betydande
(Naturvardsverket 2009, s.35). Skalet till detta ar sannolikt att det &r platsens kanslighet och storleken
pa storningen som avgdér om paverkan blir betydande eller inte.

Ju storre sannolikheten ar for att en viss typ av miljopaverkan ska intraffa, desto storre ar risken for att
planen kan antas medféra betydande miljopaverkan (Boverket 2006, s.20). Likasa tkar risken om

varaktigheten blir lang eller om péverkan férvantas uppkomma ofta. Ar omradet sarskilt vardefullt eller
kansligt eller om det &r svart att avhjalpa negativ paverkan 6kar ocksa risken for betydande paverkan.

Kriterierna for bedémning av miljopaverkan innehaller framfor allt negativa aspekter men aven positiva
aspekter ska beaktas (Boverket 2006, s.18). Det &r dock den negativa paverkan som &r
utslagsgivande vid stallningstagandet om betydande miljopaverkan. Osakerhet om vilken paverkan
planens genomférande kan fa, bor hanteras som en risk for betydande miljopaverkan. En positiv
paverkan av en aspekt kan inte vidgas mot en negativ paverkan av en annan (Boverkets 2006, s.18).



Planomrade och syfte med planen

Planomradet &r centralt belaget i Osthammar, &r cirka 0,3 hektar stort och omfattar fastigheterna
Osthammar 29:6, 29:7 och 29: 8. Planomradet ligger i ndra anslutning till Osthammarsfjarden och
Osthammars sméabéatshamn och gasthamn. Norr om planomradet finns en campingplats och i nordvést
finns Krutuddens rekreationsomrade med promenadstigar och badstrand.

Syftet med att ta fram detaljplanen &r att kunna bygga flerbostadshus i 3-4 vaningar med 40-50
lagenheter, framst ettor och tvaor.
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Planomradet ar markerat i rétt. Det finns bade stadspark, hamn, badplats, camping i narheten. Kalla:
Osthammars kommun.

Kvarteret dar planomradet ligger.
Planomradet gransar till Norra
Tullportsgatan, Strandvagen och
Stangorsgatan. Kalla: Osthammars
kommun. Fastigheterna 29:8 och
29:6 innehaller villor. Fastigheten
29:7 bestar endast av en tradgard
med en jordkallare, tvd mindre forrad
samt en lekstuga. Fastigheterna &gs
idag av Osthammarshem som hyr ut
dem med korttidskontrakt.
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| den haradsekonomiska kartan fr&n 1901-1906 (Lantmateriet u.d.) kan man se att planomradet Iag i
direktkontakt med vattnet. Ev ligger delar av planomradet i norr och éster pa gammal havsbotten.
Enligt Structor (2012) har Klackskar (norr och norddst om planomradet p& andra sidan Stdngorsgatan)
anvants som en kommunal deponi fram till 1960-talet.



Forslagsskisser

| dagslaget finns tva skissade forslag pa utformning av de
tilkommande flerbostadshusen.
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| det ena forslaget har tre hus lagts mot gatan och ett
mindre sa kallat vagnsliderradhus inne pa garden. |
vagnsliderradhuset sker parkering i en inbyggd carport.
Parkering har forlagts inne p& garden pa armerat gras.
Husen har ljusa trafasader, hérntorn, skorstenar samt 45
graders taklutning som mojliggor vindsvaningar. Varianter
om 2,5 — 4,5 vaningar foreslas.
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Kalla: Arken arkitekter AB

VAGNSLIDERRADHUS
FASAD MOT GATAN



Kélla: Fidjeland arkitektkontor AB
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| det andra férslaget finns tre
trevaningshus hus av samma storlek.
Tva av husen ar placerade intill
Strandvagen och ett inne pa garden.
Parkering har forlagts langs
Strandvagen, som foreslas smalnas
av och bli gangfartsomrade. Ett
garage foreslas aven under ett av
husen som vander sig mot
Strandvagen.

Husen har trafasader med liggande
fjallpanel malad i olika faluroda
nyanser samt guldockra.
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Séarskilda bestammelser

4 kap. 35 §
PBL

Undantag fran miljobedémning: En sarskild mkb for detaljplaner
med standardférfarande behdver inte uppréttas om planen enbart
galler nagot av nedan namnda arenden, och mkb:n i detta &rende
ar aktuell och tillracklig.

Undantag

Ja

Nej

5kap.7a8
PBL

Gaéller detaljplanen enbart en verksamhet som tillstandsprévas enligt
foreskrifter som har meddelats med stdd av 9 kap. 6 8§ MB (A- eller B-
verksamhet), och &r mkb:n i detta arende aktuell och tillrécklig?

Gaéller detaljplanen enbart en atgard som provas genom faststallande av
en vagplan enligt vaglagen (1971:948) eller en jarnvagsplan enligt lagen
(1995:1649) om byggande av jarnvag, och ar mkb:n i detta arende
aktuell och tillracklig for detaljplanen?

Kommentar

Detaljplanen omfattar inte verksamheter som tillstdndsprovas, faststallande av

vagplan eller jarnvagsplan. Samordnat forfarande ar ej aktuellt.

4 8 mkb-
forordningen

Krav p& miljobedémning: En detaljplan ska antas medfora
betydande miljopaverkan om genomfdrandet kan antas innefatta
en verksamhet eller atgard som kraver tillstand enligt 7 kap. 28 8.

Krav

Ja

Nej

7 kap.
27 & 28 a 88
MB

Kan genomforandet antas innefatta en verksamhet eller atgard som pa
ett betydande satt kan paverka miljon i ett Natura 2000-omrade som
fortecknats enligt fageldirektivet (2009/147/EG) och darmed kraver
tillstand?

Kan genomforandet antas innefatta en verksamhet eller atgard som pa
ett betydande satt kan paverka miljon i ett Natura 2000-omrade som
fortecknats enligt art- och habitatdirektivet (92/43/EEG) och darmed
kraver tillstand?

Kommentar

Narmsta Natura 2000-omréde, Edskarret, ligger pa 3 km avstand, nordvast om

planomradet.
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Kulturvarden

| bedémningen ska sarskilt platsens betydelse och kanslighet beaktas, med sarskild hansyn
till kulturvarden. Checklistan bor utvecklas av eller tillsammans med sakkunnig inom

kulturmiljéer.

Beskriv forekomsten av kulturvarden i de omraden som kan antas komma att paverkas av planen.

OX X XX X O

Biologiskt kulturarv

Karaktérsdrag i landskap och bebyggelse

Vardefulla landskapsavsnitt och bebyggelsemiljoer

Arkitektoniskt vardefulla kulturmiljéer och byggnader

Arkeologiska kulturmiljger och lamningar (fornlamningar och fornlamningsomraden)
Immateriella foreteelser (till exempel orthamn eller beréttelser som ar knutna till platsen)
Kulturvarden som uppméarksammats av brukare eller allménhet

Beskrivning

Planomradet ligger inom ett omrade med en utpekad fornlamning i form av ett
kulturlager/stadslager fran medeltid/nyare tid. Utbredningen &ar osaker
(Riksantikvarieambetet u.a.).

Omrédet ligger ocksa inom riksintresset for kulturmiljovard, Osthammars stad.
Motivering: Smastadsmiljo praglad av handel och fiske med sméaskalig
trastadsbebyggelse kring torget och kyrkan samt sommarvillor. Uttryck for
riksintresset: Stadsplan med &aldre oregelbundna drag och ratade gator. 1600-
talskyrka, torg med radhus och handelsgardar fran 1700- och 1800-talen. Villor med
stora tradgardar fran badortsepoken kring sekelskiftet 1900. Kalla: Lansstyrelsen
(u.a.)

Omradet ligger aven inom kommunalt prioriterad kulturmiljo (Upplandsmuseet 1999,
s.132-140). Varden som namns ar den véalbevarade smastadsmiljon med
trahusbebyggelse fran 1800-talets forra halft, representativa sekelskifteshus,
véalbevarad och typisk bostadsbebyggelse fran 1900-talets forsta halft samt det
kulturlager som ar en rest fran den medeltida staden. Inget sarskilt nAmns om
fastigheterna inom planomradet. En byggnad i ett anslutande kvarter vasterut,
vaster om Stora Nygatan, lyfts fram som ett representativt och vélbevarat 50-
talsflerbostadshus. Ett nyare flerbostadshus avskarmar dock detta hus fran
planomradet.

Essy Wahlroth, tidigare agare till Osthammar 29:8 samt 29:7 har hort beréattelser om
fastigheten av sin makes faster, faster Anna, som tidigare agde fastigheterna
Osthammar 29:5, 6, 7 och 8. Faster Anna berattade att de brukade ro till
Osthammar frén Kard for att handla och att de d& lade till vid nuvarande Osthammar
29:6. Da gick allts& strandlinjen inne vid fastigheten, vilket syns pa den
haradsekonomiska kartan fran 1901-1906 (Lantmateriet u.a.). Essy Wabhlroth och
hennes make kopte fastigheterna pa senare delen av 1960-talet och uppférde da
villan pa4 Osthammar 29:8. Dessférinnan stod ett gront bostadshus pé fastigheten
29:8 samt intill vagen pa samma fastighet ett stenhuggeri. Dessa byggnader syns pa
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den ekonomiska kartan fran 1953 (Rikets allmanna kartverk 1953)..

Fastern berattade att det lilla réda huset langst in pa fastigheten Osthammar 29:7
var en saltbod, som man tidigare hade anvant for att salta hudar i. Saltningen var
formodligen en del i en garvningsprocess. Golvet i saltboden bestar enligt Essy av
stockar med Oversta lagret bortsagat. Nyckeln till saltboden och uthuset beskrivs
som stor och handsmidd.

P& Osthammar 29:7 finns ocksa ett uthus. Faster Anna hyrde ut villan p& somrarna
och bodde da sjalv i uthuset. Tidigare stod det en ladugard pa platsen. Nar uthuset
byggdes sa byggde man det inuti lagarden. Sedan revs ladugarden. Ladugarden
revs innan faster Anna kdpte fastigheten. Hon kan ha k&pt runt 1927, mer
information gar att hitta i handlingar som Osthammarshem fatt av Essy. Grunden
fran den gamla ladugarden finns fortfarande kvar. Den sticker ut i marken vaster om
uthuset.

P& 29:7 finns aven en jordkallare som fanns dar nar Essy och hennes make kopte
fastigheterna (Wabhlroth, 2016)

Se bilder fran planomradet pa foljande sidor.

Foton fran planomradet

Planomradet sett fran nordost.
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Villan pa fastigheten 29:6. Denna villa
finns inte med pa ekonomiska kartan
fran 1953. Den uppfordes pa troligtvis
slutet av 1960-talet.
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Uthus pa fastigheten 29:7.




Saltboden pa fastigheten 29:7.

14




15




Jordkallare pa fastigheten 29:7.
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Kringliggande bebyggelse

Intilliggande bebyggelse langs Norra Tullportsgatan. Narmsta huset till vanster & en gammal smedja
som, enligt en skylt uppsatt pa fasaden, byggdes 1870 av smeden Ahlgren. Den vanstra sidan
representerar delvis den smaskaliga trahusbebyggelse som utgor ett motiv till riksintresset. Att
husfasaderna ligger i kant med gatan ar en karaktar som praglar den aldre bebyggelsen. Det gula
huset till hoger ar enligt Wahlroth (2016) byggt pa sent 1950-tal. Det ljusgula huset bakom till htger
ar uppfort pa 2000-talet och kallas enligt Wahlroth (2016) Polska ambassaden eftersom det byggdes
av polska byggarbetare.
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Oster om planomradet finns en gronyta med Klippt grés och ett antal lovtrad.

Norr om planomradet finns en fastighet som haller pa att bebyggas med flerbostadshus.
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Sydost om planomradet finns tre sma aldre bodar.

Beskriv forekomsten av skyddade och utpekade objekt eller omraden som kan antas komma att
paverkas av planen med avseende pa det skyddade eller utpekade kulturvardet.

Oooogdo

O0KX

Statliga byggnadsminnen enligt 3 kap. KML

Kyrkliga kulturminnen enligt 4 kap. KML

Arkeologiska kulturmiljger och lamningar (fornlamningar och fornlamningsomraden) enligt
2 kap. KML

Nationalpark enligt 7 kap. 2 § MB

Naturreservat/Naturvardsomrade enligt 7 kap. 4 § MB

Kulturreservat enligt 7 kap. 9 8§ MB

Naturvardsavtal enligt 7 kap. 3 § JB

Landskapsbildskyddsomrade

Riksintresse for naturvard, kulturmiljovard eller friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB
Riksintresse med hansyn till natur- och kulturvarden enligt 4 kap. 2 8§ MB
Vérldsarv

Beskrivning | platsen ligger inom ett omrade med en utpekad fornlamning i form av ett

kulturlager/stadslager fran medeltid/nyare tid. Utbredningen &ar osaker
(Riksantikvarieambetet u.a.).

Omradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovard, Osthammars stad. Motivering:
Smastadsmiljo praglad av handel och fiske med smaskalig trastadsbebyggelse kring
torget och kyrkan samt sommarvillor. Uttryck for riksintresset: Stadsplan med aldre
oregelbundna drag och ratade gator. 1600-talskyrka, torg med radhus och
handelsgardar fran 1700- och 1800-talen. Villor med stora tradgéardar fran
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badortsepoken kring sekelskiftet 1900.

Planens paverkan

De tva villor som ligger inom planomradet behover rivas for att ge plats for de nya flerbostadshusen.
Wabhlroths datering starks av att det finns ett flygfoto fran 1958, dar planomradet syns, och dar
villorna inte ar med (Flygtrafik AB 1958). Villorna bedéms inte vara bevarandevérda ur
kulturhistorisk synpunkt.

Saltboden och uthuset pa fastigheten Osthammar 29:7 kan vara intressanta att bevara. Saltboden
ar troligen aldst. Saltbodens placering i kanten av fastigheten kan mojliggora att den bevaras pa
plats. Uthuset skulle behdva flyttas for att ge plats for de nya byggnaderna. Jordkéllaren kan ev
bevaras som ett designelement i den nya bostadsgarden, for att minna om den tidigare tradgéarden
pa platsen.

De nya flerbostadshusen kommer att synas val frdn gasthamnen och utgéra en del av Osthammars
*framsida” mot Osthammarsfjérden. De kommer att ligga i centrala Osthammar och kommer att
paverka helhetsintrycket av smastadsmiljon, &ven om kvarteren narmast planomradet inte
kadnnetecknas av de varden som riksintresset motiveras med. De tillkommande flerbostadshusen
behoéver utformas for att inte stéra helhetsintrycket av sméastaden Osthammar. Det kan ske genom
att begransa vaningsantalet till 2-4 vaningar samt att utformningen inspireras av karaktaren hos den
omgivande bebyggelsen. Sarskild omsorg bor laggas vid den del av planomradet som vetter mot
Norra Tullportsgatan.

Genomfdrandet av den nya detaljplanen kommer att krdva omfattande markarbeten inom
planomradet. Det finns da en risk att det kulturlager som utgor en fornlamning skadas. Eftersom
fornlamningens utbredning ar osdker kan en arkeologisk utredning behéva goras for att se om det
finns ett kulturlager i marken inom planomradet.

Beskrivning | De tillkommande byggnadernas paverkan pa riksintresset Osthammars stad beror
pa hur de utformas. En respekfull utformning som anknyter till de varden som
riksintresset lyfter fram kan starka helhetsintrycket av Osthammar och darmed
utgéra en positiv paverkan. Detta kan ocksa "sétta tonen” fér annan bebyggelse som
tilkommer i framtiden, och darmed ge en positiv kumulativ paverkan.

En okansligt utformad bebyggelse som dominerar éver Osthammars arkitektoniska
kvaliteter kan ge en negativ paverkan pa riksintresset.

Ett ingrepp i det kulturlager som ev. finns i marken inom planomradet kan utgéra en
irreversibel skada.

Bedomning av paverkan

Kan planen antas medftra paverkan pa kulturvarden? Ja

Kan planen antas medftra betydande paverkan p& kulturvarden? Nej

20




Kommentar | Under dessa forutsattningar bedéms genomférandet av detaljplanen inte ha en
betydande paverkan pa kulturvarden:

¢ De tillkommande byggnadernas utformas sa att de ej dominerar 6ver den
smaskaliga trastadsmiljo som praglar centrala Osthammar.

e Den eventuella forekomsten av ett kulturlager i marken inom planomradet
utreds. Om ett kulturlager patraffas ska det ansdkas om tillstand hos
lansstyrelsen for att grava i kulturlagret. Lansstyrelsen kan da stélla krav pa
en arkeologisk undersokning och/eller sarskilda atgarder for att bevara
fornlamningen.

Hanvisning till bilaga i forordning (1998:905) om miljdkonsekvensbeskrivningar:
Bilaga 2: 1 d och 2 ¢ samt 3 a-b, d-e
Bilaga 4: 2 a, c, e-g

Miljdaspekter i 6 kap. 12 8 p 6 MB som berors:
Bebyggelse, forn- och kulturlamningar och annat kulturarv, landskap

Naturvarden

| bedomningen ska sarskilt platsens betydelse och kanslighet beaktas, med sarskild hansyn
till naturvérden. Checklistan bor utvecklas av eller tillsammans med sakkunnig inom ekologi,
h&r Camilla Andersson 9/5-2016.

Beskriv forekomsten av naturvarden i de omraden som kan antas komma att paverkas av planen.

Vardefulla naturtyper eller spridningssamband mellan dessa:

Naturtyper enligt habitatdirektivet

Omraden enligt Skogsstyrelsens nyckelbiotopsinventering eller objekt med hogt naturvarde
Omraden enligt Naturvardsverkets myrskyddsplan eller nationalparksplan

Omréaden enligt &ngs- och betesmarksinventeringen

Vardefulla vatten i enlighet med Levande sj6ar och vattendrag

Viktiga spridningssamband mellan de naturtyper som férekommer

oooooo

Vardefulla arter eller spridningssamband for dessa:
Vardefulla fagelarter

Vardefulla vaxt-, djur-, eller svamparter

Fridlysta véaxt-, djur-, eller svamparter
Fortplantningsomraden eller viloplatser for fridlysta djur
Rdodlistade vaxt-, djur-, eller svamparter

Viktiga spridningssamband for de arter som forekommer

ooooog

Beskrivning | Planomradet ar relativt litet (0,3 ha)och utgdrs av villatomter med tradgardar. Inga
sarskilda naturvarden bedéms finnas inom planomradet. Planomradet ligger i
centrala Osthammar och gréansar till annan bebyggelse. Darmed bedéms det inte ha
nagon storre funktion for spridningssamband. Den livsmiljo som tradgardsmiljon
erbjuder vissa arter kan dven skapas i en tillkommande bostadsgard.
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Beskriv forekomsten av skyddade och utpekade objekt eller omraden som kan antas komma att
paverkas av planen med avseende pa det skyddade eller utpekade naturvardet.

gooooooooooon

ooooogR

Nationalpark enligt 7 kap. 2 § MB

Naturreservat/Naturvardsomrade enligt 7 kap. 4 § MB

Kulturreservat enligt 7 kap. 9 § MB

Naturminne enligt 7 kap. 10 § MB

Natura 2000 enligt 7 kap. 27 § MB

Biotopskyddsomrade enligt 7 kap. 11 § MB; 6vrigt och skogligt biotopskydd i Skyddad natur
Generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 § MB, forteckning i SFS 1998:1252 bilaga 1

Djur- och vaxtskyddsomrade enligt 7 kap. 12 § MB

Strandskyddsomrade enligt 7 kap. 13-18 §8 MB

Naturvardsavtal enligt 7 kap. 3 8 JB; Information; Riktlinjer naturvardsverket; Skyddad natur
Stora opaverkade omraden enligt 3 kap 2 § MB (ska redovisas i 6versiktsplan)

Ekologiskt kansliga omraden enligt 3 kap 3 § MB (ska redovisas i dversiktsplan)
Landskapsbildskyddsomrade

Riksintresse for naturvard, kulturmiljovard eller friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB

Riksintresse med hénsyn till natur- och kulturvarden enligt 4 kap. 2 § MB

Véarldsarv

Biosfarsomraden

Vatmarksomraden enligt ramsarkonventionen (RAMSAR-omraden)

Skyddade marina omraden enligt OSPAR

Skyddade marina omraden enligt HELCOM (BSPA-omraden)

Beskrivning | Riksintresset beror kulturmiljévard, se avsnitt om kulturvarden.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna naturvardena.

Beskrivning

Bedémning av paverkan

Kan planen antas medftra paverkan pa naturvarden?

Nej

Kan planen antas medftra betydande paverkan p& naturvarden?

Nej

Kommentar

Héanvisning till bilaga i férordning (1998:905) om miljdkonsekvensbeskrivningar:
Bilaga 2: 1 d och 2 ¢ samt 3 a-b, d-e
Bilaga 4: 2 a, c, e-g

Miljdaspekter i 6 kap. 12 8 p 6 MB som berors:
Biologisk mangfald, djurliv, vaxtliv, mark, vatten, landskap
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Sociala varden

| bedémningen ska sarskilt platsens betydelse och kanslighet beaktas, med sarskild hansyn
till sociala varden. Checklistan bér utvecklas av eller tillsammans med sakkunnig inom
exempelvis friluftsliv, rekreation, parker, gronomraden och naringsliv.

Beskriv forekomsten av sociala varden i de omraden som kan antas komma att paverkas av planen.

Parker och andra gronomraden inom eller i nara anslutning till omraden med sammanhallen
bebyggelse (tatorts- eller bostadsnara natur) (2 kap. 7 § PBL)

X

Lampliga platser fér lek, motion och annan utevistelse (2 kap. 7 § PBL), t.ex. badplatser,

skidbackar, lekplatser, ridstigar, cykelleder, skidspar, motionsspar, vandringsleder, jakt och
fiske, orientering, skogsmulle, scouting och klattring.

X OX

O KX

Tillrackligt stor friyta som ar 1amplig for lek och annan utevistelse (8 kap. 9 § PBL)
Tysta omraden

Turistdestinationer

Motesplatser

Sociala varden som uppmarksammats av brukare eller allmanhet

Beskrivning

Inom planomradet finns idag endast villatomter p& mark som ags av
Osthammarshem. Inga allmanna gronytor kommer séledes att férsvinna i samband
med planens genomforande. Daremot kommer tillskottet av boende i omradet att 6ka
belastningen pé de intilliggande gronomradena, framst Krutudden, den lilla parken
Oster om Strandvégen samt i parken vid Sjdtorget.

Alldeles intill planomradet finns en mindre gronyta som idag endast bestar av grasyta
med trad i, men som i framtiden kan kompletteras med exempelvis lekredskap. 100
m bort finns Sj6torget med Osthammars stadspark. Dar finns utegym, lekplats,
beachvolleybollplan, skateramp, picknickplatser samt 6ppna grasytor for lek och
spel. P& 300 m avstand finns en promenadslinga genom naturen pa Krutudden. Dar
finns @&ven badstrand och vindskydd med grillplats.

Osthammars gasthamn och Osthammars smabatshamn ligger i narheten av
planomradet. Bebyggelsen inom planomradet kommer att utgéra en del av forsta
intrycket hos dem som tar sig till Osthammar med bat. Planomrédet ligger ocksa pa
vagen till Klackskars camping som utgér en turistdestination. Utformningen av
planomrédet kan forbattra eller forsamra det intryck som Osthammar ger som
turistdestination.

Enligt 8 kap. 9 8 PBL ska det pa tomten eller i narheten finnas tillrackligt stor friyta
som ar lamplig for lek och utevistelse.

Beskriv forekomsten av skyddade och utpekade objekt eller omraden som kan antas komma att
paverkas av planen med avseende pa det skyddade eller utpekade sociala vardet.

[0 Nationalpark enligt 7 kap. 2 8 MB
O Naturreservat/Naturvardsomrade enligt 7 kap. 4 § MB
[0 Kulturreservat enligt 7 kap. 9 § MB
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O Strandskyddsomrade enligt 7 kap. 13-18 8§ MB

0 Naturvardsavtal enligt 7 kap. 3 § JB

[0 Stora opaverkade omraden enligt 3 kap 2 § MB (ska redovisas i 6versiktsplan)

[0 Landskapsbildskyddsomrade

Riksintresse for naturvard, kulturmiljovard eller friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB

[l Riksintresse med hénsyn till natur- och kulturvarden enligt 4 kap. 2 § MB

[ Vérldsarv

0 Biosfarsomraden

Beskrivning | Osthammars smastadsmiljo har sarskilda kvaliteter som bor starkas och bevaras, se

avsnittet om kulturvarden. Genom att starka kulturvardena starks Osthammar som
turistdestination.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna sociala vardena.

Beskrivning

Genomforandet av planen innebar att ca 40-50 hushall tillkommer pa platsen.
Tonvikten kommer att ligga pa mindre lagenheter, varfor de inflyttande troligast blir
mindre hushall. Belastningen okar darmed nagot pa omgivande parker och
gronomraden.

| de tvéa olika skissforslagen som foreligger behandlas bostadsgarden pa olika satt. |
det ena forslaget tar parkeringar upp en stor del av garden medan bostadsgarden i

det andra forslaget halls fri frén bilar.

Tillgangen till ytor for friluftsliv och rekreation bedéms som god for de inflyttande.

Bedémning av paverkan

Kan planen antas medféra paverkan pa sociala varden? Ja
Kan planen antas medftra betydande paverkan pé sociala varden? Nej
Kommentar | Belastningen kommer att 6ka nagot pa narliggande grénomraden men paverkan

beddms inte bli stor. Med ett 6kat underlag av boende tkar motivet for att skdta och
utveckla narliggande gronomraden, som den narliggande gronytan pa andra sidan
Strandvagen.

Om bostadsgardens friyta blir liten p& grund av att bilparkeringar forlaggs dar sa
behover gronomradet dster om Strandvagen kunna nyttjas for narrekreation. For att
komma dit behéver man korsa Strandvégen, vilket skulle vara problematiskt for sma
barn. Det kan dock forvantas att barnfamiljer valjer andra boenden an Sjoblick
eftersom det i huvudsak kommer att vara ettor och tvdor som byggs.

Héanvisning till bilaga i forordning (1998:905) om miljdkonsekvensbeskrivningar:
Bilaga 2: 1d och 2 a, c samt 3 a-b, d-e

Bilaga 4: 2 a, c,

€-g
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Miljdaspekter i 6 kap. 12 8 p 6 MB som berors:
Befolkning, landskap
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Materiella varden

| bedémningen ska sarskilt platsens betydelse och kanslighet beaktas, med sarskild hansyn
till materiella varden. Checklistan bor utvecklas av eller tilsammans med sakkunnig inom
exempelvis miljé, naringsliv och trafik.

Beskriv forekomsten av materiella varden i de omraden som kan antas komma att paverkas av
planen.

Naturresurser med hogre fornyelseférmaga: Naturresurser med ingen/lag fornyelseférméaga:
0 Skog (skogsbruk) O Akermark (4ven pléjbar betesmark, jordbruk)
I Fiske (vilt och odling) I Mineraler, bergarter, jordarter

] Mark till rennéring [J Energiresurser (t.ex. torv, kol)

[0 Angs- och betesmark (jordbruk) L1 Farskvatten (grundvattenférekomster)

[J Vilda vaxter och djur (t.ex. bar och fisk) [0 Ovriga geologiska resurser (t.ex. landformer,
0 Energiresurser (t.ex. vattendrag, vind, sol) och fossil)

Farskvatten (ytvattenférekomster)

Ovriga materiella varden:

[J Rekreation, idrott, friluftsliv och turism (stérre anlaggningar)

0 Energiforsorjning (t.ex. anlaggningar for energiproduktion, elnét [stamnét, regionnét, lokalt elnat,
transformator- och kopplingsstationer, utlandskopplingar], ledningsnét fér fjarrvarme och
fjarrkyla, gasledningsnat, drivmedelstationer for bat och bil)

0 Halso- och sjukvard (t.ex. sjukvard, apotek, omsorg om barn, funktionshindrade och &ldre)

Information och kommunikation (t.ex. telefoni, internet, radiokommunikation)

[J Vatten och avlopp (t.ex. reningsverk och ledningsnat fér vatten- och avloppsvatten, reservoar,
brandpost, tryckstegrings- och pumpstationer, tomningsstationer for bat)

0 Renhallning (t.ex. deponier, atervinningscentraler och atervinningsstationer)

0 Skydd och sakerhet (t.ex. domstolsvasendet, aklagarverksamhet, militart forsvar, kriminalvard,
kustbevakning, polis, raddningstjanst, tullkontroll, gransskydd och immigrationskontroll)

OO0 Transporter (t.ex. bil-, jarn-, gang- och cykelvag, flygplats, hallplatser och stationer, farjelagen,
hamn, bro, omlastningspunkter, parkering for bil och cykel)

O

Beskrivning | Osthammarsfjarden kan paverkas av ytterligare utslapp av dagvatten.

Beskriv forekomsten av skyddade och utpekade objekt eller omraden som kan antas komma att
paverkas av planen med avseende pa det skyddade eller utpekade materiella vardet.

Miljoskyddsomrade (7 kap. 19-20 §8 MB; Okant om miljoskyddsomraden forekommer)
Vattenskyddsomrade (7 kap. 21- 22 §§ MB)

Jord- och skogsbruk (3 kap 4 § MB)

Riksintresse for rennaring, yrkesfiske eller odling av akvatiska djur och véxter (3 kap 5 § MB)
Riksintresse for fyndigheter av @mnen eller material (3 kap 7 § MB)

Riksintresse for anlaggningar for industriell produktion, energiproduktion, energidistribution,
kommunikationer, vattenforsorjning eller avfallshantering (3 kap 8 § MB)

[0 Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 8 § MB)

oooood

Beskrivning | Vattnet i Osthammarsfjarden uppfyller idag inte miljokvalitetsnormerna och kan
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paverkas negativt om ytterligare utslapp sker genom dagvattenutslapp. Se vidare i

nasta avsnitt Risker fér manniskors hélsa eller for miljon.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna materiella vardena.

Beskrivning

Angéende paverkan pa vattnet i Osthammarsfjarden, se vidare i nasta avsnitt Risker

for manniskors hélsa eller for miljon.

Bedomning av paverkan

Kan planen antas medftra paverkan pa materiella varden? Ja | Negj
Kan planen antas medféra betydande paverkan p& materiella varden? Ja | Nej
Kommentar | Angdende paverkan pa vattnet i Osthammarsfjarden, se vidare i nasta avsnitt Risker

for manniskors hélsa eller for miljon.

Hanvisning till bilaga i forordning (1998:905) om miljdkonsekvensbeskrivningar:
Bilaga 2: 1 c-d och 2 a-c samt 3 a-b, d-e
Bilaga4: 2a,c, e, g

Miljoaspekter i 6 kap. 12 § p 6 MB som berdrs:
Bebyggelse, mark, vatten, materiella tillgangar

27




Risker for méanniskors hélsa eller for miljon

| bedomningen ska sarskilt platsens betydelse och kanslighet beaktas, med séarskild héansyn
till risker for ménniskors héalsa eller for miljon. Checklistan bor utvecklas av eller tillsammans
med sakkunnig inom miljo- och halsoskydd, har Johan Nilsson 20/4-2016.

Beskriv risker for manniskors hélsa eller for miljén i de omraden som kan antas komma att paverkas

av planen.

Extrema naturhandelser (t.ex. stormar, hdga vattenstand, Gversvamning, ras och skred, torka,
varmebdlja, lavin, erosion, jordbavning, epidemier, extrem kyla)

[0 Olyckor (t.ex. farliga anlaggningar, farligt gods, brand, trafikolycka inkl. tdg- och flygolycka)

Verksamheter eller stoérningar som medfor risk for omgivningen (t.ex. buller, vibrationer, ljus,
lukt, damm, sot, luftféroreningar inklusive allergiframkallande amnen, utslapp till vatten,
markféroreningar)

Inomhusmiljo (t.ex. ljus, buller, fukt, temperatur, radon, stralning, elektromagnetiska falt)

0 Vattenbrist, tele- eller elavbrott, fiarrvarmebortfall, IT-bortfall, transportstérning, drivmedelsbrist

Klimatfaktorer (t.ex. lokalklimat, skuggning)

Beskrivning

Planomradet ligger ca 1,5-5 m 6ver havsnivan. Enligt Eklund, Lindow & Nerheim
(2008) kan man forvanta sig att havsvattennivan vid Osthammar inom de narmsta
hundra &ren kan na upp till +200 cm vid nagot eller nagra tillfallen (enligt ett
klimatscenario med hogt vattenstand). Det kan alltsa finnas risk for Gversvamning
inom planomradet i framtiden.

Krutuddens reningsverk ligger 600 m nordost om planomradet. Det skulle kunna
komma stérande lukt fran reningsverket men det bedéms inte vara vanligt. Transport
till reningsverket gér via Stangorsgatan forbi planomradet. Det kan réra sig om
transport av avloppsslam och troligen kemikalier.

| planomradets narhet forekommer nattliv sommartid, kopplat till campingen och
gasthamnen. Det halls ocksa konserter pa Krutudden som kan ge stérande
ljudvolymer. Aktiviteten i smabatshamn och gasthamn kan ge stérande ljud. Pa
Krutudden finns ocks& mycket sjofagel som for med sig ljud och avféring.

Husens lage mot vattnet innebar kyla och fukt vintertid samt stark sol sommartid Det
ar ocksa blasigt.

Genomfdrandet av planen kan ge upphov till en 6kad halt av féroreningar i
dagvattnet frdn omradet.

Fastigheterna 29:6 och en del av 29:7 innehaller enligt jordartskartan
fyllnadsmaterial. Det &r troligt att delar av fastigheterna ligger pa gammal sjébotten.
Det ar ocksa mdjligt att fororeningar fran den tidigare deponin p& andra sidan
Stangorsvagen har rort sig till Osthammar 29:6.

Redogor for de miljokvalitetsnormer som inte foljs eller riskerar att inte foljas i de omraden som kan
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antas paverkas av planen.

L Miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477)

O Miljpkvalitetsnorm for buller (SFS 2004:675; Atgardsprogram for omgivningsbuller; Trafikverkets
atgardsprogram enligt forordning om omgivningsbuller)

I Miljokvalitetsnorm for kvantitativ status for grundvatten (SFS 2004:660; VISS, se statusklassn.)

I Miljokvalitetsnorm for kemisk status for grundvatten (SFS 2004:660; VISS, se statusklassning)

Miljokvalitetsnorm for ekologisk status for ytvatten (SFS 2004:660; VISS, se statusklassning)

Miljokvalitetsnorm for kemisk status for ytvatten (SFS 2004:660; VISS, se statusklassning)

L1 Miljokvalitetsnormer for havsmiljé (SFS 2010:1341; HVMFS 2012:18; HVMFS 2012:18;

statusklassning kommer att finnas i atgardsprogram for havsmiljon som faststalls 2016.)

Beskrivning | Dagvattnet rinner ut i Osthammarsfjarden. Osthammarsfjarden har idag délig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Fjarden &ar 6vergodd samt
innehaller for mycket tungmetaller/miljogifter. MKN: Osthammarssfjarden ska uppna
god ekologisk status 2021 och god kemisk status 2015.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna riskerna for manniskors halsa och for miljon.

Beskrivning | Planen kan leda till att hus byggs pa de mer laglanta delarna av planomradet som
bedoms kunna éversvammas inom en 100-arsperiod.

Tillkomsten av flerbostadshus pa platsen kan leda till att fler kan ta del av eller blir
storda av nojeslivet pa Krutudden samt i hamnen sommartid.

En ¢kad halt av féroreningar i dagvattnet fran platsen kan bli resultatet av bland
annat fran fordon pd vagar och parkeringsytor samt till foljd av att féroreningarna inte
i lika hog utstrackning kan tas upp och fastlaggas i vegetationen. Dagvattnet slapps
ut i Osthammarsfjarden och kan darmed bidra till att férsvara méjligheterna att
uppfylla miljokvalitetsnormerna for ytvatten.

Bedomning av paverkan

Kan planen antas medféra risker fér manniskors halsa eller for miljon? Ja | Nej

Kan planen antas medfora betydande risker for méanniskors hélsa eller fér miljon? Ja | Nej

Kommentar | Med hansyn till eventuella framtida héjningar av vattennivan ska hojden pa fardigt
golv i samtliga planerade hus vara +2,2 meter i RH2000. Denna rekommendation om
golvhojd kommer fran Structor (2012.)

NGjes- och batlivet bedéms inte vara en sa stor olagenhet att det omajliggor
bostader.

For att utreda forekomsten av eventuella fororeningar samt markens beskaffenhet
och bérighet bor en geoteknisk utredning genomféras for planomradet.
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http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-2010-477/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-2004-675/
http://skl.se/samhallsplaneringinfrastruktur/miljohalsa/luftbuller/buller/kartlaggningomgivningsbuller/atgardsprogram.2698.html
https://online4.ineko.se/trafikverket/Product/Detail/48414
https://online4.ineko.se/trafikverket/Product/Detail/48414
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Forordning-2004660-om-forva_sfs-2004-660/
http://www.viss.lansstyrelsen.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Forordning-2004660-om-forva_sfs-2004-660/
http://www.viss.lansstyrelsen.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Forordning-2004660-om-forva_sfs-2004-660/
http://www.viss.lansstyrelsen.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Forordning-2004660-om-forva_sfs-2004-660/
http://www.viss.lansstyrelsen.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-2010-1341/
https://www.havochvatten.se/hav/vagledning--lagar/foreskrifter/hvmfs/hvmfs-201218.html
https://www.havochvatten.se/hav/vagledning--lagar/foreskrifter/hvmfs/hvmfs-201218.html

Dagvatten bor omhéndertas inom planomradet sa langt som mgjligt. En
dagvattenutredning bor utforas dar méjligheterna att ta hand om dagvattnet inom
planomrédet prévas. Atgarder fér dagvattenhantering bor planeras ihop med
utformningen av bostadsgéarden, s& att funktionell gestaltning uppnas.

Om dessa villkor uppfylls bedéms inte genomférandet av planen ge upphov till en
betydande risk for paverkan pa halsa och miljo.

Hanvisning till bilaga i forordning (1998:905) om miljdkonsekvensbeskrivningar:
Bilaga 2: 1 d-f och 2 a, c samt 3 a-b, d-e
Bilaga 4: 2 a, c-g

Miljdaspekter i 6 kap. 12 8 p 6 MB som berors:
Manniskors halsa, mark, vatten, luft, klimatfaktorer
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Sammanvagd bedémning

Sarskilda bestammelser

Galler undantag fran att genomféra miljobedémning? Ja | Nej
Galler krav pé att genomféra miljobedémning? Ja | Nej
Betydande miljopaverkan

Kan planen antas medfora betydande paverkan pa kulturvarden? Ja | Nej
Kan planen antas medféra betydande paverkan pa naturvarden? Ja | Nej
Kan planen antas medféra betydande paverkan pa sociala varden? Ja | Nej
Kan planen antas medféra betydande paverkan pa materiella varden? Ja | Nej
Kan planen antas medféra betydande risker for ménniskors héalsa eller for miljéon? Ja | Nej
Beddmning | Genomférandet av planen bedéms inte leda till en betydande miljopaverkan.
Paverkans totaleffekt

Kan planen antas medféra paverkan pa kulturvarden? Ja | Nej
Kan planen antas medféra paverkan pa naturvarden? Ja | Nej
Kan planen antas medféra paverkan pa sociala varden? Ja | Nej
Kan planen antas medféra paverkan pa materiella varden? Ja | Nej
Kan planen antas medféra paverkan pa risker fér manniskors halsa eller for miljon? Ja | Nej

Beddmning | Planens samlade paverkan pa miljon bedéms inte vara betydande.

Ar det fortarande oklart om planen kan antas medfora betydande miljopaverkan bor

omfattningen av planens paverkan faststallas som stod for det slutliga stallningstagandet.

Genom att utfora foreslagna utredningar i planarbetet kan omfattningen av planens miljopaverkan
faststéllas. Det ror sig om utredningar som normalt kan genomfdras inom ramen for planarbetet utan

att en miljobeddémning gors.

Kan mdjliga effekter till féljd av planen féranleda att allmanhetens behov av information ar

betydande?

Beskrivning | Planens paverkan bedoms inte sa stor att allménheten har ett storre
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informationsbehov an det som tillgodoses vid samradet.

Planens karak

taristiska egenskaper maste beaktas, sarskilt planens omfattning.

Beskrivning

Planens omfattning &r inte stor.

Planens karak

taristiska egenskaper ska beaktas, sarskilt planens férening med andra planer?

Beskrivning

Planen bedéms inte vara i strid mot 6versiktsplanens intentioner.

| vilken utstréac

kning har planen betydelse for andra planers miljopaverkan?

Beskrivning

Planen beddms ha ringa paverkan pa andra planers miljépaverkan.

| vilken utstréac

kning har planen betydelse for genomfoérande av gemenskapens miljélagstiftning?

Beskrivning

Forutsatt att dagvatten tas om hand samt vid behov renas innan utslapp till
Osthammarsfjarden s& bedoms planen inte férsvara mojligheten att uppfylla MKN for
vatten.

Motiverat stal

Iningstagande

Genomférandet av planen beddoms inte ge upphov till en betydande miljopaverkan. Detta beror pa
att planomradet ar litet, tar ett redan bebyggt omrade i ansprak samt att den miljopaverkan som

skulle kunna s

ke avses forebyggas genom att erfoderliga utredningar genomférs samt att

planforslaget anpassas i enlighet med utredningarnas resultat. Detta géller arkeologisk utredning,
geoteknisk utredning med undersdkning av férekomst av markfororeningar samt
dagvattenutredning.

Hanvisning till
Bilaga 2: 2 a-b
Bilaga 4: 1 a-b,

bilaga i forordning (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar:
samt 3 c
esamt2b
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Hantering

Behovsbedémningen har genomforts av kommunens sakkunniga tjansteman utifran tillgangligt
kunskapsunderlag. Féljande tjansteman har varit delaktiga under arbetet:

Linnéa Johansson, planarkitekt, Bygg- och miljoférvaltningen (har skrivit behovsbedémningen)
Anna Persson, Senior Advisor for planhandlaggarna, Bygg- och miljéférvaltningen

Johan Nilsson, miljdchef, Bygg- och miljéférvaltningen

Camilla Andersson, miljdsakkunnig, Strategienheten

Vid bedémningen av om genomférandet av en detaljplan ska antas medféra en betydande
miljopaverkan ska kommunen ge den eller de lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter som
berors av detaljplanen tillfalle att yttra sig i enlighet med 6 § mkb-férordningen. Samrad har
genomfoérts med [har skrivs vilka myndigheter som har givits tillfalle att yttra sig, datum for detta
tillfalle, samt vad dessa myndigheter har yttrat].

Kommunens bedémning i frdgan om en detaljplan kan antas med féra en betydande miljgpaverkan
ska, enligt 6 8 mkb-férordningen, goras tillgangligt for allmanheten. Det krav uppfylls genom att [har
beskrivs hur detta tillkdnnagivande har eller ska genomféras].
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