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INLEDNING

Vad ar en detaljplan?
En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvéndningen och hur den fysiska miljon ar tdnkt att

fordndras eller bevaras. I detaljplanen ska allménna platser, kvartersmark och vattenomraden och

grianserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar réttigheter och skyldigheter, inte bara mellan

markdgarna och samhéllet utan ocksa markdgarna emellan. Den dr juridisk bindande och bestdm-

mer bland annat vilken typ av bygglov som ges i olika omréden eller vilken hdnsyn som maéste tas
till strandskydd, riksintressen eller kulturhistoriska virden.

Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras i plan- och bygglagen, 2010:900, dven kallad PBL i
forkortning. PBL.

Processen
Planen handhas enligt med bestimmelserna enligt PBL 2010:900, som vann laga kraft 1 januari

2015.

Planarbetet bedrivs med s k utdkat planforfarande. Forfarandet bestar kungorelse, samrad, sam-
radsredogorelse, underrittelse, granskningsskede och antagande, vilket kan ske tidigast 3 veckor
innan planen vinner laga kraft. Syftet med detta samrad &r for kommunen att kunna inhdmta syn-
punkter pé forslaget fran sakdgare (i1 huvudsak édgare till omgivande fastigheter), berérda myndig-
heter och andra remissinstanser. Efter samradet bearbetas forslaget och blir direfter foremal for
granskningsskedet dd forslaget stélls ut och pé nytt offentliggors for allménhet och berdrda saka-
gare och myndigheter. Detta skede innebdr en ny mgjlighet till att ldmna synpunkter pa forslaget.
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PLANHANDLINGAR
Till planforslaget hor:

e  Plankarta

e  Planbeskrivning

e  Behovsbedomning

UTREDNINGAR

- Dagvatten-PM, senaste rev. 2017-04-18; Marktema AB
- Projekterings-PM Miljo- och geoteknik; 2017-04-03, Bjerking AB
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget syftar till att mojliggora fortdtning av aktuella fastigheter genom ersittandet av befintliga
smahus med flerbostadsbebyggelse upp till fyra vaningar som totalt inrymmer ca 40-50 ldgenheter.

PLANDATA

Planomradets storlek, lage och avgransning

Planen innefattar fastigheterna Osthammar 29:6-8 samt delar av nuvarande gatumark inom
Strandvégen och Stangoérsgatan. Planomradet ligger inom kvarteret Stangoren som ligger 1 for-
lingningen av Norra Tullportsgatan, direkt dster om centrum i Osthammar. Kvarteret utgérs idag i
huvudsak av smahusfastigheter. I kvarterets sodra horn finns dock ett flerbostadshus om 3 va-
ningar samt indragen takvaning. Planomrddet &r strandnéra och kortaste avstandet till strandlinjen
ar drygt 35 meter. Planomradet innefattar 3196 kvm.

) 3 ~ . > ,’ :—
Oversiktskarta over de tre ing&ende fastigheterna inom plaomré’\det. Delar av gtumarken innefattas ocksa av pla-

nen.

Nuvarande markanvandning och markagoforhallanden

De tre ingéende fastigheterna 4gs alla genom forvirv av Osthammarshem. Gatumarken ingar i
kommunal fastighetsmark. Planomradet utgdrs idag av enbostadshus som hyrs ut till privatperso-
ner.

Nedan redovisas respektive fastighet och tomtareal:
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Osthammar 29:6 678 kvm

Osthammar 29:7 1503 kvim

Osthammar 29:8 815 kvm

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomrédet innefattas av den kommunovergripande dversiktsplanen Osthammar 2016. Da omréadet ligger
inom en redan etablerad del av Osthammars stadsbebyggelse, sa anges i denna ingen specifik vig-
ledning for dess utveckling, men dversiktsplanen betonar behovet av mer blandad bebyggelse och
underskottet av andra boendetyper dn smahus, samt behovet av att skapa attraktiva centrumom-
raden. Oversiktsplanen innehdller dven ett antal gestaltningsrad for planeringen av ny bebyggelse
dir det bl a anges vikten av att skapa kontakt med omgivningen genom att 6ppna siktlinjer mot
vackra vyer, exempelvis sjofronter eller omgivande landskap. Detta planforslag vara i enlighet
med dessa stéllningstaganden da inga siktlinjer bryts och da den innebdér tillkomst av flerfamiljs-
hus i hyresrittsform i centrala Osthammar.

Detaljplaner

Omradet ér idag planlagt; stadsplanen for kv Stangdren mm, faststélld 1963. I denna anges aktuellt omréde
for fristdende bostadshus om max tva vaningar. Omrédet ndrmast tomtgrdns mot omgivande gator dr angi-
vet som prickmark, dvs byggnadsférbud. Resterande omrade inkom kv Stangoéren ar planlagt for bostads-
dndamal. Oster om planomrédet aterfinns detaljplan for Klackskir fran 2013, som avser bostadsbebyggelse
i flera kvarter for flerbostadshus om 4-6 vaningar. Planen tillater en maximal totalhdjd om 18-24 meter
over nollplanet (nollplanet dr ungefér liktydigt med havsnivan). Denna detaljplan innefattar &ven avsnitt av
Strandvagen och Stangjarnsgatan framfor aktuellt planomrade. Detaljplan for Klackskar har genomforan-
detid till 2028-07-19.

Program for planomradet
For aktuellt planomréde 4r inget planprogram uppréttat.

Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovérd; Rk 19, som innefattar Osthammars stadsbe-
byggelse. Riksintressen regleras i kapitel 3 och 4 i Miljébalken och syftet med riksintresseomra-
den é&r att peka ut omraden som bedémts som vérdefulla for landet 1 stort och skydda dessa i sam-
héllsplaneringen. De signifikanta sirdrag for dess Osthammars kulturmiljévirden ligger bl.a. i den
rutnitsformade kvartersbebyggelsen och villabebyggelsen fran forra sekelskiftet med stora trad-
gérdar. Planomrédets bebyggelse tillhor inte vdrdekérnan i riksintresset men kvarterets geomet-
riska form ingér 1 rutnétsstaden som ingar 1 riksintresset. Inom riksintresset skyddas historiskt
virdefull bebyggelse fran rivning eller forvanskning och sarskilt forsiktighet skall iakttas vid ex-
empelvis markarbeten for att skydda kulturlager.

Forordnanden, skydd

Strandskydd

Omradet ar idag undantaget fran det generella strandskyddet om 100 meter da det innefattas av re-
dan planlagd och ianspraktagen mark. I miljobalken 7 kap. 18 g § anges dock att om strandskyddet
har upphévts for ett omrade med en bestimmelse i en detaljplan enligt plan- och bygglagen eller for
ett omrade dér avsikten var att det skulle omfattas av en detaljplan géller strandskyddet ater, om om-
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radet upphor att omfattas av detaljplanen. Det géller ockséd om detaljplanen som i detta fall ersétts
med en ny detaljplan. Omradet &r skiljt fran strandlinjen genom en allmén gata och ingar tatortsut-
veckling. Kommunen avser att pa nytt upphéva strandskyddet for aktuellt planomréade i och med
planens antagande.

Kommunala beslut
- beslut géllande planarbetet, motiveringar, bakgrund

Planbesked, beslut om samrad, granskning osv.

Bygg- och miljonamndens arbetsutskott fattade 2015-04-08 beslut (Dnr SBN-2014-3099 §24 om att pa-
borja planarbete for fastigheterna Sjoblick 29:6-8

BEHOVSBEDOMNING

Miljobeddmning

I samband med detaljplanprocessen beaktas ocksa miljorattsliga aspekter. Markanvandningen 1
det hér planforslaget &r forenlig med bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomra-
den enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens 5
kap 3 §. Detaljplanen utformas sa att dess genomforande inte leder till att miljokvalitetsnormerna
overskrids.

Planen har att forhalla sig till miljokvalitetsnormer for vattenkvalitet (kemisk och ekologisk sta-
tus). Nuvarande markanvindning for planomridet &r sméhusbebyggelse omgivna av mestadels
grismattebevuxna tradgardar. Planens genomforande kommer att innebéra att andelen hardgjorda
ytor okar till f61jd av fortitad bebyggelse inom de tre tomterna men samtidigt kan till skillnad fran
dagens situation dagvatten fran takytor fordrojas och genom infiltration renas till viss grad lokalt
innan utslépp till ledningsnétet och ddrmed renas fore recipient.

Trafiken kommer att 6ka lokalt pd Strandvéagen till foljd av planens genomférande liksom péa an-
griansande gator; men da antalet tillkommande ldgenheter dr endast maximalt ca 50, sa ér effekten
pd i forhallande till dagens trafikvolymer relativt liten.

Planens genomforande anses bidra positivt till miljomalet God bebyggd milj6, d& det innebér ett
tillskott av nya bostéder i relativt centralt lige med god tillgéng till service, skolor och kollektiv-
trafik.

Planen innebir viss paverkan pa riksintresset for kulturmiljévard, men planomradet ingar inte
i dess utpekade virdekirna. Riksintressets virdekirna uttrycks i beslutet som; Smastadsmiljo
praglad av handel och fiske med smaskalig trastadsbebyggelse kring torget och kyrkan samt
sommarvillor. Uttryck for riksintresset: Stadsplan med aldre oregelbundna drag och ratade
gator. 1600-talskyrka, torg med radhus och handelsgardar fran 1700- och 1800-talen. Villor
med stora tradgardar fran badortsepoken kring sekelskiftet 1900.
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Behovsbeddmning och stallningstagande

Kommunen har tagit fram en checklista for behovsdomning. Enligt checklistan anses inte genom-
forandet av detaljplanen pdvisa negativ effekt pa miljon, individers hélsa eller hushallning med
mark, vatten och andra resurser. Ett genomforande av planen bedéms inte enskilt eller samman-
végt bli betydande om forebyggande atgédrder beskrivna i denna handling vidtas.

Kommunens sammanvégda beddmning &r att planens genomforande inte innebér en betydande
paverkan pd miljon. Planen kommer dérfor att hanteras utan en miljobeddémningsprocess. Det in-
nebdr ocksa att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap miljobalken inte kommer att upprét-
tas.

Forenlighet med 3,4 och 5 kap Miljobalken

Planforslaget bedoms som forenligt med 3 och 4 kap 1 Miljobalken dven om omrédet ligger inom
utpekat riksintresse for kulturmiljévard; Osthammars stad. Inget av riksintressets kirnvirden pa-
verkas negativt av planforslaget.

Planforslaget bedoms ocksé forenligt med 5 kap Miljobalken da det genom att vidta relevanta at-
gérder gar att forhindra att géllande miljokvalitetsnormer 6verskrids. Planen bedoms ej heller
strida mot lokaliseringsprinciper som anges av 2 kap, §2-6 dé det enbart tar redan bebyggd mark
for bostadsdndamal i ansprak.

Stallningstagande
Genomforandet av detaljplanen har i samrad med lénsstyrelsen bedomts inte innebéra en bety-
dande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning kommer déarfor inte att uppréttas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naromradet

Planomrédet ligger i utkanten av Osthammars stadskirna men niira dess hamnkvarter. Omradet

ligger 1 avslutningen av Norra Tullportsgatan och Strandvégens raka del, vars gatumiljoer utgor
karaktiristiska delar av Osthammars stadskérna. Skalan i denna miljé ir 1-3 vaningar och gatu-
rummen mellan husen &r relativt vildefinierade. Omradet narmast norr om kvarteret Stangoren

bestar idag av obebyggda grisytor, som i gillande detaljplan &r angivna som parkmark.
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Norra Tullportsgatan sett vasterut med det sydvéstra hornet av aktuellt planomrade till hoger i bild.

korsningen Strandvagen-Prastgatan betraktat mot sydvést.

Vegetation

Planomradet bestar av tre viletablerade villatrddgardar, som utéver blomsterrabatter och pryd-
nadsbuskar, inrymmer nagra frukttrad och ett par hogresta grantrdd. Delar av denna viaxtlighet kan
vid varsam exploateringsetablering pa plats bibehallas dven efter nybyggnation.
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Foto avillatradgrdarna som omger befintlig bebyggelse inom pIaomrdt.

Geotekniska forhallanden
En geoteknisk undersokning har utforts for aktuellt planomrade genom 4 borrpunkter (Projekte-
rings-PM Milj6- och geoteknik; 2017-04-03). Omradet konstateras enligt denna besta av ett
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Oversta lager av fyllnadsmassor som dverlagrar friktionsjord som i sin tur stir pa berg. Bergdjupet
konstateras variera mellan ca 0,6 — 3,3 meter under befintlig markyta och 6kar i omradets nordost-
liga riktning. Fyllningens miktighet varierar mellan 0,3-1,3 meter. Sammanfattningsvis innebar
detta att planomradet har goda grundldggningsforutséttningar for flervaningsbebyggelse, da pal-
ningsdjupet blir kort och fyllnadsmassorna &r av relativt god kvalitet. Dock innebér patréffade
markfororeningar (se nedan), att en del av fyllnadsmassorna dnda méaste bortforas for deponering.

Fororenad mark

Det finns inga tidigare kdnda markf6roreningar inom planomradet. Omradet ligger dock 1 anslut-
ning till det tidigare deponiomradet ndrmast vattnet langs med Stdngorsgatan, och for detta om-
rade har en markfororeningsundersokning for deponiomradet (Structor 2008) tidigare konstaterat
forekomst av bl.a. tjirdimnen. D4 en del av planomradet bestar av samma fyllnadsmassor som
detta omrade, sa har en miljéteknisk undersdkning gjorts for omradet av Bjerking (Projekterings-
PM Milj6- och geoteknik; 2017-04-03). Denna pavisade fororenade massor i fyllnadsjorden inom
planomrédet, till ett djup av ca 0,5-1 meter. Féroreningsmédngderna av vissa metaller och PAH
overskrider Naturvardsverkets riktlinjer for kénslig markanvandning (vilket innefattar bostadsin-
damal). Dessa massor maste darfor bortforas till deponi innan nybyggnation av bostader kan pé-
borjas.

Radon

Planomradet dr inte kartlagt for radonférekomst da det delvis innefattas av ytnéra berg sa bor
detta utredas senast infor bygglovansokan. Krav pa byggherre kommer att stillas i bygglovprov-
ningen att lampliga atgérder vidtas for att garantera en radonftri grundldggning.

Risk for hdga vattenstand

I ett framtida klimatscenario kommer vattenstdndet 1 havet att hojas, och vid extrema véderleks-
forhallanden kan enligt tidigare av SMHI upprittad dversvimningskartering den hogsta havsnivin
uppga till ca 1-2 meter dver nollplanet vid ett hundradrsflode (skyfall som statistiskt sett intraffar
en gang pad 100 ar)beroende pé berdkningsmetod och med hansyn tagen till landhdjningen. Detalj-
planen anger med denna bakgrund en ldgsta golvniva for bostadsutrymmen till +2,2 meter 6ver
nollplanet.

Fornlamningar

Planomradet ligger inom kind fornlimning; RAA Bérstil 141:1, som utgors av stadslager.
Det innebir att en arkeologisk forundersokning maste foregé alla markforetag inom planom-
radet. Resultatet av denna 1 termer av forekomst, bevarandegrad, komplexitet och tidsin-
stdllning av strukturer eller kulturlager, avgor om ett tillstdnd enligt Kulturmiljélagen kom-
mer att villkoras med genomforandet av en arkeologisk slutundersokning av planomradet.
Arkeologisk for- och slutundersokning skall enligt l4nsstyrelsen genomf6ras efter att detalj-
planen vunnit laga kraft.
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Osthammars stadsbildning.
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Ny bebyggelse - byggnadskultur och gestaltning

Omradet planeras for ny kvartersbebyggelse som foljer rutnitsstadens struktur med orientering av
nya bostadshus i huvudsak lings med omgivande gatulinjer. Skalan av ny bebyggelse dr max fyra
vaningar, vilket regleras i1 plankartan genom bestdmmelse. Maximal byggnadsh6jd (hojd till tak-
fot) av byggnaderna dr satt till 12 meter 6ver marknivén, vilket motsvarar den normala byggnads-
héjden av ett fyrvaningshus. Begridnsningen av exploateringsvolymen, uttryckt pa plankartan som
maximal bruttoarea 3500 kvm, (bestimmelse ey innebir att bebyggelsens volym i genomsnitt tro-
ligen kommer att ha en skala om tre vaningar. Planen medger en flexibel byggritt for bostidder
men som reglerar huvudbyggnaders avstdnd mot omgivande tomtgrinser i1 kvarteret; minst 4 me-
ter, och orientering av byggnadsfasader langs med gatan. I bottenvaningarna mojliggdrs ocksa for
verksamhetslokaler. Plankartan reglerar denna kombinerade anvdndning med beteckningen BC;
bostader, verksamheter far finnas i bottenvaningen.

Planen syftar till att ersitta befintlig sméhusbebyggelse med kvartersstadsbebyggelse innehal-
lande l4genheter i flerbostadshus. Det innebir forutom reglering i bestimmelser av byggnads-
kroppars volymer och orientering; som generella planbestimmelser under rubriken Placering pa
plankartan, dven bestimmelser om fasadmaterial som foljer de traditionella i Osthammars stads-
miljo; puts och trapanel, vilket dterfinns som generella planbestimmelser for hela planomréadet
under rubriken Utseende pa plankartan. Komplementbyggnader; uthus och garage, far uppforas
pa garden, dock med placering minst 1 meter fran tomtgréns (bestimmelse p; pa plankartan).

Balkonger tillats kraga ut maximalt 2,2 meter frén fasadliv 6ver gata, sd ldnge minsta frih6jd
under balkongunderkant &r 3,0 meter. Plank tillats uppforas mot gata som ramar in
bostadskvarteret, i enlighet med den lokala byggnadstraditionen fran centrala Osthammar. Héjden
av sddana plank begrinsas av generell planbestimmelse till maximalt 2,5 meter.
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Situationsplaneskiss for omradet enligt bebyggelsestrukturforslag fran Arken arkitekter.

Osthammarshem har som byggherre for projektet for avsikt att bygga ca 40-50 hyresligenheter
som mestadels mindre lagenheter i storlekar om 1-3 rok. Med hjilp av tva arkitektkontor har tva
alternativa strukturforslag for ny bebyggelse tagits fram. Dessa redovisar varianter av halvoppen
och mer sluten kvartersform. Det ena forslaget har bebyggelse som tydligt orienterar sig langs
med gatulivet och varierar 1 hdjd ldngs med gatan. Det andra forslaget innehaller tre jimnhdga
och mer fritt orienterade huskroppar inom planomardet. I detta forslag finns dven en
byggnadsvolym pa planomridets innergard inom Osthammar 29:7.
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Volymskiss enligt férslag Arken arkitekter; vy fran Strandvagen sett fran sydost.
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Friytor och rekreation

Lek och rekreation

Exploateringsgraden som ar satt for detaljplanen innebér att maximalt 40% av fastighetsytan kan
bebyggas, reglerat genom planbestimmelsen e; plankartan; storsta bruttoarea ar 3500 kvm, max-
imal byggnadsarea ar 40% av fastighetsarea, vilket ger utrymme for anlaggande av lekytor och
gemensamma uteplatser mellan husen. I planomradets inre ska plats ges for lekytor och lattill-
géingliga cykelparkeringar. I den inre delen kan ocksa en del av den befintliga véxtligheten bibe-
hallas for att frdn borjan ge bostadsgarden karaktar.

||i|[||..
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Referensbild for planering av bostadsgard med véxtbekladda uthus och vistelseytor.

Parkering

Vid en ldgenhetsfordelning som innebir en tyngdpunkt mot sméaldgenheter om mindre &n 50 kvm,
sa bedoms parkeringsbehovet ligga pa ca 25 p-platser for en total exploateringsvolym innefat-
tande 50 lagenheter. Detta parkeringsbehov kan delvis 16sas genom parkering pa gardsytor om
parkeringsplatserna fordelas pé ett integrerat och omsorgsfullt sdtt med landskapsplaneringen,
men behovet maste troligen ocksa tickas in av garagelosning under husvolymerna vid maximalt
utnyttjad byggrétt inom detaljplanen. Besoksparkering kan ocksé ordnas genom gatuparkering
langs en ombyggd del av Strandvégen.

Omgivande gator och trafik, infarter

Detaljplanens genomforande innebir att kvartersmarken utdkas mot omgivande Strandvédgen och
Stdngdrsgatan med 2 meters bredd. Det innebér en ny total gatubredd om ca 10 meter for Strand-
viagen och 11,5 meter for Stangorsgatan i hdjd med planomradet. Den avsmalnade gatubredden
medger dndéd god standard for korbanebredd, samtidigt som plats ges for gdngbana och nya gatu-
parkeringsfickor ldngs med gatan. Gatuparkeringen kan framst tjina som besoksparkering for nya
bostédder och dvriga besdkande till ndromradet. En breddning av kvartsmarken forutsatter att
eventuella befintliga ledningsstrak inom del av gatumarken narmast kvartersmarken kan hanteras
till rimliga kostnader dven vid gatuombyggnad med hénsyn tagen till rorgravar och tradplante-
ringar i gatumarken.

For att sikra trygga in- och utfartsforhallanden fran planomradet mot allmén gata, regleras i detaljplanen
placeringarna av dessa genom utfartsférbud inom ca 20 meter fran gatukorsningspunkterna, angivet som

ringmarkerad beteckning lings med plangrinsen: b=—=—
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Principsektion for méjlig ombyggnad av Strandvagen i héjd med kvarteret;norra sidan av gatan utgors av parkmark i
gallande detaljplan.

Ett genomforande av planen leder till att trafikflodet kommer att 6ka pd omgivande gator med ca
100-150 fordonsrorelser per dygn, vilket sett till den nuvarande trafikvolymen i ndromradet dr en
relativt liten trafikokning.

Kollektivtrafik
Osthammars centrum trafikeras av regionala busslinjer och ndrmaste busshéllplats finns néra

korsningen Slottsgatan-Stangorsgatan ca 300 meter fran planomradet.
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Service

Centrala Osthammar utgdrs av en koncentrerad stadskirna dir tillgéng till kommersiell service i
form av dagligvaruhandel, restauranger och detaljhandel finns inom bekvimt gdngavstand, liksom
till skola och forskola.

Stoérningar

Buller

Planomradet pdverkas idag inte av ndgon bullerkélla och omradets utbyggnad kommer i sig inte
ge upphov till trafikbullernivaer som pa négot sétt narmar sig nationella riktvirden for buller i bo-
stadsmiljo. Da planen innebdr att bostadsfasader placeras i gatuliv, och da ca 150 tillkommande
bostéder dr planerade inom Klackskdr, med medfoljande dkad trafik pd omgivande gator, dr dock
hoga krav pd ljudddmpning i fasadvigg ldmpliga. Planen innehéller darfor bestimmelser om max-
imala trafikbullernivaer inomhus i boningsrum: angivet som att maximal trafikbullernivé inomhus
i boningsrum inte far 6verstiga 26 dB(A) ekvivalent (ungefér liktydigt med genomsnittlig) ljud-
niva och 41 dB(A) maximal ljudniva.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp, elférsorjning

Bebyggelsen i planomrédet &r anslutna till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Anslutnings-
punkt finns i anslutande gator. For elforsorjningen finns nérliggande transformatorstation norr om
Stdngdrsgatan, men det dr dnnu outrett om tillracklig kapacitet finns for aktuell exploateringsvo-
lym.

Varme

I centrala Osthammar ir fjirrvirmenitet under utbyggnad och kan dirmed bli en méjlig virme-
killa. Andra uppvarmningssétt &r olika former av virmepumplosningar, eventuellt i kombination
med solceller/solfangare.

Dagvatten

Omrédets nirhet till Osthammarsfjirden som recipient innebir att extra hiinsyn bor tas till gil-
lande miljokvalitetsnormer for ekologisk och kemisk status pa vattendrag Osthammarsfjirden
uppndr idag ej géllande miljokvalitetsnormer och har délig ekologisk status. Genomforandet av
detaljplanen far déarfor inte innebdra en 6kad belastning av vattenféroreningar i sddan utstrackning
att miljokvalitetsnormer paverkas negativt. Dagvattnets kvalitet avseende fororeningar ska folja
Forslag till riktlinjer for dagvattenutsldapp (Riktvardesgruppen, 2009). Madngden féroreningar som
via dagvattnet nar recipienten ska inte oka efter exploatering pa arsbasis. Ett dagvatten-PM har
tagits fram for planforslaget dér principlosningar for dagvattenhantering presenteras (Marktema
AB, senaste rev. 170418) som efter samradsskedet kommer att kompletteras med dimensionerande
flodesberdkningar for lokalt omhédndertagande av dagvattnet. Reningseffekter kommer att berdk-
nas med hénsyn till beddmd omfattning av arean hardgjorda ytor och takytor vid planens genom-
forande. Utformningen av dagvattenanlédggningar skall baseras pd myndigheters krav/riktlinjer
och Svenskt Vattens publikationer. Osthammars kommuns styrande dokument géllande dagvat-
tenhantering beaktas; Strategi for vatten och avlopp, antagen ar 2012.

Dagvattenhanteringen 1 omradet har goda forutséttningar att ordnas sa att lokalt omhindertagande
(LOD) tilldmpas i hela planomradet genom ledning av 6ppna dagvattenrdnnor till omradets plan-
teringsytor, tradplanteringsgropar, hickar och griasytor vilket ddrmed skapar en naturlig infiltrat-
ion, fordrojning och rening av dagvattenflodet innan recipient. Takytor kan nyttjas genom anlédg-
gande av vegetationstéickta takytor. Stuprorsutkastare kan leda takvatten via rdnndalsplattor ut i
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planteringsbdddar och grisytor. Genomslédppliga beldggningar for kdrytor ar att foredra och bidrar
ocksa till 6kad infiltration. Lokalt omhéndertagande har stora miljoférdelar da det renar regnvat-
ten frin takytor och hardgjorda markytor som annars leds orenat vidare till recipienten. Vid hoga
floden vid exempelvis intensiva regn bor dagvatten kunna fordrojas och magasineras da marken
vid s&dana tillfdllen blir méttad vilket forhindrar infiltration. Viktigt att beakta &r da hojdséttning-
en pa kvartersmarken av dagvattenanldggningen sa att det dagvatten som inte infiltreras pa kvar-
tersmark kan ledas till dagvattensystemet i gata.

Exempel pa i tradgardsmiljoer integrerade och 6ppna dagvattensystem for infiltration och fordrajning.

Avfall

Kommunen kommer skoéta sophanteringen inom omradet. Avfall ska hanteras enligt de foreskrifter som
finns sammanstillda i Renh&llningsordning for Osthammars kommun. Sophus/sopkirl bér placeras inom
kvartersmark pa sddant vis att hamtningsfordon kan angora detta vid gata inom 10 meters gangavstand.
Avfallsrum eller avfallskérl placeras pa sadant vis att varje bostad har maximalt 50 meters gangavstand till
detta.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomforandetid &r 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen handldggs med utokat forfarande enligt PBL (2010:900).

Beslut om samrad Juni-augusti 2017
Samrad Augusti 2017
Beslut om granskning november 2017
Granskning December 2017

Godkédnnande infor antagande Januari 2018
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Antagande Kommunfullméktige Februari 2018

Laga kraft Mars 2018

Genomférandetid

Genomforandetiden ar angiven till 10 &r utifran en mojlig etapputbyggnad av planomradet.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for eventuell utbyggnad av kapacitet for VA-forsorjningen av planomrédet,

och for ombyggnad av gata.
Exploatoren ansvarar for genomforandet av planen inom kvartersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allménna anldggningar; VA-anslutningar och dagvattenanslutning till plan-
omradet. Byggherren dr huvudman for allt inom kvartersmark.

Avtal

Ett avtal kommer att tecknas mellan kommun och exploator/fastighetsdgare som reglerar kost-
nadsansvar for omradets utbyggnad i termer av gatuombyggnadskostnader, markdverlatelse och
ovriga infrastrukturkostnader sdsom utbyggnad av VA-nit mm. Detta avtal skall finnas upprittat
senast vid planens antagande.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning, éverlatelse av gatumark

De tre ingéende fastigheterna Osthammar 29:6, 29:7 och 29:8 igs alla genom forvirv av Ost-
hammarshem. Gatumarken ingér 1 kommunal fastighetsmark. I och med planens genomférande
kommer ett markomrade om 1833 kvm Overga fran gatumark till kvartersmark.

Detaljplanedndring innefattande omrade med kvarvarande genomférandetid

Detaljplan for Klackskér har genomforandetid till 2028-07-19 och del av denna; gatumark inom
Strandvégen, dndras i och med planens genomforande, dd allmén platsmark 1 en ca 2 meter bred
remsa overgar till kvartersmark inom denna detaljplan. Enligt Plan- och bygglag (2010:900) 14
kap 9 § 9 § har den som &ger en fastighet ritt till erséttning av kommunen for den skada som dnd-
ringen eller upphavandet medfor for 4garen, om en detaljplan dndras eller upphévs fore genomfo-
randetidens utgéng. I detta fall 4r bedomningen att ndgon skada inte uppstir d& Strandvigens
funktion av lokalgata kvarstar dven efter planens genomforande.
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Utdrag fran plankarta som redovisar intranget i gallande detaljplan; Dp Klackskar; rodskrafferat omrade.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Exploator bekostar planarbetet genom erldggande av planavgift. Exploatér bekostar 4ven nédvéandiga ut-
redningar i samband med uppréttande av denna plan. Byggherren kommer i avtal med kommunen ansvara
for de kostnader som uppstar av gatuombyggnad och dverlételse av del av gatumark till kvartersmark.

Gatukostnader

En sarskild gatukostnadsutredning skall upprittas tillsammans med en forprojektering av om-
byggnad av gata med avseende pa planens genomforande. Detta kommer att utforas infor gransk-
ningsskedet av denna plan.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Eventuella konsekvenser av avvikelse fran OP
Planens genomforande innebiar en fortdtning av den befintliga stadskérnan av Osthammars stad,

vilket i sig inte star i strid med intentionerna i géllande 6versiktsplan for kommunens bebyggelse-
utveckling.

Miljokonsekvenser

Planens genomforande kommer att innebér att niromradets trafikalstring 6kar med maximalt ca
150 fordonspassager per dygn. Denna 6kning innebér inte ndgon ndmnvérd 6kning av de ekviva-
lenta (”genomsnittliga™) trafikbullernivaerna langs med omgivande gator. Planens genomforande
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innebadr att redan bebyggd tomtmark tas i ansprdk och dédrmed har den inte nagon péverkan pa na-
turmark, flora eller fauna.

Befintlig villabebyggelse pa de tre fastigheterna saknar kulturhistoriskt virde dven om planomra-
det i sin helhet ingar i det utpekade riksintresset for kulturmiljévard; Osthammars stad. Gérdshus
och saltbod inom Osthammar 29:7 utgdr dock en del av den ildre gardsbebyggelsen i Ostham-
mars kvartersstad, men saknar idag i och med omgivningen av modern bebyggelse, ett kulturhi-
storiskt viardefullt sammanhang, och i sig dr byggnaderna ej att betrakta som sérskilt vardefulla ur
kulturhistoriskt perspektiv. Byggnaderna kan dérfér komma att rivas i och med planens genomfo-
rande.

Planens genomforande innebdr omhédndertagande av fororenat dagvatten fran takytor och hard-
gjorda ytor. Mélséttningen &r att valda 16sningar for infiltration och fordrdjning skall innebéra att
utslépp till recipient inte skall 0ka nAmnvért i forhallande till nuldget fran planomradet.

Sociala konsekvenser

Planen innebir att Osthammars stad tillfors ca 40-50 nya hyreslégenheter i flerbostadshusform av
varierande storlekar. Tillskottet av nya bostdder innebér en 6kad variation och utbud pé den lokala
bostadsmarknaden och verkar ddrmed positivt for boendeintegrationen av olika hushéllstyper och
inkomstgrupper.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Planens genomforande innebir att tre smahusfastigheter ldggs samman till en enda och att gatu-

mark overfors till kvartersmark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats av Géran Reierstam, Reierstam arkitektur med underlag fran och
under ansvar av Bygg- och Milj6forvaltningen genom Cecilia Holst, planarkitekt.



