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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En detaljplan reglerar anvindningen av mark och vatten i1 enlighet med bestimmelser
15 kap. plan- och bygglagen. Planen kan ange omraden for bebyggelse (kvartersmark)
och allménna platser samt vattenomraden. Kvartersmarken &r i allminhet avsedd for
bebyggelse. Inom kvartersmark reglerar detaljplanen bland annat tilldten anvéndning
samt hur byggnader far placeras och utformas.

Syftet med att uppritta en ny detaljplan for fastigheten Osthammar 37:17 i Ostham-
mars tdtort dr att fordndra tillditen markanvindning sé att den fore detta skolbyggnaden
kan anvindas for 1 forsta hand kontor, men d@ven handel och skola. Den detaljplan som
hittills gillt medger endast s. k. allmint d&ndamal, vilket betyder verksamheter som
kommunen, landstinget eller staten bedriver.

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestar av en karta i skala 1:1000 samt bestimmelser som ocksa anges
pa kartan. Till planen hér dven denna beskrivning samt fastighetsférteckning, sam-
radsredogorelse och utlatande. Syftet med planbeskrivningen &r att ndirmare forklara
kartans innehall samt att ange bakgrundsfakta och motiven till planens utformning.

Genomforandefrdgor behandlas kortfattat i ett avsnitt i denna beskrivning. De ér av sa
enkel art att en sdrskild genomforandebeskrivning inte har upprittats.

Miljokonsekvensbeskrivning har inte bedomts vara erforderlig (se avsnittet Om mil-
jobedomningar nedan).

PLANOMRADETS LAGE OCH AREAL

Brunnsskolan #r beldgen utmed Drottninggatan centralt i Osthammar. Planomradet
omfattar skolbyggnaden och erforderlig tomtyta, vilken motsvarar stérre delen av



fastigheten Osthammar 37:17. I omridet ingar ocksé tillfartsgata fran Klockstapels-
gatan samt ett omrdde norr om fastigheten som utgoér gégata idag och som skall sa
forbli. Planomradets areal dr 2440 kvadratmeter och den tdnkta tomten blir ca 1 700
kvadratmeter.

MARKAGARFORHALLANDEN

All mark inom planomrédet 4gs idag av Osthammars kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan — riksintresse - kulturvarden

I kommunens dversiktsplan anges att centrala Osthammar ér av riksintresse for kultur-
miljovarden. Narmare beskrivningar finns i ldnsstyrelsens publikation ”Omraden av
riksintresse” och 1 Upplandsmuseets skrift ”Jord och jarn”. Det aktuella planomradet
ligger inom den &ldre stadskdrnan som framst priaglas av smaskalig trdhusbebyggelse.
Enligt 6versiktsplanen bor sédrskilda skyddsbestimmelser f6r kulturmiljon inforas ef-
ter hand som nya detaljplaner upprittas.

Omradet berors ocksa av bestimmelser om fornminnen som dr skyddade enligt Kul-
turminneslagen, vilket bland annat innebér att kontakt skall tas med ldnsstyrelsen inn-
an markarbeten utfors och att det kan bli nodvandigt att utfora sérskilda arkeologiska
undersokningar. For att utféra markingrepp krévs Léansstyrelsens provning.

Detaljplaner

Enligt gillande detaljplan, faststdlld den 9 juli 1969, far det aktuella omradet anvin-
das endast for allmént &ndamal. Detta betyder att omradet dr avsett for verksamhet
som bedrivs av ett offentligt organ (kommunen, landstinget eller staten). Omradet
som far bebyggas omfattar i stort sett endast befintlig byggnad.

Andra kommunala beslut

Kommunfullméktige har den 27 september 2005 beslutat att overlita ca 1700 kva-
dratmeter av fastigheten Osthammar 37:17 till foretaget 4A Consulting AB. Omradet
omfattar skolbyggnad med tomt.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Bebyggelse

Inom planomradet ligger skolbyggnaden som har en putsad fasad och ar bebyggd med
tva vaningar samt killare. Byggnaden fick sitt nuvarande utseende i samband med
till- och pabyggnad under 1940-talet, men dess ursprung ar av betydligt dldre datum.
Enligt uppgift byggdes en folkskola hir redan vid slutet av 1800-talet.

Byggnaden anvédndes som skola fram till slutet av 1970-talet och har senare nyttjats av
Osthammars musikskola samt for ungdomsverksamhet och ateljé m. m.



Utdrag ur gillande detaljplan
skala ung. 1:1000

All = Allméant andamal, tv& vaningar

......... = Mark som inte far bebyggas

De ndrmaste omgivningarna priaglas av tvavaningsbebyggelse utmed Drottninggatan.
Har finns sévil trdhus fran 1800-talet som byggnader av ndgot senare datum, dven
stenhus. Bebyggelsen dr i huvudsak vélbevarad och den ligger utmed ett viktigt strak
mellan Radhustorget och kyrkan med forsamlingsgard (f. d. tingshus). Som ndmnts
ovan ir centrala Osthammar av riksintresse for kulturmiljovarden och det ir viktigt att
miljovéardena beaktas vid fordndringsarbeten.

Nordvist om planomradet finns nyare bebyggelse med en avvikande karaktir (Kon-
sumbyggnaden och postbyggnaden) samt ganska stora parkeringsytor mot Klocksta-
pelsgatan.

Vagar och trafik

Pa Drottninggatan &r biltrafik forbjuden. Man nér skolbyggnaden fran Klockstapels-
gatan via ett strdk som idag inte dr sa vildefinierat och som omges av parkeringsytor.



Teknisk férsorjning

Vatten- och avloppsledningar samt elledningar finns i Drottninggatan, men byggnaden
ar ocksa ansluten till spillvattenledning i Klockstapelsgatan. Dagvattenbrunnar finns
dels i Drottninggatan, dels i parkeringsytorna véster om fastigheten. Byggnadens vir-
meforsorjning sker idag med hjilp av en oljeeldad panna.

NY DETALJPLAN

Motiven till att uppratta en ny detaljplan

Som nidmnts ovan dr skolbyggnaden enligt gidllande detaljplan avsedd for allmént
dndamal och kommunen har beslutat silja skolbyggnaden med tomt till ett privat fo-
retag. Detta innebér att kommunen tagit stéllning till att byggnaden skall fa anvindas
for kontorsdndamal o. dyl. och att kommunal verksamhet i byggnaden skall upphéra.
For att erforderliga bygglov for dndrad anvandning och viss yttre fordndring av bygg-
naden skall kunna medges krévs det nya planbestimmelser for omradet.

Planens innehall

Foreslagna planbestimmelser anger att befintlig byggnad far anvindas for handel,
kontor och skola (H, K, S). Det aktuella behovet &r i férsta hand kontorslokaler, men
dartill planeras fyra foretagsstudion, d. v. s. kombinerade kontor och korttidsboen-
den. Sadan verksamhet ryms inom planbestimmelsen kontor (K). Darutdver synes
handelsverksamhet kunna tillatas och vidare kan byggnaden dven i framtiden vara
lamplig for skolverksamhet, om sadan skulle bli aktuell.

Omradets som fér bebyggas ar i stort sett det samma som 1 géllande detaljplan. Syd-
vist om byggnaden planeras parkeringsplatser och planen anger hir en ny byggritt for
garage, carportar eller andra grdsbyggnader.

Aktuella dtgarder som beror sjdlva skolbyggnaden bestér av inre fordndringar och en
ny entre med hiss. I ovrigt planeras 1 dagslidget inga yttre fordndringar. Fordndringar
som kan bli aktuella i framtiden skall utformas med sdrskild hénsyn till stadsbilden
och omgivningens kulturvérden, vilket framgar av planbestimmelser. Bestimmel-
serna géller hela omradet och sdledes dven carportar samt andra yttre dtgirder t. ex.
inhédgnader, skyltar och gardsytor.

Trafik, parkering

Infart kommer att ske frdn Klockstapelsgatan och gatumark for detta anges i detaljpla-
nen. Det pagér overgripande studier av stadsbilden och kompletteringsmojligheter i
centrala Osthammar, vilket betyder att gatulinjen eventuellt kan komma att foriindras
1 samband med framtida planarbete.

Liksom idag foreslés att biltrafik inte skall vara tillaten upp pa Drottninggatan. Déarfor
har planen beteckningen GAGATA nirmast Drottninggatan.

Utrymme for parkeringsplatser, ca 10 stycken, finns i tomtens sydvéstra del. Carportar
eller garage far uppforas hir.



BRUNNSKOLAN OSTHAMMAR IDESKISS TILL OMBYGGENAD
DESIGN ATELIER BOREK sSTOCcKHOLM 051003

Hllustration: design Atelier Borek, Stockholm
Jan Borek

Teknisk forsorjning

Byggnaden ér forsorjd med kommunalt vatten och avlopp. Dagvatten kan i viss ut-
strackning tas om hand lokalt, men ocksa anslutas till ledning i Klockstapelsgatan. For
uppvéarmning planeras en dvergang fran oljepanna till virmepump via borrhél i berg.

GENOMFORANDEFRAGOR

En tomt enligt planen styckas av genom lantméteriforrattning. Allmén plats (gatu-
mark) forblir 1 kommunens dgo och upplats for kortrafik till skolan och fastigheten
Osthammar 37:4 m. m. samt for gdende till Drottninggatan.

Fastighetsdgaren svarar sjilv for projektering och fordndringar av bebyggelsen och att
erforderliga tillstdnd inhdmtas.



OM MILJOBEDOMNINGAR

Genomforandet av denna detaljplan antas inte medfora en sddan betydande miljopa-
verkan att det skulle finnas krav pa att upprétta en miljokonsekvensbeskrivning enligt
5 kap. 18 § plan- och bygglagen. Denna beddmning grundar sig pa att omradet redan
ar planlagt for bebyggelse och att den dndrade anvandningen inte kan anses medfora
nagon ndmnvard forandring vad géller miljépaverkan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomforandetid dr 15 &r fran den dag beslutet att anta planen vinner laga
kraft.

Osthammar den 19 januari 2006

Per Andersson
kreaPlan arkitektkontor

Detaljplanen antagen av kommunfullmaktige den 25 april 2006
Beslutet har vunnit laga kraft den 29 maj 2006



