SRl OSTHAMMARS

KOMMUN
- EN DEL AV ROSLAGEN

Sambhallsbyggnadsforvaltningen

Emma Sundin

Samradsredogorelse

Tillhérande

Dnr BMN-2018-2997  1(8)
GRANSKNINGSHANDLING

Forslag till andring av detaljplan for fastigheten Osthammar 38:7
samt del av Osthammar 38:2

Osthammars kommun, Uppsala lan

Upprattad den 11 maj 2020

POSTADRESS
Box 66
Fakturaadress
Box 106

742 21 Ostham-
mar

BESOKSADRESS
Stangorsgatan 10
742 21 Osthammar

TELEFON

+46 (0) 173 860 00

MAIL
byggochmiljo@osthammar.se
www.osthammar.se

ORG.NUMMER
212000-0290
V.A.T.NO
SE212000029001

BANKGIRO
233-1361



SRl OSTHAMMARS
KOMMUN 2(8)
~ €N DEL AY ROSLA4EN GRANSKNINGSHANDLING

Samradsforfarandet

Forslag till dndring av detaljplan for fastigheten Osthammar 38:7 samt del av Osthammar 38:2,
upprattat 2 december 2019, utgjorde underlag for samrad under perioden 15 - 29 januari 2020.
Detaljplanen hanteras med standardférfarande utan programsamrad enligt Plan- och bygglagen
(PBL) 2010:900.

Berdrda forvaltningar inom kommunen, statliga verk, lansstyrelsen samt berérda sakégare och
andra med vasentligt intresse av planen har underréttats och beretts tillfalle att yttra sig under
denna tid. Planhandlingarna har under samradstiden varit tillgangliga pd kommunkontoret i Ost-
hammar och pa kommunens hemsida.

| denna samradsredogorelse redovisas de yttranden som inkommit under samradstiden, samtliga
yttranden sammanfattas och kommenteras. Samradsredogdrelsen fungerar som underlag for
kommande detaljplanearbete.

Sammanfattning

Lansstyrelsen och Upplandsmuseet anser att skyddshestammelsen g skall kvarsta och preciseras.
Lanssyrelen har dessutom synpunkter som galler upplysningar om fornlamningsomrade (stadsla-
ger) och Upplandsmuseer invander mot att den lilla stugan i planomradet far forses med frontespis
eller takkupa mot garden.

Lantmateriet konstaterar att det saknas angivelse om skala och utskriftsformat pa plankartan och
man upplyser &ven om en gemensamhetsanlaggning m m.

En del av 6vriga yttranden innehaller upplysningar, men inga erinringar mot planforslaget.

Det ar inga privatpersoner/fastighetsédgare som yttrat sig 6ver planforslaget

Inkomna yttranden med kommentarer
Totalt inkom 8 yttranden under samradet.

Remissinstans Datum Ytt- Yttrande Sakagare enligt | Synpunkter
rande med syn- fastighetsfor- som ej till-
utan punkter teckning godosetts

erinran

Myndigheter och

1.  Lénsstyrelseni Uppsalalén | 2020-02-17 X
2. Lantmateriet 2020-01-24 X
3. Uppsala Brandférsvar 2020-01-20 X
Organisationer
4.  Géstrike Vatten AB 2020-01-28 X
5.  PostNord Sverige AB 2020-01-14 X
6.  Svenska Kraftnat 2020-01-28 X
7. Upplandsmuseet 2020-01-28 X
8. Vattenfall Eldistribution AB | 2020-01-22 X
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| detta dokument sammanfattas de inkomna yttranden och kommenteras. Samtliga originalyttran-
den halls tillgangliga pa Samhallsbyggnadsforvaltningen i Osthammars kommun.

Myndigheter och kommuner

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen framfor att markanvandningen dverensstammer med Oversiktsplanens intentioner
och instammer i kommunens bedomning att rubricerad detaljplan inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 3 § miljobalken.

Nér det galler sjalva planforslaget har L&nsstyrelsen vissa invandningar. Man anser att det ar
olampligt att forsvaga byggnadernas skydd i detaljplanen genom att byta ut planbestammelsen g
(skyddsbestammelse) mot planbestdmmelsen k (varsamhetsbestdammelse). Byggnaderna tillhor de
ildsta delarna av Osthammar och har hoga miljoskapande kvaliteter varfor lansstyrelsen

anser att dessa ska skyddas. Att planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévard ger i sig
inget skydd for de byggnader som finns inom planomradet sdsom planbestammelsen q gor i en
detaljplan. Lansstyrelsen ser heller inte att forutsattningarna har andrats sedan den géllande
planen antogs som skulle foranleda en sadan &ndring av skyddsbestammelsen. | stallet for att ta
bort planbestammelsen q bor bestammelsen preciseras ytterligare sa att den ger en 6kad vagled-
ning vad i byggnaden skyddet omfattar och for att ge végledning vad planbestammelsen b (brand-
skyddskrav) behover ta hansyn till for att inte sta i konflikt med bestammelsen g samtidigt som
brandskyddskraven ska kunna sdkerstéllas i "lilla stugan”. Kommunen bor darfor beskriva vilka
kulturhistoriska véarden dessa byggnader besitter och lyfta in dessa varden som del av skyddsbe-
stdimmelsen.

Planomradet ligger inom fornlamningsomradet stadslagret. | fraga om detta delar Lansstyrelsen
kommunens uppfattning att den tidigare bestimmelsen a> kan tas bort och erséttas med en upplys-
ningstext pa plankartan. Dock anser man att plankartan behéver kompletteras med information
om fornldmningen (stadslagret) som hela planen berérs av och att dess lagskydd skall skrivas ut.

Kommentar:

| géllande detaljplan omfattas bada byggnaderna av bestammelsen g som formuleras pa féljande
sdtt: " Virdefull miljé. Andring av byggnad fir ej forvanska dess karaktdir eller anpassning till
omgivningen. Ny byggnad skall till placering och utformning 6verensstamma med befintlig bygg-
nad.” Planen uppréattades 1990-91 och det framgick da av 3 kap. 8 § plan- och bygglagen (PBL)
att byggnader som ar sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konst-
narlig synpunkt eller som ingar i en samlad bebyggelse av denna karaktar inte far forvanskas.
Motsvarande bestdmmelse finns nu i PBL 8 kap. 13 8. Nar det géller nya byggnader finns det i
PBL allménna bestammelser om att dessa skall utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn
till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god hel-
hetsverkan.

| PBL har man saledes redan faststéllt att byggnader med sarskilda varden skall skyddas mot for-
vanskning. Det kan darfor ifragasattas om det ar nodvandigt eller lampligt att lagga till ytterli-
gare bestammelser i en detaljplan for byggnader som i sammanhanget - de utgér en del av en kul-
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turhistoriskt vardefull stadskérna — far betraktas som en tamligen alldaglig bebyggelse. Det finns
ocksa en risk att en precisering av vasentliga egenskaper kan uppfattas som att det ar en uttém-
mande beskrivning av alla vasentliga egenskaper, det vill sdga att det som inte &r upptaget inte
behdver beaktas. Att fa med allt vasentligt ar nastintill omojligt om inte bestammelsetexten skall
bli valdigt omfattande.

Lansstyrelsen anser dock att det skydd som PBL:s generella regler ger inte ar tillrackligt, inte
heller i kombination med den varsamhetshestammelse som angavs i samradsforslaget , men har
inte forklarat vilken precisering som skulle vara nédvandig, vad som &r unikt med just dessa
byggnader, férutom att de tillhor de aldsta delarna av Osthammar och har hoga miljoskapande
kvaliteter. Detta kan man saga om en stor del av bebyggelsen i Osthammars stadskérna som &ar
utpekad som riksintresse med hoga kulturhistoriska och andra varden som dokumenterats aven i
andra sammanhang. Stadskarnan omfattas uppenbart av de sarskilda bestammelserna i PBL.

Enligt 4 kap. 16 § PBL far kommunen i en detaljplan bland annat bestamma de preciserade krav
som behovs for att folja kraven pa varsamhet enligt 2 kap. 6 § tredje stycket och aven bestamma
om skydd for sddana sarskilt vardefulla byggnadsverk som avses i 2 kap. 6 § tredje stycket och 8
kap. 13 8. Aven nar gallande detaljplan uppréattades 1990 — 91 fanns bestammelser om att kom-
munen fick bestamma om skydd foér sarskilt vardefulla byggnadsverk m m. Senare har det i PBL
tillkommit en bestammelse om att kommunen i en detaljplan far ange preciserade krav som be-
hovs for att folja kraven pa varsamhet.

Enligt PBL:s regler far kommunen ange preciserade krav, inte att man ska infora nagra bestam-
melser om bevarande. Den aktuella bebyggelsens karaktar, traditionell trahusbebyggelse, ar sa-
dan att det skulle kunna havdas att de generella reglerna om skydd och varsamhet i PBL, till-
samman med kommunens och allméanhetens medvetenhet och engagemang i fragorna, gor att ris-
ken for forvanskning av de aktuella byggnaderna ar liten. Dock har den lilla stugan en sadan sér-
skilt alderdomlig karaktar och en sadan smaskalighet att den ar sarskilt skyddsvard och dven be-
traffande prastgardsbyggnaden ar det majligt att formulera vissa preciserande bestammelser. Att
avgora om skyddsbestammelser eller varsamhetshestammelser bor anvéandas idag ar inte sa en-
kelt utifran den bristande vagledning som finns, en varsamhetsbestammelse borde vara tillracklig,
men att bestammelsen q redan finns i gallande plan kan majligen ses som ett motiv till att anda
valja skyddsbestammelser. Med tanke pa de bada byggnadernas skiljer sig at i sin karaktar synes
det vara lampligt att ange tva olika bestammelser. Foljande planbestammelser foreslas:

g1 (Prastgarden): Kulturhistoriskt och miljomaéssigt sarskilt vardefull byggnad. Dess karaktars-
drag avseende volym, proportioner, material, fargsattning och detaljeringsniva skall bevaras.
Material i fasad, fonster och detaljer skala vara tra. Taktackning skall vara rott lertegel.

gz (lilla stugan): Kulturhistoriskt och miljomassigt sarskilt vardefull byggnad. Dess karaktarsdrag
avseende volym, proportioner, material, fargsattning och detaljeringsniva skall bevaras. Dock far
forandring ske pa gardssidan och pa gavel mot sydvast enligt bestammelser f; och f, och for att
uppfylla brandskyddskrav enligt bestammelse b. Material i fasad, fonster och detaljer skala vara
tré. Befintlig lockpanel skall bibehallas eller ersattas med virke av samma dimension. Fasaden
skall vara malad med rod slamféarg. Taktackning skall utgéras av rétt enkupigt lertegel.

Dessa bestammelser beddms inte vara sa langtgaende att de kan utlésa krav pa ersattning. Det
handlar i huvudsak om att uppfylla generella varsamhetskrav och bestammelserna leder inte till
nagot mer kostnadskravande underhall.
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Bestammelsen gz klargor ocksa att det ar tillatet att forandra gavelfasaden sa att brandskydds-
krav uppfylles. Det kan handla om att byta fonster eller eventuellt ta bort fonster pa gaveln. Det
ar en konflikt med skyddsbestdmmelsen, men bestammelsen ar formulerad som ett tydligt undan-
tag och det bedoms vara nodvandig att tillata férandring for att uppfylla andra viktiga samhalls-
krav och for att mojligg6ra en anvandning av huset.

Néar det galler Lansstyrelsens synpunkter betraffande fornlamningsomradet stadslagret kan det
konstaterasatt det redan finns en upplysning pa plankartan. Upplysningen kan dock kompletteras

med att fornlamningens beteckning L 7944.:9701.

| planbeskrivningen gors andringar med anledning av nya foreslagna bestammelser. Det bor
ocksa namnas att flera av de undantag fran den generella bygglovsplikten som har inforts i PBL
under senare ar inte galler for sddana sarskilt vardefulla byggnader eller bebyggelseomraden
som avses i 8 kap. 13 § PBL

2. Lantmateriet

Lantmateriet konstaterar att plankartan saknar angivelse om skala och vilket format som skall an-
vandas vid utskrift av kartan.

Vidare upplyser Lantmateriet om att planket som &r beldget mellan fastigheterna Osthammar 38:7
och 38:2 utgors av en gemensamhetsanlaggning, Osthammar ga:3, med bada fastigheterna som
delagare. Vid en eventuell avstyckning av Lilla Huset kommer Osthammar ga:3 att beroras. Detta
anser Lantmateriet ar bra att ndmna i planbeskrivningen.

Slutligen ndmner Lantmateriet betraffande den foreslagna bestammelsen b (gallande brand-

skyddskrav) att kommunen enligt Boverket kan reglera olika former av byggnadsteknik genom
bestimmelse om utférande. Boverket anser dock att bestdimmelser om byggnadsteknik bara bor
anvandas om det kravs for att en bebyggelse ska kunna uppforas. Lilla stugan &r redan uppford.

Kommentar:

Plankartan kompletteras med angivande av skala och format.

Gemensamhetsanlaggningen skall ndmnas i planbeskrivningen.

Beteckningen b har foreslagits for att fortydliga att brandskyddskravet skall uppfyllasvid forand-
ringar pa den nya fastigheten med lilla stugan och att det saledes inte skall stéllas nagra nya krav
pa prastgardsbyggnaden. Beteckningen bor kvarsta.

3. Uppsala Brandférsvar

Brandforsvaret har inget att erinra

Kommentar:
Yttrandet noteras.
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Organisationer och foretag

4. Gastrike Vatten AB

Gastrike vatten och dess dotterbolag Osthammar Vatten AB upplyser om att va-servisen till den
mindre byggnaden ligger vid den sodra gaveln pa huset. Detta bor beaktas sa att ledningarna inte
hamnar pa grannfastigheten vid avstyckning. | dvrigt har man inga synpunkter.

Kommentar:

Tanken ar att gransen skall dras intill den storre byggnadens fasad, d v s marken mellan byggna-
derna skall tillnra den mindre byggnaden och darmed kommer serviceledningar att hamna pa
ratt fastighet. Detta kan lyftas fram i planbeskrivningens avsnitt om genomférande

5. PostNord Sverige AB

PostNord upplyser om att man representerar alla postoperatorer som ar verksamma i omradet och
att det ar PostNord som skall godkénna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktion-
en, d v s hur postlador placeras m m.

Kommentar:
Yttrandet noteras

6. Svenska Kraftnat
Svenska kraftnat har inget att erinra.

Kommentar:
Yttrandet noteras

7. Upplandsmuseet

Upplandsmuseet framfor att den for avstyckning aktuella byggnaden har en alderdomlig karaktar
med smaskaliga proportioner, dldre fonstersattning och traditionella material. Byggnaden har ett
viktigt miljoskapande varde, centralt belagen pa Prastgatan mellan Radhustorget och hamnen.
Byggnaden har mycket stora kulturhistoriska vérden i sig, och tillhér den kategori sérskilt varde-
fulla byggnader som avses i PBL 8 kap 138 for vilka forvanskningsforbud géller. Upplandsmuseet
anser darfor att skyddsbestdmmelserna i detaljplanen inte bor &ndras, och att befintligt g bor fort-
sétta att galla i plan for denna byggnad.

Museet menar vidare att den foreslagna mojligheten att forse byggnaden med frontespis eller tak-
kupa mot garden i hog grad skulle paverka dess kulturhistoriska varde negativt och innebara

en forvanskning av dess karaktér, i strid med forvanskningsférbudet. Denna mojlighet bor darfor
inte finnas i planen. I befintlig plan anges dessutom att byggnaden skall ha ett hogsta vaningstal
om en vaning, vilken Upplandsmuseet anser bor fortsatta att galla.

Museet har i princip ingenting emot foreslagen avstyckning. Den lilla g-méarkta byggnaden har
inget kulturhistoriskt samband med fastighetens dvriga bebyggelse och dagens fastighet ar resul-
tatet av sentida sammanldggningar och avstyckningar. En avstyckning forutsatter dock att dagens
skydd av kulturvéardena kvarstar.
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Kommentar:

Upplandsmuseet anser att g bor fortsatta galla for den lilla stugan. | denna fraga hanvisas till
kommentarer i anslutning till Lansstyrelsens yttrande. Kommunen instammer i att det ar framst
den lilla, alderdomliga stugan som har ett sarskilt skyddsbehov och foreslar darfor nu olika
skyddsbestammelser for da bada berérda byggnaderna.

Néar det galler de forandringar pa gardssidan som enligt planforslaget skulle vara tillatna anser
kommunen att vissa atgarder ar nodvandiga for att mojliggora en realistisk anvandning av bygg-
naden. Om inte byggnaden kan uppfylla krav pa viss funktion, t ex som en liten bostad, ar forut-
sattningarna for bevarande samre. Férandringarna berér endast gardssidan (och eventuellt
brandsakerhetsatgarder pa en gavel) varfor stadsmiljon i stort inte paverkas.

Andringar av planforslaget foreslas séledes enligt kommentarerna till Lansstyrelsens yttrande. |
planbeskrivningen gors dndringar med anledning av nya foreslagna bestdmmelser och komplette-
ringar for att narmare forklara vad som far forandras pa lilla stugan.

8. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB upplyser om att man har elanlaggningar inom omrade for aktuell de-
taljplan och inom naromradet, bestaende av 12 kV markkabel, 0,4 kV Markkabel och 0,4 kV ka-

belskap. Vattenfalls bedomning &r att de 0,4 kV markkablarna inom aktuellt planomrade inte pa-

verkas och har darmed inget att erinra i arendet.

Kommentar:
Yttrandet noteras

Ovrigt

Vid kontrollmétning av den lilla stugan har det konstaterats att nockhdjden inte & samma vid hu-
sets bada gavlar, beroende pd markens lutning. Vid norddstra gaveln &r befintlig nockhojd 5,5 me-
ter. Detta bor darfor anges som hégsta tillatna nockhéjd pa plankartan.

Andring av planforslaget
Samradet och de synpunkter som inkommit har resulterat i féljande forandringar:

e Plankarta skall kompletteras med angivande av skala och format.
e  Upplysning pa plankartan kompletteras med fornlamningens beteckning L 1944:9701

e Den tidigare forslagna varsamhetsbestammelsen ersatt med tva olika skyddsbestammelser,
gloch g2.
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e Planbeskrivningen uppdateras med avseende pa foreslagna skyddsbestammelser och komplet-
teras med upplysningar om gemensamhetsanlédggning och servisledningar.

e  Tillaten nockhdjd for den lilla stugan &ndras fran 4,9 till 5,5 meter.

Cecilia Willén Johansson Emma Sundin
Planchef Planarkitekt



