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Planforfarandet

Forslag till detaljplan for Osthammar 5:140, del av fastigheten Osthammar 5:140 utgjorde

underlag for granskning under perioden 30 november — 15 december 2023. Detaljplanen

hanteras med standard férfarande enligt PBL 2010:900.

Berdrda forvaltningar inom kommunen, statliga verk, lansstyrelsen samt berérda sakégare och
andra med vasentligt intresse av planen har underréttats och beretts tillfalle att yttra sig under
denna tid. Planhandlingarna har under granskningstiden varit tillgangliga pa kommunkontoret

i Osthammar samt pa kommunens hemsida.

| detta granskningsutlatande redovisas de yttranden som inkommit under granskningstiden,
samtliga yttranden sammanfattas och kommenteras. Har sammanfattas aven vilka synpunkter
som inte blivit tillgodosedda under planprocessen och vilka eventuella revideringar som sker i

planhandlingarna innan detaljplanen antas.

Sammanfattning

Sedan granskningen har synpunkter fran Lantmateriet inkommit pa grundkartans aktualitet.
Samt synpunkter pa att allméan plats inte finns inom planomradet. Uppsala Brandforsvar har

synpunkter pa att ny brandpost dnskas anlaggas inom planomradet.

Inkomna yttranden med kommentarer
Totalt inkom 11 yttranden under granskningen.

Remissinstans Ankomst- Yttrande | Yttrande | Saké&gare enligt | Synpunkter
stamplat utan med fastighetsforteck som ej
erinran | synpunkte ning tillgodosetts
r pa
planférsla
get
Myndigheter och grannkommuner
1. Lansstyrelsen Uppsala 2023-11-30 X
2. Post Nord 2023-11-30 X
3. Svenska Kraftnat 2023-11-30 X
4. Sjofartsverket 2023-11-30 X
5. Trafikverket 2023-12-01 X
6. Vattenfall Eldistribution AB 2023-12-01 X
7. Region Uppsala 2023-12-11 X
8. Uppsala Brandforsvar 2023-12-11 X
9. Lantméteriet 2023-12-08 X
10. Region Uppsala 2023-12-11 X
11. Kommunstyrelsen Osthammars 2023-12-15 X
kommun

Fdreningar och organisationer

Privatpersoner

| detta dokument sammanfattas och kommenteras inkomna yttranden. Samtliga
originalyttranden halls tillgangliga pa Samhéllsbyggnadskontoret i Osthammars kommun.
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Myndigheter och kommuner

1. Lansstyrelsen i Uppsala
Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas enligt 11 kap 10 § PBL.

Kommentar: Yttrande noteras.

2. Post Nord

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till
omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan. Kontakta
PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gallande
godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation. En placering som inte ar
godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar: Yttrande noteras.

3. Svenska Kraftnat
Svenska Kraftnat har inget att erinra pa forslag till detaljplan.

Kommentar: Yttrande noteras.

4. Sjofartsverket
Sjofartsverket har inget att erinra pa forslag till detaljplan.

Kommentar: Yttrande noteras.

5. Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra pa forslag till detaljplan.

Kommentar: Yttrande noteras.

6. Vattenfall Eldistribution AB
Utover vad som framforts i samradet vill Vattenfall Eldistribution papeka vikten av att bestalla

3(6)
ING

nyanslutning och eventuella ledningsflyttar i mycket god tid pa grund av mycket langa vantetider.

Kommentar: Yttrande noteras.

7. Region Uppsala
Region Uppsala har inget att erinra pa forslag till detaljplan.

Kommentar: Yttrande noteras.
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8. Uppsala Brandfdrsvar
Uppsala brandférsvar har tagit del av foljande handlingar infor granskning: plankarta,

planbeskrivning, undersokning miljopaverkan samt samradredogdrelse.

Brandforsvaret har bedomt handlingarna utifran foljande aspekter:
« Risker som kan paverka planomradet

* Risker som planomradet kan medfora

* Brandforsvarets insatsmojligheter

» Tillgang till brandvatten och hantering av slackvatten

Brandforsvaret har tidigare lamnat ett yttrande med synpunkter gallande tillgang pa brandvatten
dar en brandpost i anslutning till omradet har efterfragats. Se yttrande daterat 2023-10-12.

Svar fran Osthammars kommun framgar i samrédsredogérelsen. Brandforsvaret vill podngtera att
det i samband med arbete av detaljplaner bér rymmas utredningar och bedémningar géllande
tillgang till brandvatten for att kunna avgéra om markanvandningen &r lamplig enligt PBL 2 kap 6
8. Att lamna beddmning till ett framtida arbete, i detta fall en planerad brandvattenplan som ej &r
tidsatt, bedoms inte ligga i linje med hur arbeten med detaljplaner ska utforas enligt PBL. Fragan
som behdver besvaras i samband med arbetet med detaljplanen & om markanvéndningen &r
lampligt utifran forutsattningarna pa tillgang av brandvatten.

Kommentar: Kommunen tackar brandforsvaret for sitt yttrande. Storre delen av omradet
"Boda” i Osthammars titort diir fastigheten Osthammar 5:140 ligger &r i behov av béattre
tillgang till brandvatten. Efter dialog med Gastrike Vatten AB (GVAB) har kommunen kommit
fram till att det kan vara olampligt och finns utmaningar att anlagga en brandpost pa
fastigheten Osthammar 5:140 d detta ar en privat fastighet.

Fastigheten ar redan idag exploaterad (en frisérsalong), foreslagen detaljplan mojliggor for
maximalt tva bostadshus. Kommunen anser inte att riskbilden hojs vasentligt mycket med
foreslagen detaljplan och anser att planen kan ga vidare till antagning. Daremot anser
kommunen att fragan om tillgang till brandvatten i omradet fortfarande ar aktuell och ska
utredas vidare. Dock utanfor detaljplanen for Osthammar 5:140.

Drygt 200 meter fran fastigheten finns det i dagslaget en brandpost och varen 2023
installerade GVAB en vattenkiosk vid ED, cirka 3 km fran fastigheten Osthammar 5:140, for
att bland annat sakra tillgangen till tekniskt vatten. Under 2024 har GVAB intentionen att
utreda kapaciteten i samtliga befintliga brandposter i Osthammars tatort dar kommunen d&
kan fa en indikation pa var det ar lampligt att anlagga nya brandposter. Kommunen planerar
att bestélla en kapacitetsutredning pa ledningsnatet i anslutning till detaljplanen for att
undersoka mojligheterna till att anlagga brandpost for att pa lang sikt kunna sakerstalla
tillgangen till brandvatten.

Kommunen vill igen hanvisa till det pabdrjade arbetet med att ta fram en brand- och
slackvattenplan dar fragor om kapacitet, riskbilder och ansvar kommer tydliggoras. (Planen
tas fram i samarbete med GVAB och Uppsala Brandforsvar).
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9. Lantmateriet

Delar av planen som bor forbéattras

Grundkarta

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for vriga detaljer i grundkartan ar
nagot foraldrad. Det ar viktigt att grundkartan ar aktuell i varje steg av planprocessen for att
det ska vara latt att 6verblicka de forutsattningar som finns for planlaggningen.

Allman plats finns ej inom planomradet
| plankartan anvénds foljande rubrik och bestammelse:

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL ALLMAN
PLATS

Stangsel, utfart och annan utgang
Uftfart far enbart ske mot Ugglegatan

| listan med planbestammelser ar det endast bestdimmelser som ska galla inom den aktuella
planomradesgransen som ska redovisas. | detta fall finns ingen allman plats inom
planomradesgransen. Det ar heller inte mojligt att reglera sadant som ligger utanfor
planomradet. | detta fall skulle bestammelsen om utfart mot Ugglegatan kunna anges for
kvartersmark i stallet.

Skrivningar om vilka foreskrifter och allmanna rad som tillampas

Lantmateriet konstaterar att plankartan &r uppréttad efter Boverkets nya foreskrifter och
allmanna radd BFS 2020:5 och 2020:6. Enligt en rapport fran Boverket finns forslag om att det
ar den digitala detaljplaneinformationen (koordinaterna) i stallet fér den analoga plankartan
som ska bli juridiskt gallande framdver. Det kan darmed vara bra att redovisa i
planbeskrivningen om vilka foreskrifter och allmanna rad som féljts. Foljer planen dven
foreskrifterna och allmanna raden om digital planbeskrivning enligt BFS 2020:8?

Nér borjar genomférandetiden?

| plankartan star att genomférandetiden ar 15 ar. Det skulle kunna tydliggoras nar
genomfdrandetiden startar.

Kommentar: Aktualitetsdatum for grundkartan respektive fastighetsredovisningen har
uppdaterats for att vara aktuell infér antagande av planen.

Egenskapsbestammelsen for allmén plats har ersatts av motsvarade bestammelse for
kvartersmark. Foreskrifter och allmanna rad har lagts till som rubrik i planbeskrivningen.

10. Region Uppsala
Regionen hénvisar till tidigare yttrande.

Kommentar: Yttrande noteras.

11. Kommunstyrelsen Osthammars kommun
Kommunstyrelsen hénvisar till tidigare yttrande.

Kommentar: Yttrande noteras.
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Revidering av planforslaget
Granskningen och de synpunkter som inkommit darefter har resulterat i féljande férandringar:

e Grundkartan har aktualiserats
e Redaktionella &ndringar i planbeskrivning och karta

Berdrda sakagare som inte blivit tillgodosedda under
detaljplaneprocessen

Synpunkter fran samrad:

e Privatperson 1 framforde att privatpersonen bor pa en direkt angransande fastighet till
forslag till detaljplan. Konkret vill privatpersonen inte att det ska finnas insyn fran
planforslagets eventuella 6vre vaningar genom exempelvis takkupor, balkong eller
storre fonster som vetter mot deras bakgard. Insyn pa baksida kan minska
marknadsvardet pa bostaden enligt privatpersonen.

Merike Dahlberg Alice Moller
Planchef Planarkitekt
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