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INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvandningen och hur den fysiska miljon ar tankt att
forandras och bevaras. | detaljplanen ska allméanna platser, kvartersmark och vattenomraden och
granserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar réttigheter och skyldigheter, inte bara mellan
fastighetsagarna och samhallet utan ocksa fastighetsagarna emellan. Den é&r juridisk bindande och
bestammer bland annat vilken typ av bygglov som ges i olika omraden eller vilken hansyn som
maste tas till strandskydd, riksintressen eller kulturhistoriska varden.

Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras i plan- och bygglagen, PBL.

Processen

Detaljplanen hanteras med ett standardférfarande utan planprogram enligt Plan- och bygglagen
2010:900.

FLANUPPDRAG SAMRAD GRANSEMNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Samrad

Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter pa planforslaget fran sam-
radskretsen. Samradskretsen bestar av de som berérs av planforslaget, och kan inkludera myndig-
heter, organisationer och privatpersoner. Yttranden som inkommer redovisas i en samradsredogo-
relse. Samradsredogdrelsen anvands som underlag nér planforslaget bearbetas vidare.

Granskning

Granskningens syfte ar att visa det bearbetade planforslaget som kommunen har for avsikt att anta
och samtidigt ge samradskretsen en sista mojlighet att Iamna synpunkter. Synpunkter pa det bear-
betade planforslaget redovisas i ett granskningsutlatande. Utlatandet innehaller dven kommunens

stallningstagande med anledning av synpunkterna. Om kommunen &ndrar planforslaget vasentligt
efter granskningen ska en ny granskning genomforas.
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Antagande

Detaljplanen antas om marken anses lamplig for anvandningarna som foreslas i planforslaget. Be-
slutet att anta detaljplaner i Osthammars kommun fattas av bygg- och miljonamnden eller kom-
munfullmaktige. Nar detaljplanen har antagits tillkdnnager kommunen beslutet genom anslag pa
kommunens anslagstavla. Kommunen skickar meddelande om antagande till 1ansstyrelsen och
lantmaterimyndigheten. Kommunen skickar aven meddelande om antagande till bostadsréttsha-
vare, hyresgéster, boende, hyresgéstorganisationer och ideella foreningar under férutsattning att
de senast under granskningstiden har lamnat skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda.
Detta géller &ven saké&gare. Kommunen meddelar sak&dgarna om planforslaget &ndrats efter
granskningstiden och beslutet gar sakagaren emot. Om detaljplanen inte 6verklagas inom tre
veckor efter att den har blivit antagen vinner den laga kraft.

Laga kraft

Laga kraft &r en juridisk term som innebér att en dom eller ett beslut av en domstol eller en myn-
dighet inte langre kan 6verklagas. En detaljplan vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att be-
slutet att anta planen har tillkannagetts pa kommunens anslagstavla.

Planhandlingar

Till planférslaget hor:
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Undersokning av betydande miljopaverkan
e Fastighetsforteckning

Om detaljplanen

Planomradet

Planomradet r belaget i sodra delarna av centrala Osthammar i Osthammars kommun. Omradet
ar ca 0,2 ha och i dagsléget finns en byggnad som &r ca 100 kvm stor som tidigare anvants som
frisersalong och kiosk annu langre bak i tiden. Det finns dven tillhérande parkering pa fastigheten.
Gallande detaljplan i omradet antagen 1980 medger centrumbebyggelse for den berorda fastig-
heten. Fastigheten &r enbart av privat &go och angréansar till kommunal gata i norr, kommunal na-
turmark i vast och syd samt av privat fastighet i Ost.
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Syfte

Syftet med detaljplanen &r att andra anvandningen for fastigheten Osthammar 5:140 fran centrum-
bebyggelse till bostadsanvandning. Den befintliga byggnaden foreslas kunna omvandlas till bo-
stadsandamal da centrumbebyggelse inte bedoms vara ekonomiskt hallbart att driva pa platsen i
dagslaget och planbestammelsen hindrar bygglov for den 6nskade anvandningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Fastigheten dr en del av "befintligt planlagt omrade” i 6versiktsplanen och har inga specifika
riktlinjer utéver de generella utvecklingsstrategierna for Osthammar som tétort. | Gversiktsplanen,
antagen 2016, beskrivs omradet med beteckningen S — Serviceort i mark- och vattenanvandnings-
kartan, vilket medger en blandning av bostéder och verksamhetslokaler. Detaljplanen beddms
vara i enlighet med 6versiktsplanen.

Detaljplaner

Fastigheten med omgivande bostadsomrade innefattas i stadsplan for Boda Il fran 1980. I den be-
skrivs att planforslaget innebar en fortsatt utbyggnad av Boda-omradet med bostadshbebyggelse
med friliggande villor samt mojlighet till radhus eller flerbostadshus i delarna ndrmast centrum.
Det foreslas ocksa centrumbebyggelse som ska vara max en vaning hog i planen pa den nu be-
rorda fastigheten for att kunna inrymma t.ex. kiosk, butik eller samlingslokal. Detta motiveras
med att stadsdelen inrymmer en omfattande bostadsbebyggelse med ett avstand till Osthammars
centrum som gor det befogat att reservera mark for detta andamal. Om foreslagen detaljplan antas
och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom utsatt planomrade, men fortsatter att
galla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet. Genomforande av nu géallande plan paver-
kas inte av foreslagen detaljplan.

Riksintressen

Omradet berors av riksintresse for:

Riksintresse hogexploaterad kust

Hela kustomradet i Osthammars kommun ingar i ett geografiskt riksintresseomrade som stracker
sig fran Arkosund i Ostergotland och innefattar hela den uppléndska kusten upp till Forsmark och
Orskar. Riksintresset galler de natur- och kulturmiljovarden som finns langs kuststrackan, men
ska inte hindra utvecklingen av befintliga tatorter eller av det lokala ndringslivet, och inte heller
av anlaggningar som behdvs for totalforsvaret. Inom omradet far natur- och kulturmiljovardena
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inte patagligt skadas och sarskilda regler galler for fritidsbebyggelse. Riksintresset innebéar ocksa
restriktioner for industrianlaggningar som omfattas av regeringens tillstandsprévning enligt 17
kap. miljobalken.

Program och styrdokument

Detaljplanen bedoms inte berora nagra av kommunens program eller styrdokument utéver ovan
namnda.

Hallbarhetsloften

Detaljplanen bedoms inte berora nagra av de hallbarhetsléften som kommunen antagit.

Kommunala beslut

Bygg- och miljondmndens arbetsutskott fattade 2023-04-05 beslut (Dnr BMN-2023-298, § 8) om
att paborja planarbete for omradet.

Undersdkning om miljdpaverkan

Kommunen ska med en undersokning undersdéka om genomfdérandet av planer, planprogram eller
planandringar kan antas medfdra en betydande miljopaverkan.

Undersokningen finns som en av planhandlingarna i denna detaljplan dér den kan lasas i sin hel-
het. Stallningstagandet som undersékningen ledde fram till &r:

Det berdrda planomradet bedoms inte medféra en betydande miljopaverkan och darmed bedoms
det att strategisk miljobeddmning inte behdver goras enligt Miljobalken 6 kap 9 8.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur och kultur

Markforutsattningar
Marken bestar av sandig moran och urberg enligt SGU:s kartering.
Vegetation och djurliv

Inga kanda naturvarden finns pa platsen. 1 och med andringen till bostader kan det vara positivt
for naturvardena ifall delar av asfalten da tas bort och omvandlas till exempelvis grényta. Déare-
mot kan en del av vegetationen forsvinna ifall detaljplanen exploateras fullt ut.
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Landskapsbild/Stadsbild

Stadsbilden préaglas idag av friliggande villor i 1,5 till 2 plan med undantag for den berdrda fastig-
heten med byggnad som dr av mindre slag samt mindre delar flerbostadshus langs Slagugglan. En
forandring av byggnaden och potentiell utbyggnad till samma storlek som den omgivande bebyg-
gelsen gor bostadsomradet mer enhetligt och blir en naturlig del av stadshilden. Avstyckning och
tillkommande huvudbyggnad skulle dven det harmoniera med befintlig bebyggelsestruktur. Det
narmast omgivande landskapet bestar i dagslaget av bostadsbebyggelse. En skogsrida ligger till
viss del som en skyddande buffert mellan villaomradet och Albrektsgatan samt jordbruksmarken i
soder samt vaster. Landskapsbilden kommer att vara i stort satt intakt d&ven om planomradet ex-
ploateras fullt ut.

Kulturmiljé och fornlamningar

Detaljplaneomradet berdrs inte av ndgon utpekad kulturmiljo eller fornlamning.

Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer

Planomradet har Osthammarsfjarden som sitt avrinningsomrade, och statusen for fjarden ar dalig
ekologisk status och uppnar ej god for kemisk status.

Fororenad mark

Det finns inga potentiella eller konstaterade fororeningar identifierad inom eller i direkt nérhet till
planomradet.

Radon

Enligt kommunal praxis ska radonmétning ske i bygglovsskedet. Tidigare 6versiktlig kartlaggning
av radon inom kommunen har visat sig vara opalitlig nar det handlar om att ge indikation pa ra-
donhalt i fardig byggnad. Det &r upp till respektive fastighetsagare att vidta tillrackliga atgarder
for att rikt- och gréansvéarden inte ska 6verskridas.

Stérningar och buller

Fran trafik: Det finns inga méatningar gjorda for trafiken pa anslutande végar. Storningar och bul-
ler bedoms som relativt laga eftersom omradets lokalgator inte utgér genomfart till annat an direkt
nérliggande bostader.

Buller fran verksamhet: Inget buller fran verksamhet finns idag da ingen verksamhet ar aktiv pa
fastigheten eller i ndra anslutning. Bestammelsen H — Detaljhandel innebé&r endast icke storande
verksamheter vilket inte bedoms utgora en miljostorning for boende i ndaromradet.
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Risk och sakerhet

Skred

Planomradet utgors inte av nagot riskomrade for skred och bedoms inte paverkas till den grad att
nya risker uppstar av den nya anvandningen.

Hoga vattenstand/6versvamning

SGU: s lagpunktskartering 6ver omradet visar inte pa nagra storre lagpunkter, och exploaterings-
graden for den nya anvandningen har begrénsats till 300 kvm per fastighet for att undvika att nya
risker uppstar.

Transport av farligt gods

Planomradet bedéms inte paverkas av transport av farligt gods.

Bebyggelseomraden

Osthammar 5:140 ligger i ett typiskt villakvarter omgiven av enbostadshus. Den aktuella fastig-
heten har tidigare utgjort kommersiell verksamhet och intentionen i géllande detaljplan var att det
skulle finnas narbutik och service i denna del av Osthammar. | dagsléget ar det dock ingen verk-
samhet aktiv pa fastigheten. En forandring i omradet med den nya detaljplanen blir att den aktu-
ella fastigheten dven kommer att medge bostader vilket gor att det kan bli bostader istéllet for
kommersiell service. Dock kommer planen innebdra en flexibilitet i och med detta och fastigheten
kan andras over tid beroende pa vilket behov och vilka intressen som finns for stunden. Narmsta
arbetsplatser och service i dvrigt finns relativt nara dd omradet ar en del av Osthammars tatort.

Friytor

Inom planomradet finns inga anlagda lekytor eller rekreation. Det finns en lekplats ca 240 meter
fran planomradet och naturomraden finns inom kortare avstand i stor omfattning. Tillgangen till
bade lek och rekreation bedéms uppfyllas pa ett tillfredstallande satt utanfor planomradet. Trad
som idag finns inom planomradet kan komma att férsvinna om mer exploatering sker. En skogs-
rida omger dock fastigheten i soder och vast utanfor planomradet pa kommunal mark och pa sa
satt kan en god naturmiljo anda bevaras i omradet.
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Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet ar primart kopplat till Ugglegatan vilken ar en lokalgata som leder till 6vriga lokalga-
tor inom villakvarteret samt med Albrektsvagen som ansluter som huvudled i néara anslutning. Det
finns inga uppmatta trafiknivaer for nadgon av dessa gator, men eftersom Ugglegatan endast ar ge-
nomfart for boende i omradet tros antalet fordon per dygn vara relativt 1agt. Den nya anvandningen
bedéms inte medfdra nagon betydande dkning i trafik. Skulle verksamhet for detaljhandel uppsta
inom omradet sa kommer det vara i liten skala och trafiken inte 6ka nagon betydande mangd. Gang-
cykel och mopedtrafik leds i dagslaget via befintligt gatunat i form av nérliggande lokalgator och
sedan via antingen Albrektsgatan eller ut mot den GC-bana som finns anlagd norr om det storre
Boda-omradet. Inga nya gator foreslas i den nya planen.

Kollektivtrafik

Narmsta busstation ar Trastgatan som trafikerar linje 859 och 835 mellan Osthammar och Fors-
marks Karnkraftverk. For 6vrig regional kollektivtrafik finns Osthammars busstation cirka 1,5 km
fran planomradet.

Parkering, varumottag, utfarter

| dagsléget finns en liten parkering samt utfart vid uppfarten till den nuvarande byggnad som tidi-
gare innehallit verksamheter. Den véstra delen av fastigheten har varit planlagd i gallande detalj-
plan for en lite storre parkering men inte anordnats for detta &ndamal. Denna kommer att utga i
den nya detaljplanen. Parkering foreslas anordnas inom kvartersomrade. Utfart ska ske mot Ugg-
legatan och eventuell varumottagning ska ske pa fastigheten med in- och utfart mot Ugglegatan.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet. Hur an-
slutningarna skall utformas kommer att utredas narmare i det fortsatta planarbetet.

Dagvatten

Dagvatten foreslas hanteras i forsta hand genom LOD (lokalt omhandertagande av dagvatten) pa
den egna fastigheten. Aktuell fastighet ligger i direkt anslutning till omrade som kommer omfattas
av verksamhetsomrade for dagvatten och dar narliggande fastigheter idag ar anslutna. Darmed bor
aktuell fastighet tas in i verksamhetsomrade samt anslutas till befintligt ledningsnét. For att detta
ska initieras behdver en VA-anmélan inkomma till Gastrike Vatten AB.

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Fastigheten &r idag ansluten
till kommunalt vatten och spillvatten. Fastighetsédgare behdver inkomma med en VA-anmaélan
som beskriver de forandringar som uppstar pa grund av ny detaljplan.
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El och kommunikationer

Omradet bedoms kunna anslutas till el- och telenatet samt bredband. Vid nybyggnation i omradet
ska PostNord kontaktas i god tid for dialog kring godkénnande av postmottagningen.

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanlaggningar inom omrade och inom naromrade for aktuellt
forslag till detaljplan. Eventuell flytt/férandringar av befintlig elndtanlaggning utfors av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatéren. En bestallning/forfragan av ledningsflytt gors pa
Vattenfall Eldistributions hemsida. Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning bega-
ras. Vid byggnation, tradfallning, schaktning eller sprangning néra ledningar ska bevakning be-
stéllas for att sakerstalla att inga skador uppstar.

Vid ny infart till fastigheten ska befintlig markkabel forldggas i ror, vilket bestélls i samband med
bestéllning av el-serviser. De befintliga elnatsanlaggningarna pa fastigheten maste hallas tillgang-
liga under alla skeden av genomférandet.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt de foreskrifter om avfallshantering som finns sammanstéllda 1 ”Ren-
héllningsordning for Osthammars kommun”. Avstand mellan hamtningsstélle och avfallsutrymme
ska vara hogst 10 meter och renhallningsfordon ska kunna angéra fran gatan utan backningsrorel-
ser. For det aktuella omradet finns mojligheten att anordna avfallsutrymme inom den egna tom-
ten.

Sociala fragor

Tillganglighet

Angoringsplats for bilar och parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov
inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig entré till publika lokaler, arbetslokaler och bo-
stadshus. Markbeldggningen ska vara fast, jamn och halkfri. Antalet parkeringsplatser bor di-
mensioneras med hansyn till avsedd anvandning eller antal bostader och langsiktigt behov.

Barnperspektiv

Planforslaget bedoms ha en liten paverkan pa barnperspektivet och darfor har ingen ytterligare
konsekvensbeddmning gjorts.
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SAMRADSHANDLING

MOTIV TILL DETALJPLANENS BESTAMMELSER

Anvandning av mark och vatten

Bestammelse

Motivering

B - Bostad

Den huvudsakliga anvandningen for att uppna syftet
med detaljplanen.

H - Detaljhandel

Den huvudsakliga anvandningen for att uppna syftet
med detaljplanen.

Egenskapsbestammelser

Bestammelse

Motivering

Byggnadsarea far vara max 300 kvm per fastighet.

Exploateringsgraden begransas till 300 kvm for att har-
moniera med ovrig villabebyggelse i omradet.

Huvudbyggnader ska placeras minst 4,5 meter fran
Fastighetsgrans. Komplementbyggnad far placeras
minst 2 meter fran fastighetsgrans.

Placeringsbestammelse ar inford med syfte att kunna ut-
fora atgarder pa huvudbyggnad och komplementbygg-
nad utan att behdva gora intrng pa grannfastighet.

Minsta fastighetsstorlek &r 1000 kvm

Fastighetsstorleken regleras till minst 1000 kvm for att
harmoniera med 6vrig fastighetsstorlek i omradet.

Hogsta nockhdjd ar 8,5 meter

Nockhdjden regleras for att harmoniera med nérlig-
gande bebyggelse.

J! - Utfart ska ske mot Ugglegatan

Utfart regleras till Ugglegatan for att undvika utfarter
direkt ut mot Albrektsgatan.

Minsta takvinkel ar 14 grader

Minsta takvinkel ska vara tillrécklig for att harmoniera
med omkringliggande bebyggelse.

Storsta takvinkel &r 45 grader

Storsta takvinkel ska begransas for att harmoniera med
omkringliggande bebyggelse.
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Administrativa bestammelser

Bestammelse Motivering
Genomforandetiden ar 15 ar och borja gélla fran laga Genomforandetiden 15 ar bedoms som tillracklig for att
kraft genomfora planen.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Hér nedan foljer en preliminar tidplan for planarbetet. Tidplanen kan komma att andras allt ef-
tersom att fragor uppstar och utredningar som behdver goras.

Beslut om samrad Oktober 2023

Samrad Oktober/November 2023
Beslut om granskning November 2023
Granskning November/December 2023
Godkénnande infor antagande Januari 2024

Beslut om antagande Januari 2024

Laga kraft Februari 2024

Genomforandetid

Planens genomforandetid foreslas vara 15 ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Aktuell detaljplan omfattar inte ndgon allman plats.

Ansvarsfordelning

Exploatdren ansvarar fér utbyggnad av kvartersmark enligt detaljplanen.

Avtal

Inga avtal behdver upprattas.
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Foreskrifter och allméanna rad

Planen ar upprattad efter Boverkets foreskrifter och allmanna rad BFS 2020:5, 2020:6. Planen fol-
jer dven foreskrifterna och allméanna raden om digital planbeskrivning enligt BFS 2020:8

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Inga gemensamhetsanlaggningar eller fastighetsbildningar &r nédvéndiga for planens genomfo-
rande.

Rattigheter
Fastighetskonsekvenser

Inga foréndringar av fastigheters granser ar nodvéndiga for planens genomférande.

Ekonomiska fragor

Planlaggningen sker pa privat mark dar planbestallaren ansvarar for att bekosta planarbetet medan
kommunen beslutar om antagande av detaljplanen. Exploat6ren ansvarar for de kostnader som
kravs for planens genomfdrande.

Ekonomi

Detaljplanen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

Planavgift ska inte tas ut vid bygglovsprévning.

Overlatelse av mark

Ingen Overlatelse av kvarters- eller allman mark planeras i samband med detaljplanens genomfo-
rande.

Anslutningsavgifter

Exploatoren ska bekosta de anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur som ar kopplade till de-
taljplanens genomférande, exempelvis VA.

Inl6ésen och ersattningar

Ingen inldsning eller ersdttning &r nddvandig for planens genomforande.



C"JSTHAMMARS (14)
W KOMMUN 13 (14
— €N DEL AV ROSLAGEN SAMRADSHANDLING

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Inga utredningar har gjorts i samband med radande planférslag.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Miljokonsekvenser

Stadsbild

Genomforandet av en ny detaljplan pa fastigheten Osthammar 5:140 kommer komplettera redan
existerande bostadsomrade. Planforslaget forvantas ha en positiv effekt pa omkringliggande om-
rades stadsbild.

Kulturmiljo

Planen forvantas inte innebéra nagon paverkan pa kulturmiljon.

Naturmiljo

Vastra delen av fastigheten bestar idag av vegetation vilken kan forsvinna i det fall da detaljpla-
nen exploateras fullt ut. Det berdrda planomradet bedéms inte medféra en betydande miljopaver-
kan.

Mark och vatten

Planen majliggor for bostader och handel vilket inte innebar nagra storre skillnader i mark- och
vattenanvéandningen.

Sociala konsekvenser
Trygghet och Sakerhet

Planens genomforande forvantas inte innebara nagra sociala konsekvenser.

Tillganglighet

Planens genomforande forvantas inte innebara nagra konsekvenser for tillgangligheten till platsen.

Barnperspektivet

Planens genomforande forvantas inte paverka barn.
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