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Detaljplan

Osthammar norra industriomrade - del av
Gammelbyn 4:255, 63:1-63:4, 64:1 och 64:3
Detaljplanen upprattad 2008-05-14

Detaljplanen reviderad 2008-08-18

PLANBESKRIVNING

Planhandlingar
Detaljplanen bestar av:

e Plankarta
e Denna planbeskrivning till vilken hér fastighetsforteckning

e Genomforandebeskrivning

Syftet med denna planbeskrivning &r att i ord beskriva planes syften och huvuddrag samt
att beskriva motiven till upphévandet av del av den gillande detaljplanen for det aktuella

omradet.
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Bakgrund

Planens syften och huvuddrag

En detaljplan anger hur mark och vattenomréaden fér anvindas och bebyggas. Oftast finns
det inom en och samma detaljplan savél allménna platser som kvartersmark. Allménna
platser ar gator, torg och parker m.m. Inom kvartersmark reglerar detaljplanen bland an-
nat tilliten anvéndning, samt hur byggnader fér placeras och utformas. Bevarande av
bebyggelse kan ocksa foreskrivas.

Syftet med denna detaljplan &r att for de i omradet verkande foretagarna skapa en mer
andamadlsenlig disponering av planen, dndra markanvindningen for del av omradet samt
att likstédlla den nyttjbara marken inom de olika fastigheterna. Planen kommer att resulte-
ra i ett antal genomforandefragor som utreds i genomférandebeskrivningen.

Planomradet

Planomradet utgdrs av ett ca 48 000 m” stort omradet inom vilket det finns 7 fastigheter.
Del av planomradet ligger inom Osthammars tétorts vattentikt vilket stiller vissa krav pa
de verksamheter som kan bedrivas inom omradet. Idag bedrivs verksamheter i form av
olika typer av forséljning samt lagerhéllning inom planomréadet. Merparten av planomré-
det ar idag bebyggt med industrilokaler i ett plan. Den sydvéstra delen av planomrédet
utgdrs av en obebyggd grismark.

Planomradet ir beldget langs RV 76 i anslutning Osthammars infart. Infrastruktur i form
av vigar och avloppsanordningar dr god inom och i anslutning till planomradet da de
olika verksamheterna &r vil etablerade inom omradet. Vid ombyggnaden av Infarten till
Osthammar som genomfordes 2005-2006 skapades dven ett antal avledningssystem for
dagvatten inom avrinningsomradet. Figur I nedan visar planomradet.
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Figu — omridet innanfér den roda linjen ingér i planomridet. Utanfor det sydvistra hornet av
planomridet finns infarten till Osthammar. Séder och éster om planomradet finns ytterligare indu-
striomriden. Oster om planomradet finns bostadsbebyggelse i form av fristiende villor.
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Markagoforhallanden
All mark inom planomrédet, bortsett fran de allminna vigarna, 4gs av ett antal privatper-
soner och foretag som verkar inom omradet.

Dnr 2008 BN170

Riksintressen och omradesskydd

Planomradet berdrs av riksintresse for hogexploaterad kust och riksintresse for friluftsliv.
Riksintressena anses inte ta skada av denna detaljplan.

Tidigare stallningstaganden
Detaljplan/stadsplan

Denna detaljplan innebér upphivande av tre detaljplaner varav en endast berdrs delvis.

Detaljplanen for Gammelbyn 64:1, som antogs av byggnadsndmnden den 16 november
2005, kommer het upphora att gélla i och med denna detaljplan da verksamheten inom
fastigheten &r tinkt att utvidgas Osterut. Detaljplanen for Gammelbyn 64:1 upprittades
delvis for att kommunal mark, allmén platsmark, skulle kunna forsiljas och Gvergér till
privat mark, kvartersmark. De inom planomradet forestdende fastighetsregleringarna
kommer att ske mellan de olika privata fastighetsdgarna. Saledes kommer ingen allmén
platsmark att beroras av denna detaljplan. Genomforandetiden for denna detaljplan har
inte gitt ut men byggritten for den underliggande detaljplanen péverkas ¢j och dé det &r
dgaren till den berérda fastigheten som initierat planindringen ser byggnadsndmnden
inga hinder i att utpldna den underliggande detaljplanen.

Forslag till dndring av Stadsplanen for del av industriomrade m.m. vid ED inom Gam-
melbyn 1973-07-19, gillande fastigheten Gammelbyn 4:255, kommer dven den helt att
upphéra gélla i och med denna detaljplan. Detta beror pd att den anvisade markanvénd-
ningen inte stimmer 6verrens med dagens och framtidens behov av industrimark.

Dela av forslag till stadsplan for industriomréde m.m. vid ED inom Gammelbyn i Ost-
hammars stad 1963-01-28, kommer att upphora gilla genom denna plan. Det dr de syd-
vistra delarna i den underliggande planen som berérs av denna detaljplan. Upphdvandet
av del i den underliggande detaljplanen medfor att viss prickmarksomraden reduceras till
formén for utvecklingen av de industrilokaler som finns inom det nya planomréadet.

Osthammars kommuns éversiktplan (2003)
I Osthammars kommuns Sversiktsplan upptas inte det aktuella omradet. Omradet var

redan vid upprittandet av éversiktsplanen ett etablerat industriomrade.

Ovriga beslut
Byggnadsndmndens arbetsutskott tog 2008-05-14 beslut om att planarbete skulle pabor-

jas, att planen skulle behandlas med enkelt planforfarande enl. PBL 5:28 och att planen
skulle utgéra underlag for samrad under varen 2008.
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Miljopaverkan

Denna detaljplan kommer inte att fordndra eller ndmnvirt utoka de verksamheter som
idag finns i omradet. Med bakgrund av de smérre justeringar som planen innebér anses
inte planen ha ndgon betydande miljopéaverkan varfor ndgon miljokonsekvensbeskrivning
ej kommer att uppriéttas for planen. Som tidigare ndmnts ligger dela av planomradet inom
skyddsomridet for Osthammars tétorts vattentiikt. Inte heller detta foranleder behovet av
nagon miljokonsekvensbeskrivning. Skyddsomradet for vattentdkten skall dock iakttagas
vid bygglovsprovning och miljéprévning av framtida verksamheter inom planomrédet.

Figur 2 nedan visar vilka omrdden som berdrs av skyddsomradet for vattentikten. Inom
det i kartan markerade omradet har Osthammars kommun rétt att utéva de verksamheter
som tillatits i DOM 21.7.1975 (VA68/74) vid Sodertorns tingsritt — Vattendomstolen. 1
praktiken innebdr detta att kommunens ritt att uppta vatten fran grundvattenforekomster i
Bérstilsdsen ej far besviras av framtida verksamheter inom berorda delar av planomra-
det.

MRS

Figur 2 — Den rastrerade marken till vinster om den blia linj
kommunala vattentiikten.




ANTAGANDEHANDLING 5(7)
eiel OSTHAMMARS Enkelt planférfarnade enl. PBL 5:28

KOMMUN

Dnr 2008BN170

Ny detaljplan

Bebyggelse

Inom planomradet tillats bebyggelse uppforas for industri-, handels- och kontorsverk-
samhet. De olika verksamheterna som tillats 1 planen far ej vara storande for omgivning-
en. Bostadsbebyggelsen nordost om planomradet skall sérskilt beaktas vid bygglovs-
prévning och miljoprévning av verksamheterna.

Det har inte funnits ngon anledning att begrinsa byggnadernas yta pad marken da respek-
tive fastighetsigare sjdlv svarar for, och har ett egenintresse 1, att en dndamaélsenlig an-
vandning av fastigheten uppnés. Att begrinsa byggnadernas ytor pd marken skulle ocksé
medfora inskriankningar pa de befintliga verksamheternas utvecklingsmojligheter.

Byggnadshdjden far ej dverskrida 8 meter och byggnader inom planomrédet far sam-
manbyggas i fastighetsgrins.

Fastigheten Gammelbyn 4:255 angrénsar till RV76 och berors darfor av ett byggnadsfor-
bud pé 30 meter utmed riksvidgen. Ndgon buller- och vibrationsutredning genomfordes €j
for detta dndamaél 1 samband med planutredningen da industribyggnader formodas uppfo-
ras inom den aktuella fastigheten. Det dr dock viktigt att kontorslokaler och andra lokaler
dér det finns risk for stadigvarande stérningar fran riksvégen, utformas sé att inomhus-
miljéerna uppfyller de miljénormer som finns.

Trafik
Inom planomradet finns en lokalgata for biltrafik. Lokalgatans utformning foréndras inte
genom denna detaljplan och dess funktion som matargata for kunder och transporter
kommer att kvarsta.

Over fastigheterna Gammelbyn 61:1, 64:3 och 64:4 gar idag en grusvdg som nyttjas for
drivmedelstransporter till fastigheten 64:4. Strickningen pa grusvdgen kommer genom
framtida utbyggnader och fastighetsregleringar ej att kunna ha kvar sin nuvarande strick-
ning. Drivmedelstransporterna loses istillet genom den i plankartan illustrerade vagg-
ytan. Den nya vigbanan har utformats med en minsta vigbredd pé 4 meter och en minsta
kurvradie pa 50 meter for att klara de ca 24 meter langa tankbilarna. Det har inte funnits
ndgon anledning till att ldgga ut denna vag i plan da de berérda fastighetséigarna har trif-
fat en Overenskommelse om den nya vigens prelimindra strickning och den inbérdes
ansvarsfordelningen och nyttjanderétten p& vigen som beskrivs noggrannare i genomfo-
randebeskrivningen.

Utfartsforbud giller mot RV 76 och de forsta 85 metrarna pd Gammelygatan, sett fran
rondellen pd RV 76. De utfartsférbud som tigare Fanns mot lokalgatan i planomradet
upphor genom denna plan att gélla. Detta beror pé att den exakta anvédndningen av indu-
stritomterna pa sikt maste héllas flexibel och att verksamheternas mangsidiga anvéndan-
de av fastigheterna tenderar till att gora utfartsforbuden verkningslsa da det inte alltid ér
befogat att ha sddana bestimmelser.
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Teknisk forsorjning

Vatten- och avloppssystemet i planomradet &r vil utbyggt. Planens genomférande kom-
mer dock att medfora vissa forindringar i dagvattenhanteringen i de Ostra delarna av
planomradet. De tilltdnkta utbyggnaderna och den nya végstréckningen for transporter
mellan de berdrda fastigheterna medfor att del av diket, som idag avgransar fastigheterna
Gammelbyn 64:1 och 64:3, kommer att ldggas igen.

Nédvindigheten av att bibehélla dtminstone del av dikets uppsamlingsforméaga har kon-
staterats i utredningar som gjorts av tekniska kontoret i Osthammars kommun. Vid ut-
byggnader och vid andra foréndringar av markanvéndningen i planomrédet &r det av
hégsta vikt att dikets till- och frénlopp inte dsidosatts d detta skulle kunna leda till en
okad oversvimningsrisk. Figur 3 nedan visar den befintliga ledning som idag leder frén
rondellen vid infarten till diket och dess framtida tinkta placering. For den framtida pla-
ceringen har ett u-omrade pa 6 meter avsatts i detaljplanen.

gens dagvattén—
ledning frin rondellen till diket i planomridet. Figuren visar dven forindringarna dragningen av

dagvattenledningen som berdrs av utbyggnaden samt den nya vigdragningen.
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Administrativa bestammelser
Genomforandetiden for enbart dndring av detaljplanen har satts till femton (15) ar.

Motivet till den langa genomfG6randetiden &r att utbyggnadstakten i planomradet &r oviss.

Revideringar
Féljande dndringar har genomfors sedan planen utgjorde underlag for sam-
rad:
o U-omradet lings Riksvédg 76 har utdkats till att vara 30 meter
e Prickmark pa 4,5 meter utmed angriansande delar av fastigheten
Gammelbyn 4:200 har inforts i plankartan
e Forordnanden om vattenskyddsomradet och sikerhetsanordningar
kring detsamma har inf6rts i plankartan
e En hédnvisning till géllande byggavstand kring néitstationer har in-
forts 1 genomférandebeskrivningen.

Revideringarna &r av siadan ringa art. Byggandsndmnden bedomer darfor att

planen ej aterigen beh&ver utgéra underlag for samrad utan kan antagas efter
det att berorda sakdgare har meddelat om fordndringarna som genomforts.

/7
Inomar Lonngken
tadsarkite

Christian Blomberg
Planingenjor

Detal jplanen antagen av byggnadsndmnden den 27 augusti 2008.

Beslutet har vunnit laga kraft den 30 september 2008.
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Detaljplan

Osthammar norra industriomrade — del av
Gammelbyn 4:255, 63:1-63:4, 64:1 och 64:3
Detaljplanen upprattad 2008-05-14

Detaljplanen reviderad 2008-08-18

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningens rattsverkan

Genomforandebeskrivningen har ingen sjélvstindig réttsverkan. Avsikten med beskriv-
ningen #r att den ska vara vigledande for genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Denna detaljplan utfors med enkelt forfarande enligt plan- och bygglagens 5 kap
28§.detta bedoms vara mdjligt dd planens inte medfor ndgon inverkan pd allménhetens
intressen och d& planen inte medfor betydande miljépaverkan. Fordndringarna som denna
detaljplan medfor dr endast marginella och syftar till en godare hushallning med marken
inom det berdrda industriomradet.

Planen beriiknas utgdra underlag for samrad i bérjan av juni 2008. En samridsredogérel-
se kommer sedan att sammanstillas. Samrddesredogorelsen, tillsamman med detaljplane-
handlingarna, kommer sedan att utgéra underlag for beslut om antagande under somma-

ren 2008.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r satt till 15 ar efter den dag planen vinner laga kraft. Den
langa genomfGrandetiden motiveras med att det i planen inte finns négra byggritter som
péverkas av ett eventuellt upphévande och att planen ger stora méjligheter till en flexibel
markanvindning.
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Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Tekniska anliggningar

Det #r respektive fastighetsdgares ansvar att soka bygglov och att anséka om anslutning
till kommunens VA-nit. Respektive fastighetsdgare svarar ocksd for bestéllningen av
anslutning till el- och telenitet

Detaljplanen péverkar dock privatigda ytor inom vilka bdde kommunen och allménheten
har ett intresse i. De gemensamma intressena bestdr i det dagvattendike som beskrivs i
planbeskrivningen och som med all sannolikhet kommer att verbyggas till viss del. Un-
der upprittandet av denna plan genomfors en VA-utredning som kommer att utréna nod-
vindigheten och i sd fall utformningen av en ny uppsamlingsplats for dagvattnet inom
omradet. I de fall det skulle visa sig att en ny uppsamlingsplats for dagvatten inom omra-
de skulle behdvas kommer égaren av fastigheten Gammelbyn 64:1 att fa upplata plats at
en sidan i de dstra delarna av fatigheten. Det kan dA rora sig om antingen en dppen dam
eller ett magasin under jord.

Fran rondellen i korsningen mellan Rv76 och Gammelbyvigen finns det en dagvatten-
ledning nedgrivd. Ledningen stricker sig frin dagvattenmagasinet vid rondellen, dver
fastigheten Gammelbyn 4:255 for att slutligen nd diket som omnémns i planbeskrivning-
en. Dagvattenledningen ligger inom Vigverkets ansvarsomrade och diket ligger inom det
kommunala ansvarsomradet. Kostnaderna for eventuella arbeten med dagvattendiket
hade vid tillfillet for samradet inte fastslagits. Det &r dérfor upp till berdrda sakdgare och
Osthammars kommun att i exploateringsavtal eller dylikt avgora ansvarsfordelningen i
detta fall. For dagvattenledningen &r det upp till berdrda sakégare och Végverket att, vid
eventuella ombyggnationer eller nyetableringar som medfor att dagvattenledningen més-
te flyttas eller pa annat sitt omordnas, i exploateringsavtal eller dylikt avgdra ansvarsfor-
delningen. Berdrd sakigare dr den som orsakar behovet forindringar i dagvattenhanter-
ingen, genom exempelvis tillbyggnader eller markforindringar, och séledes inte nédvin-
digtvis den vars fastighet dagvattenledningen ligger inom idag.

Elforsorjning

Innan markarbeten paborjas skall kabelutsittning begiras. Forandring av befintliga elled-
ningar bekostas av exploatoren. Befintliga elledningar maste alltid héllas tillgdngliga for
drift. De byggavstind som framgir av Elsikerhetsverkets foreskrifter skall gélla for
eventuellt tillkommande néststationer

Vigar
Inom detaljplanen finns en allmén yta i form av en lokalgata.

Den lastbils- och transportviig som kommer att omlokaliseras i och med den forestédende
fastighetsregleringen och efterfoljande utbyggnader blir privat. Huvudmannaskapet for
vigen delas sdledes av de fastighetsidgare som nyttjar densamma. Nyttjanderdtten samt
ansvarsfordelningen av vigen bor avgdras genom en lantméteriforritining. Forrittningen
initieras av berdrda fastighetséigare och sker genom Lantméteriets forsorg.

Mark- och anliggningsarbeten
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Agaren till fastigheten Gammelbyn 64:1 svarar sjilv for att riva och bortforsla hela véxz-
huset som idag ligger inom fastigheten Gammelbyn 64:3. Detta forutsitter dock att den
tinkta fastighetsregleringen mellan de bada fastigheterna genomfors.

Dnr 2008BN170

Fastighetsreglering
Fastighetsreglering pd den privatigda marken, kvartersmarken, inom planomradet sker
pé initiativ av de berdrda fastighetsigarna och genomfors genom Lantmateriets forsorg.

Planekonomi

Osthammars kommun stir for kostnaderna for uppréttandet av denna detaljplan.
Planavgift enligt PBL 11:5 skall tas ut vid bygglovsprévning.

I

Ir%ﬁiar Lonngre
Stadsarkite

Christian Blomberg
Planingenjodr

Detal jplanen antagen av byggnadsndmnden den 27 augusti 2008.

Beslutet har vunnit laga kraft den 30 september 2008.



