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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En detaljplan reglerar anviandningen av mark och vatten i enlighet med bestimmelser i
5 kap. plan- och bygglagen. Planen kan ange omraden for bebyggelse (kvartersmark) och
allménna platser samt vattenomraden. Inom kvartersmark reglerar detaljplanen bland an-
nat tillaten anviandning samt hur byggnader far placeras och utformas. Allmanna platser ar
gator, torg och parkomraden m.m. som kommunen eller en samfillighet ansvarar for

Syftet med en ny detaljplan ir att mdjliggdra en etablering av butikslokaler inom Ostham-
mars sddra industriomrade (sydvdst om korsningen mellan riksvdg 76 och Energivigen).
Omradet ar planlagt tidigare men anger inte sa stor tomt for handelsindamél som nu be-
hovs.

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestér av en plankarta med bestimmelser. Till planen hor &ven denna beskriv-
ning med illustrationskarta samt genomforandebeskrivning, fastighetsforteckning och utlé-
tande efter samrad. Syftet med planbeskrivningen dr att ndrmare forklara kartans innehall
samt att ange bakgrundsfakta och motiven till planens utformning. Eftersom omradet &r
planlagt tidigare har beskrivningen gjorts relativt kortfattad.

Miljokonsekvensbeskrivning har inte bedomts vara erforderlig (se avsnittet Konsekvens-
beddomningar nedan)

PLANOMRADETS LAGE OCH AREAL

Planomradet ir beliget i sydligaste delen av Osthammars sddra industriomride, som ligger
Oster om riksvédg 76 och sdder om infarten till Osthammars centrum. Omradets areal &r ca
5,5 ha.
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Oversiktskarta Osthammars téitort (utdrag ur Lantmcite-
riverkets terrdnkarta) med planomraddet angivet.

MARKAGARFORHALLANDEN

Huvuddelen av planomradet ligger inom fastigheten Bérstil 11:1 som dgs av Osthammars
kommun. Ett mindre markomréde i planomradets s6dra del (som utgor allmén plats i savél
géllande som foreslagen plan) dr samfallt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Osthammars kommun redovisar i stora drag utvecklingen inom Ost-
hammars tétort. Betrdffande det aktuella planomradet konstateras att det redan ligger inom
detaljplanerat omrade for arbetsplatser.



Detaljplaner

Detaljplan for Sodra Industriomradet upprattades 1995 och antogs den 24 september 1996.
Inom det nu aktuella planomréadet far ett kvarter ndrmast riksvigen anvéndas for handel
och kontor. Oster dirom tillits smaindustri och kontor enligt géllande plan.

Fabriksvagen
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Andra kommunala beslut

Kommunstyrelsen har uppdragit at byggnadsndmnden att uppritta ny detaljplan for att
mdjliggora en efterfragad handelsetablering.

FORUTSATTNINGAR

Naturforhallanden

Huvuddelen av omradet bestar av akermark pa lerjord. I omréadets sydvéstra och norddstra
horn finns mindre skogspartier. Den sydvéstra ér en del av Borstilsdsen. Intressanta inslag
i dkermarken &r tva odlingsrosen med viss tradvegetation.

Ett oppet dike avvattnar omradet soderut.

Trafiksystem

Industriomradet har en infart fran riksvdg 76 (Energivdgen). De planerade butikslokalerna
kommer att ligga i omedelbar anslutning till Energivigen och kommer att trafikmatas fran
denna.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom yttre skyddsomrade for vattentékt, vilket maste beaktas vid eta-
blering av verksamheter.

NY DETALJPLAN

Motiven till att uppratta en ny detaljplan

Gillande detaljplan tillater handel inom ett ca 10 000 kvadratmeter stort kvarter ndrmast
riksviigen. Oster om detta kvarter skall det finnas en lokalgata och ytterligare dsterut far
marken endast anviandas for smaindustri och kontor.

Det finns nu en efterfragan pa ett storre omrade for ett butikslokaler. For att mojliggora en
sddan etablering krévs en ny detaljplan som medger handelséndamal inom ett storre om-
rade. Dessutom bor lokalgatan utgé ur planen.

Foreslagen byggratt

Den foreslagna detaljplanen dr uppbyggd sa att den anger ett enda kvarter (ca 30 000
kvadratmeter) som far anvéndas for handelsindamal. Med héinsyn till de fordndrade forut-
sdttningar som kan uppsta har dndamalet dock inte begrénsats till enbart handel, utan det
kommer ocksa att vara tillatet att anvdnda omradet for léttare industri och for kontor.

Byggnaders placering &r inte last till nagot speciellt omrade inom kvarteret. Byggfria zoner
har dock angivits utmed gatumark (6 meter) samt for ett mindre omrade i anslutning till
skogspartiet och odlingsrdset 1 sydvést.

Tillaten byggnadsarea (yta som byggnader upptar pa marken) dr 60 % av fastighetsarean.
Det aktuella lokalbehovet dr ca 5 000 kvadratmeter bruttoarea och en eventuell andra etapp
om ca 3 000 kvadratmeter. Dessutom planeras en mindre byggnad for snabbmatsforsélj-
ning med mojlighet till s. k. drive-through.



Byggnaders utformning m m

Utover begransningar betraffande byggnaders hojd och total byggnadsarea anger planen
inte ndgra narmare bestimmelser om byggnaders utformning. Vid utformning och fargsétt-
ning av bebyggelsen bor det dnda sérskilt beaktas att butikslokalerna kommer att ligga i
anslutning till riksviigen och vid entrén till Osthammars titort som ir en smastad med sir-
skilda kulturvarden. De kommer ocksa att var det forsta idgonfallande bebyggelseinslaget
efter Borstils kyrka.

Inom parkeringsytor m. m. skall trid planteras.

Trafik - parkering

Omrédets huvudentré blir mot Energivigen. Det kommer ocksé att finnas mojligheter till
anslutningar mot lokalgatan dster om kvarteret nar denna byggs ut.

Om omrédet disponeras enligt illustrationskarta finns det utrymme for ca 400 parkerings-
platser. Detta motsvarar 50 platser per 1000 kvadratmeter bruttoarea. I samband med
bygglovansokan skall parkeringsbehovet for det aktuella projektet vara narmare analyse-
rat.

Trafikmangden pa vig 76 dr 5 690 fordon per drsmedeldygn enligt stickprovsmétningar
ar 1999 — 2003. Antalet besokare med bil till de planerade butikslokalerna kan uppskattas
till 1 200 per dygn, vilket ger 2 400 fordonsrorelser per dygn. Korsningen Energivigen
— riksvég 76 ar lagt belastad idag, men genom att ganska stora arealer inom So6dra indu-
striomradet redan ar planlagda for verksamheter har man kunnat forvénta sig 6kade trafik-
mingder i korsningen. Korsningen har goda siktférhallanden och det finns sérskilt korfalt
for vinstersviangande trafik. Skulle forhdllandena bli oacceptabla finns det t.ex. utrymme
for en rondell och det forefaller heller inte orimligt att sinka hastighetsbegrdnsningen i
korsningen.

I den géllande detaljplanen finns busshallplatser illustrerade utmed riksvdg 76. Det vore av
stort varde om dessa hallplatser kom till stind samtidigt med uppforandet av butikscentrat.
Det dr ocksa tankbart att Energivdgen i framtiden kommer att trafikeras med busslinjetra-
fik.

Gang- och cykelvigar mot busshéllplatser och mot centrum foreslds. Den senare kan [dmp-
ligen ansluta till Kyrkogatan och avstandet till centrum &r da inte mer &n 1,7 km. Narmaste
bostadsomrade ligger 700 meter fran de planerade butikerna.

Friytor

Soéder och vister om byggnadskvarteret anger planen att det skall finnas zoner med natur-
mark (allmén plats som forblir i kommunens dgo). Ytorna ar idag dkermark, forutom ett
mindre skogsparti i sydvist som det dr angeldget att bibehélla. Det samma giller ett od-
lingsrose strax norr dirom. Den 6ppna marken mellan riksvigen och planerad bebyggelse
gor att omradet blir vél synligt utan att ligga alltfor néra vigen.

Teknisk férsorjning
Anslutning till kommunala vatten- och avloppsledningar vid Energivédgen skall ske.

Utforda geotekniska undersékningar visar att marken bestar av "’tit” kohessionsjord, vilket
forhindrar mojligheten till lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD). Sodergaende dike
har beddmts vara av sadan storlek och lingd att dagvatten kan ledas ut i detta dike utan



besvirande konsekvenser. Avvattning av parkeringsytor bor ske via oljeavskiljare. En mer
detaljerad 16sning pa dagvattenfragan kommer att tas fram i samband med projektering, i
samrad med kommunen.

Uppvéarmningsform &r inte bestimd. Tanken i den gillande detaljplanen &r att en viarme-
central for savil bostads- som industriomraden skall byggas vid Ringvédgen. Avstandet
dérifran till det aktuella omrédet ar dock stort, varfor det torde bli nddvindigt att soka andra
16sningar. Pa grund av kylanldggningar m. m. kommer lokalerna att vara i stor sett sjalvfor-
sorjande. Det behdvs endast spetsvirme under extremt laga temperaturer.

Om det behovs tillskottsviirme kan virmepump vara ett alternativ, men skyddet for Ost-
hammars vattentikt maste beaktas om bergvarme skall anordnas (tillstand krévs). Pa sikt
skulle det ocksa vara intressant att prova solfangare och/eller solceller, men det har inte
beddmts vara ekonomiskt forsvarbart i det aktuella projektet.

KONSEKVENSBEDOMNINGAR

I 5 kap. 18 § plan- och bygglagen anges bland annat att en miljokonsekvensbeskrivning
skall upprittas om en detaljplan kan antas medfora en betydande miljopéverkan pa grund
av att planomridet far tas i ansprak for kopcentrum, parkeringsanlédggning eller annat
projekt for sammanhallen bebyggelse. Denna bestimmelse kompletteras dock av Forord-
ningen om miljokonsekvensbeskrivningar och nér det enbart giller anvindningen av sma
omraden pa lokal niva eller mindre &ndringar i planer framgéar det att genomforandet av en
plan skall antas medfora en betydande miljopaverkan endast om myndigheten eller kom-
munen finner att sa ér fallet. Vissa kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen skall dock
beaktas (Forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar 4 § andra stycket).

I det aktuella fallet utdkas kvartersmark som medger handelsaindamal fran ca 10 000 till
ca 30 000 kvadratmeter. Detta sker inom ett strre omrade som redan ar planlagt for verk-
samheter. Kommunen synes kunna anta att den foreslagna forédndringen inte medfor nagon
betydande miljopaverkan i lagens mening. Miljokonsekvensbeskrivning behover dérfor
inte heller upprittas.

Nér det giller rent faktiska konsekvenser torde trafikalstringen vara av storst betydelse.
Det #r dock mycket svart att bedoma och virdera konsekvenserna. Fler butiker i Ostham-
mar kan innebdra att farre personer dker till Uppsala for inkdp och detta kan resultera i en
minskning av langdistanstrafiken.

Butikernas ldge &r ocksé séddant att det finns alternativ till besdk med bil, i varje fall om det
giller inkdp av lattare varor. Omradet kommer att har god anslutning till kollektivtrafik och
avstandet till bostadsomradena i titorten &r inte heller sé stort. Med en viss utbyggnad av
ging- och cykelvignitet blir det fullt mojligt for ménga att gé eller cykla till butikerna.

En annan konsekvens som ofta diskuteras dr padverkan pa affarsverksamhet i befintliga buti-
ker i centrum. Nagra helt klara samband kan dock inte slés fast. Den planerade etableringen
betyder inte nddvindigtvis en negativ paverkan for befintlig handel; det kan ocksé bli sa
att fler invanare i Osthammar handlar p4 hemmaplan och 4ven att fler besoker Osthammar,
vilket kan gynna befintlig handel.

Etableringen kan betraktas som ett tillskott i Osthammars butiksutbud som dels kan locka
kunder fran andra hall, t.ex. fritidshusédgare, och dels kan leda till att farre &ker till Uppsala
och handlar. Kommunen bor naturligtvis dnda uppmarksamt folja utvecklingen i centrum
och i andra butikslagen i titorten och kommunen.



TEL-+45 |0)8 584 7083 80

PROJEKT: UPPORAGEGIVARE: | SAMARBETE MED:

Butikscenter i Osthammar g ARSTIDERNE ARKITEKTER AB
Dol av Kv. Barstl 111 IEI GEOMETRIVAGEN 3.7 B 57 A, §- 114 57 Stockhol
Situationsplan, skala 11000 (A3) ki bassmicisnia Tel,+ 46 (0) 8 662 74 10, Fax + 46 (0) B 662 96 50

Shissforstag - 2005.11.21 IBI SVERIGE AB  Fax: +46 (1 554 708 60 WWWAARSTIDERNE DK
Hlustrationskarta
Skala 1:2000

9 10 20 30 40 5‘0
Ll I | |

100 15‘0

290 meter




ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomforandetid ar 15 ar fran den dag beslutet att anta planen vinner laga kraft.

Osthammar den 29 november 2005 och den 2 mars 2006

Per Andersson
kreaPlan arkitektkontor

Detaljplanen antagen av byggnadsnamnden den 15 mars 2006

Beslutet har vunnit laga kraft den 13 april 2006
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planen omfattar i huvudsak ett kvarter inom Osthammars sdra industriomrade. Omradet
far anviandas for handel, kontor och lattare industri.

Marken #gs av Osthammars kommun. Kommunens avsikt &r att dverlata kvarters-marken
till ett foretag som bygger och upplater lokaler. Detta foretag svarar for bygglovansokan
och bygganmélan och att bebyggelsen uppfors i enlighet med géllande byggregler.

En fastighet bildas genom lantméiteriforrattning i enlighet med den kvartersgréns som pla-
nen anger. Kommunen upprattar forbindelsepunkt for vatten- och avlopp. Avsikten ar att
endast en fastighet skall bildas. Om en indelning i flera fastigheter 6nskas maste samrad ske
med kommunen betrdffande férbindelsepunkter for vatten och avlopp.

Marken ligger inom skyddsomrade for vattentdkt. Vid ianspraktagande av marken skall
fragor om hantering av olika &mnen, eventuell borrning for bergvarme m. m. dgnas sérskild
uppmaérksamhet. Samrad med kommunen skall ske.

Utséttning av kablar maste bestillas innan eventuella schaktningsarbeten pabdrjas. Vat-
tenfall Eldistribution AB har framfort att flytt eller ombyggnad av befintliga anldggningar
utfors av Vattenfall, men bekostas av exploatoren. Bestéllning av anslutning till elnétet bor
ske 4 — 6 manader i forvig. Vid projektering skall tillses att utrymme finns for ny transfor-
matorstation.

Planens genomforandetid dr 15 ér frén den dag beslutet att anta planen vinner laga kraft.

Osthammar den 29 november 2005 och den 2 mars 2006

Per Andersson
kreaPlan arkitektkontor

Detaljplanen antagen av byggnadsnamnden den 15 mars 2006

Beslutet har vunnit laga kraft den 13 april 2006



