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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
EKENSBERG (Tvarno 2:6 m. fl. fastigheter)

i Osthammars kommun, Uppsala lin

upprittad den 5 november 2008, reviderad den 4 maj 2009

PLANBESKRIVNING

PLANOMRADETS LAGE OCH AREAL

Det tiinkta planomradet ir beldget pa Tvirnds vistra sida, ca 10 km sydost om Osthammar
(fagelvdgen). Omrédets areal &ér ca 9,3 hektar, inrdknat nérliggande vattenomraden. Enbart
landarealen dr ca 8,1 hektar.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En detaljplan reglerar anvindningen av mark och vatten i enlighet med bestdammelser i 5 kap.
plan- och bygglagen. Planen kan ange omraden for bebyggelse (kvartersmark) och allménna
platser samt vattenomraden. Inom kvartersmark reglerar detaljplanen bland annat tillaten
anvéndning samt hur byggnader far placeras och utformas.

Syftet med denna detaljplan &r att ange forutsittningar for kompletterande bebyggelse pé
fastigheten Tvarnd 2:6 och att sérskilt beakta det rorliga friluftslivets intressen. Syftet ar
ocksa att sdkerstélla en bekviimare vistelse pa Vedudden for rorliga friluftslivet. Planforslaget
redovisar 6 nya tomter for fritids- eller permanentboende samt mojligheter att uppfora bastu-
och forrddsbyggnad och att anlédgga bryggor.

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestar av en karta som ocksé anger planbestimmelser. Till planen hor dven
denna beskrivning samt genomforandebeskrivning, miljokonsekvensbeskrivning, samrad-
sredogodrelse och utldtande efter utstdllning. Syftet med planbeskrivningen &r att ndrmare
forklara kartans innehall samt att ange bakgrundsfakta och motiven till planens utformning.

FORENLIGHET MED BESTAMMELSER | MILJOBALKEN

Enligt bestimmelser i miljobalken, 4 kap. 4 §, far fritidsbebyggelse inom kommunens kust-
omrade komma till stind endast i form av kompletteringar till befintlig bebyggelse. Det
framgar ocksa av miljobalkens 4 kap. 1 § att kustomrédet, med hénsyn till dess natur- och
kulturvérden, i sin helhet ar av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon
far komma till stind endast om det kan ske pa ett séitt som inte patagligt skadar omradets
natur- och kulturvirden.



Den foreslagna bebyggelsen ansluter till befintlig bebyggelse véster om védg 1124 och bor
kunna betraktas som en komplettering till denna. Tanken ar dessutom att bebyggelsen inte
bara skall anvindas for fritidséndamal utan &ven for permanent boséttning. Detta mojliggors
genom att planen avses tillata relativt stora hus och att omradet far en god standard betraf-
fande hantering av avloppsvatten.

MILJOBEDOMNING — MILJOKONSEKVENSER

Planer skall miljobedomas i enlighet med bestimmelser i plan- och bygglagen och miljobalken.
Inom ramen for miljobeddmningen skall en miljokonsekvensbeskrivning upprittas. Detta
géller dock endast om genomforandet av planen kan antas leda till betydande miljopaverkan.
Vid bedémningen skall kriterier i forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar beaktas.

Det aktuella projektet dr beldget inom riksintresse for kommunens kustomrade (Miljobalken
4 kap. 4 §) och allménhetens tillgénglighet till strand- och vattenomraden paverkas nagot av
planen. Kommunen har tagit stillning till att en miljobeddmning skall géras och en miljokon-
sekvensbeskrivning (MKB) har dérfor upprittats i anslutning till planarbetet. Miljokon-
sekvensbeskrivningen ingér i planhandlingarna. En sammanfattning av innehallet i MKB:n
redovisas under rubriken INVERKAN PA MILJON nedan.

FORUTSATTNINGAR
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Osthammars kommun antogs den 10 juni 2003. Det aktuella omradet
ar betecknat nr 137 i oversiktsplanen. Planen anger att det inte dr 1dmpligt med ytterligare
tomtbildningar véster om landsvégen. Detta med hénsyn till strandskyddsintresset och till att
strandomradet till stor del redan r ianspraktaget for bebyggelse. Oversiktsplanen anger dock
dven (sid. 15) att det generellt sett maste finnas ett utrymme for en bedémning frén fall till
fall och att t. ex. en detaljplan kan visa pa nya forutsattningar som kan motivera avsteg fran
oversiktsplanens vigledning.

Detaljplaner

Det finns ingen géllande detaljplan fér omradet idag.

Program for planomradet

Programhandlingar har uppréttats i november 2007 och samrad har skett om programmet.
Inkomna synpunkter har sammanfattats och kommenterats i en sérskild samrddsredo-
gorelse.

Strandskydd

Strandskyddsbestimmelser géller inom land- och vattenomradet intill 100 meter fran
strandlinjen.

MARKAGARFORHALLANDEN

Fastigheten Tvérno 2:6 dgs av Per och Anna-Britt Lofstrom. I planomradet ingér ocksé fyra
bebyggda tomter nordvést om Tvérnd 2:6 samt en mindre del av jordbruksfastigheten Tvérno
9:1. All mark 4gs av privatpersoner.



NATURFORUTSATTNINGAR

Omréadet bestar i huvudsak av skogsmark med inslag av sméaékrar och ligger i anslutning till
havsfjarden Hunsaren. Terrdngen ar kuperad och ligger som hogst ca 13 meter Gver havets
niva. Stranden har en varierande karaktér, med bade klippor och mera flacka, vassbevuxna
partier.

Soder om planomradet ligger Vedudden, som é&r livligt frekventerad av det rorliga frilufts-
livet. Den bestér till stor del av fina klippor och anvénds dels som bad- och grillplats men
ocksa som utgdngspunkt for fritidsfiske. Udden anvénds ocksé av det sjoburna friluftslivet
for samma éndamal.

KULTURMILJO

Tvarnd finns med som ett objekt i kommunens kulturmiljérapport (Jord och Jérn — Kulturhis-
toriska miljder i Osthammars kommun, Upplandsmuseet 1999, objekt nr Os 31). Tvirnd
har ett mycket vilbevarat dldre odlingslandskap med sma insprangda akrar och pa 6n finns
vardefull bebyggelse av delvis hog alder. Ekensberg dr en av flera s.k. lagenheter som avstyc-
kades under slutet av 1800-talet och borjan av 1900-talet.

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Torpet Ekensberg (Tvarnd 2:6) har varit tomtmark, bebyggd med bland annat ett mindre
bostadshus och en ladugérd, sedan lang tid tillbaka. Det finns med p& Héradskartan fran
1900-talets borjan. Har har markdgaren uppfort ett nytt bostadshus i anslutning till tidigare
bebyggelse, som till stora delar finns kvar. Marken har varit nyttjad i strandzonen; ett raserat
bathus och rester av bryggor finns kvar.

Nordvist om Tvarno 2:6 ligger fyra fritidshus pa avstyckade tomter. Tomterna ér avgransade
ca 10 meter frin strandremsan. Husen ligger en bit in bland klippor och strandskog. Stranden
nyttjas frimst av tomtégarna, for bad, batar och ovrigt friluftsliv.

SERVICE

Nirmaste service i form av butiker, skolor m.m. finns i Osthammar, dit det 4r ca 17 km. Som-
martid finns ocksé mindre kioskforsdljning m.m. bland annat i Ldngalma och pa Raggaron.
Bussar trafikerar vag 1124 med turer framst i anslutning till skoltiderna.

GATOR OCH TRAFIK

Vig 1124 &r en gammal landsvig med enkel standard som utgor forbindelse for biltrafik
och busslinjetrafik mot Osthammar, Oregrund och, séderut, mot Raggaron. Trafikmingden
uppskattas utifran dldre stickprovsmétningar ligga runt 250 fordon per dygn. Hastigheten ar
begrénsad till 70 km/tim. Vagen &ar smal, det finns ett flertal utfarter och siktstrickan ar ofta
mycket begransad, vilket kréver ett anpassat korsitt.

Inom och i anslutning till planomréadet finns utfarter mot allménna vigen fran bostaden pa
Tvarnd 2:6 och fran de mindre akerytorna. Vidare ansluter en vig fran de fyra fritidshustom-
terna. Eftersom Vedudden ér ett populért besoksmal forekommer tidvis oldamplig parkering
utmed landsvégen.



NY DETALJPLAN

Bebyggelse - allmant

I detaljplanen anges tva nya omraden for bebyggelse, véster och oster om allminna véigen
1124. Vart och ett av omrddena intrymmer tre tomter for fritids- eller permanentboende. De
foreslagna tomterna ligger inom skogspartier relativt hogt i terréngen.

Kvartersmarken for nya tomter har lokaliserats sa att de inte gor intrang pa de viktigaste
naturomradena utmed stranden och sé att kulturlandskapet med smaakrar bevaras. Garden
Ekensberg kommer dven fortséttningsvis att ligga avskiljd fran annan bebyggelse och dess
kulturvérden kan bibehéllas.

Tomterna vister om vigen kommer enligt planen att delvis berdra omrade som omfattas av
strandskyddsbestimmelser (tomtgrinsen hamnar ca 80 meter fran strandlinjen). Detta mo-
tiveras av terrdngformen och den naturliga linjen for en tillfartsvag. Med védgen dragen pa
tomternas nedre sida far man en tydlig grans mellan privat och allmén mark.

Detaljplanen omfattar dven befintlig bebyggelse pa Tvarnd 2:6 och pa de fyra tomterna
nordvést om Tvarnd 2:6. Inom Tvarnd 2:6 anges en byggritt for bastu sydvist om befintlig
gardsbebyggelse. I planprocessen provas vidare en onskad utokning av fastigheten Tvarno
2:23 mot sydost.

[ 6vrigt foreslds som gemensamhetsanlédggning en mindre byggnad for bastu och forrad, samt
en torrklosett i anslutning till samfélligheten Vedudden (men placerad pa Tvarng 2:6). Dessa
byggnader avses tillgodose gemensamma behov fran de boende och det rorliga friluftslivet.

Bebyggelse — utformning - gestaltningsprinciper

Planen anger begransningar vad géller byggnadsarea och hojd. Planen tilldter generellt
tva vaningar. Framsta skélet till detta &r att det ofta dr ett dnskemal, och vil forenligt med
byggnadskulturen, att uppfora 1 Y2-planshus med forhojt viaggliv och/eller takkupor. For att
forhindra alltféor dominerande byggnader anges en storsta nockh6jd och denna skall rdknas
frén den l4gsta marknivan invid byggnaden (sdledes inte markens medelniva som det anges i
9 § plan- och byggforordningen).

Stor vikt skall laggas vid att bebyggelsen far en lamplig utformning och fargsattning. Den
traditionella skédrgérdsmiljon och det strandnéra ldget skall sérskilt beaktas. Byggnader skall
ha trafasad och taken skall tickas med tegelrdda takpannor eller av falsad sldtplat. Lamplig
fargsattning ar falu rodfarg eller dimpade gula, gra eller bruna farger med nyanser och kulor-
toner som harmonierar vil med naturlandskapet.

Bastu- och forradsbyggnader skall ges en diskret, bodliknande utformning och det &r mycket
viktigt att omradet runt byggnaderna inte tas i ansprak sa att det upplevs som privat. Strand-
skyddsbestammelser skall fortsétta att gilla utanfor sjdlva byggnaderna.

Bryggor

En gemensam brygga, ca 15 meter lang, foreslés for att tillgodose behovet av batplatser fran
de nya tomterna.



I strandomradet nedanfor de befintliga fritidshustomterna anger planen att en mindre brygga
per fastighet far anldggas. En bryggplats anges ocksa for fastigheten Tvarnd 2:6, sydvist om
befintlig bebyggelse.

Allmént géller att bryggor skall utformas och anvéndas sé att allménheten inte avhalls fran
att betrdda strandomradet. En forutséttning for att anldgga en brygga ér att undantag fran
strandskyddsbestdmmelserna medges.

Friytor och anlaggningar for friluftslivet

All mark som inte dr tomtmark betecknas natur, lokalgata eller mark for odling och skall vara
tillgénglig for allmdnheten. En viss begrinsning i ritten att betrdda omradet utgér de sma
akerytorna dir odling kan forekomma. Ytorna utgér vardefulla inslag i landskapsbilden och
det ar darfor onskvért att de hdvdas for odling eller pa annat sétt hélls 6ppna. For vixt- och
djurlivets och friluftslivets skull dr det ocksé viktigt att skogsmarken bibehélls och att stor
hansyn till naturintressen tas vid eventuella skogsvardsatgirder.

Som tidigare ndmnts har Vedudden sarskilt stora varden for det rorliga friluftslivet. Udden
ligger utanfor planomradet, men pa fastigheten Tvarno 2:6 foreslas en mindre parkeringsplats
dar dven en sopmaja kan placeras samt en torrtoalett nairmare udden. Dessa anordningar ger
service ar allménheten och minskar risken for nedskrdpning. En ordnad parkering ger ocksa
forbattrad trafiksikerhet. Mellan den ténkta parkeringen och Vedudden gar en enkel stig
redan idag.

Trafik

Nya végar frdn bebyggelsen kan anslutas till vig 1124 mitt emellan tva kurvor, dér
siktstrackan at bada hall blir basta mdjliga och bedoms vara acceptabel med hénsyn till
végens standard i allménhet.

Teknisk forsorjning

I miljokonsekvensbeskrivningen konstateras att ytterligare utredning kravs vad géller
vattenforsorjning. Den &versiktliga beddmningen dr dock att det bor vara mojligt att forse
omréadet med dricksvatten via brunnar utan att grundvattenkvaliteten paverkas negativt under
forutsattning att uttagen gors pa rétt séitt. Planomradet dr relativt 1lagt exploaterat, vilket
underléttar vattenforsorjningen.

For hantering av avloppsvatten planeras en gemensam anlédggning for de sex nya tomterna
och det dr dven majligt att ansluta de fyra befintliga tomterna. Med tanke pa det havsnira
laget bor avloppslosningen uppfylla hog niva vad géller recipientskydd och hélsoskydd.
Ytterligare skyddsatgirder utdver den huvudsakliga reningen i anordningen bor vidtas, t.ex.
genom att anligga ndgon form av efterbehandling. En yta for sidan behandling redovisas
illustrationsvis i detaljplaneforslaget. Miljokonsekvensbeskrivningen redovisar fyra olika
tekniklosningar som kan uppfylla stillda krav. En ytterligare utredning bor dock goras for att
avgora vilken teknikldsning som dr mest lamplig, hur anldggningen ska dimensioneras och
var anldggningen ska lokaliseras mer exakt.

Uppvarmningsanldggningar diskuteras ytterligare i samband med bygglovprévning och
bygganmélan.

Elforsorjning kommer att ske genom nya lagspanningskablar som kan forlédggas i vigmark.
Ett ldge for transformatorstation anges pé plankartan.

Héamtning av avfall kommer att ske i sedvanlig ordning, dven fran behallare vid Veduddens
parkeringsplats. Latrin fran torrklosetten vid Vedudden kan komposteras pa plats enligt
kommunens regler.



INVERKAN PA MILJON

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprittats. I beskrivningen gdrs beddmningen
att bebyggelsen pa den planerade tomtmarken beddms ha begriansad paverkan pd véxt- och
djurlivet, under forutsittning att den omgivande marken kan fungera som erséttning for den
mark som tas i bruk. Det vill sdga att skogmarken far vara skogsmark dven i framtiden och
att den brukade marken halls 6ppen och i havd.

I MKB:n sdgs ocksé att bryggor och annan bebyggelse inom strandskyddat omrade paverkar
omradets allemansrittsliga tillgédnglighet.

Vatten- och avloppsfridgan dr en stor och viktig fraga for omradet. Den 6versiktliga bedomning
som gjorts i MKB:n dr att det gar att 16sa vatten- och avloppsforsorjning inom det foreslagna
planomradet. Ytterligare detaljutredning krévs dock.

Vixt- och djurlivet i strand- och vattenmiljon ar inte specifikt undersokt eftersom platsen
besoktes tidigt pa aret (1 april), innan vattenvegetationen kommit igdng for sdsongen.
Béttrafik har en viss paverkan pé véxt- och djurlivet i vattnet, huvudsakligen i anslutning till
bryggor/batplatser.

Atgarder for att begransa miljopaverkan

Vid avgrinsning av byggnadskvarter har stor hdnsyn tagits till vardefulla naturomraden och
sarskilt strandomradena. Tillgéngligheten till de viktigaste natur- och strandomrédena skall
inte inskrdnkas och véxt- och djurlivet paverkas endast i liten omfattning. Bastubyggnader
m m néra stranden skall ges en diskret utformning sa att de inte avskricker ndgon fran att
passera nira byggnaderna och strandskyddsbestimmelser kommer fortfarande att gilla inom
all mark som betecknats som allmén plats och mark for odling.

Med hénsyn till bristande underlag vad géller vattenvegetation m m foreslas att strandskydds-
bestimmelserna bibehalls inom de omraden dér bryggor far anldggas. Pa sa sitt kommer
bryggornas utformning och konstruktion att nidrmare provas sa att djur- och vixtliv inte
skadas.

Vid planens utformning har dven hédnsyn tagits till landskapsbilden och kulturvérdena. Av
sarskilt varde dr de smé dkrarna och det dr angelédget att dessa bibehélls for odling eller pa
annat sétt halls 6ppna. Darfor har planen sérskilt angett att omradena skall anvéndas pa sadant
satt. For vixt- och djurlivets och friluftslivets skull &r det ocksa viktigt att skogsmarken
bibehalls och att stor hinsyn till naturintressen tas vid eventuella skogsvardsatgirder.
Omraden betecknade natur skall enligt planen utgdra skogsmark.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetid - bygglov

Planens genomforandetid dr 15 ar fran den dag beslutet att anta planen vinner laga kraft.

Bygglov for nya byggnader med vatten- och avloppsinstallationer skall inte beviljas forrdn
den gemensamma avloppsanlédggningen kommit till stand.

Huvudmannaskap

Kommunen skall inte vara huvudman for allmén plats.
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Strandskydd

Om kommunen godtar planen skall man ansdka om upphédvande av strandskydd hos
lansstyrelsen. De omradden som inte ldngre bor omfattas av strandskyddsbestimmelser &r

e fastigheterna Tvéarno 2:22-24 och 2:28

e en mindre del av det nya byggnadskvarteret véster om landsvégen
e Dberord del av foreslagen kvartersmark kring gadrden Ekensberg

e tvd bastubyggnader och en toalettbyggnad

All berdrd mark som utgor allmén plats eller dr betecknad med L samt vattenomréde betecknat
W, W, och W, skall fortfarande omfattas av strandskyddsbestimmelser. Detta innebér bland
annat att atgérder som avhéller allménheten fran att vistas inom dessa omraden inte far vidtas.
Det betyder ocksa att bryggor maste provas enligt bestimmelserna om strandskydd, varvid det
bland annat skall klargoras att livsvillkoren for djur- och véxtlivet inte vésentligen forsdmras.
Vattenverksamhet (muddring m m) skall i vissa fall ocksa anmalas till Lénsstyrelsen.

De sirskilda skél som kan anges for upphévande av strandskyddet &r att intrénget &r litet
och motiveras av terrdngen nir det giller de tre aktuella tomterna. Utvidgningen av Tvérno
2:23 motiveras av att det finns en byggnad mycket nira tomtgrénsen i dag och att det kan
vara rimligt att gora en tomtplatsavgransning som stricker sig ldngre fran denna byggnad én
dagens fastighetsgréns. Kring gdrden Ekensberg har en normal tomtplatsavgrinsning gjorts
ca 50 meter fran strandlinjen.

Bastu och brygga kan anses vara sd sma anordningar att de inte forsvarar for allménheten
att vistas i omradet. Byggnaderna och bryggorna skall ges en sddan utformning att de
inte skall uppfattas som hinder for allménheten att vistas i omradet, vilket framgar av
gestaltningsprinciper ovan.

Osthammar den 5 november 2008 och den 4 maj 2009

Ingmar Lonngren
stadsarkitekt Per Andersson
kreaplan arkitektkontor

Detaljplanen har antagits av kommunfullmaktige den 9 juni 2009

Beslutet har vunnit laga kraft den 10 mars 2011



ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
EKENSBERG (Tvarno 2:6 m. fl. fastigheter)

i Osthammars kommun, Uppsala lin

uppréttad den 5 november 2008, reviderad den 4 maj 2009

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen har varit utstélld i borjan av ar 2009. Planen kommer mojligen att kunna antas
av kommunfullmiktige fore juli ménad 2009. Byggklara tomter kan finnas tidigast under
véren 2010.

Genomforandetid

Planens genomforandetid foreslas vara 15 ar fran den dag beslutet att anta planen vinner laga
kraft. Detta innebdr att byggrétten inte kan fordndras under en 15-arsperiod utan att kom-
munen ersatter fastighetsdgaren for eventuella ekonomiska skador. Det har inte framkom-
mit nagra skal att vdlja en kortare genomforandetid. Efterfragan kommer att avgdra nér alla
tomter ar bebyggda. Vattentdkt och avloppsanlaggning skall dock vara fardigstallt innan den
forsta nya byggnaden uppfors.

Ansvarsfordelning - huvudmannaskap

Avsikten ir att exploatoren, dgaren till fastigheten Tvéarnd 2:6, skall iordningstilla byggklara
tomter. Detta innebér i forsta hand anldggande av vigar, parkeringsplats, vattentidkter och
vattenledningar samt avloppsledningar och reningsanldggning. Exploatoren ansoker ocksa
om erforderliga tillstdnd och fastighetsbildning samt forhandlar med Vattenfall om eldistri-
butionen i omradet.

Vissa vattenverksamheter som t ex uppforande av anldggning, palning, gravning, schaktning,
muddring och fyllning i vattenomraden kan vara anmilningspliktiga. Anmélan gors i sidana
fall till lansstyrelsen. For att anldgga bryggor kriavs dessutom beslut om dispens fran strand-
skyddsbestammelser.

Projektet medfor inga dtaganden fran kommunens sida, t.ex. ny gatubyggnad eller liknande.
Avtal bor dock upprittas med kommunen betrdffande tdmning av sopmaja.

Kommunen skall inte vara huvudman for allmédnna platser. En eller flera samfallighetsfore-
ningar kan bildas for skdtsel av vigar, bastu- och forradsbyggnad och gemensam brygga. Be-
fintliga bebyggda fastigheter skall inte {4 ansvar for skotsel av nya végar. Vigverket kommer
dven fortsittningsvis att vara vaghallare for allménna végen.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Nya fastigheter bildas genom avstyckning. For vigar, bastu och forrdd samt brygga kan
lampligen en eller flera gemensamhetsanldggningar bildas.

Aganderittsforhallandena i vattenomradet méste klarliggas innan bryggor anliggs.

TEKNIK- OCH MILJOFRAGOR

Tillstdnd for avloppsanldggning provas av miljo- och hélsoskyddsndmnden.

En ndrmare undersdkning av vixt- och djurlivet i vattenmiljon, och eventuella konsekvenser
for denna, skall goras i samband med att bryggor projekteras och provas.

Lagspénningskablar far dras inom omraden for kvartersmark, i samforstand med markégarna,
for att elstromforsorja de nya fastigheterna.

Osthammar den 5 november 2008 och den 4 maj 2009

Ingmar Lonngren
Stadsarkitekt Per Andersson
kreaPlan arkitektkontor

Detaljplanen har antagits av kommunfullmaktige den 9 juni 2009

Beslutet har vunnit laga kraft den 10 mars 2011



