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PLANHANDLINGAR

Planbeskrivning

Plankarta
Fastighetsforteckning
Checklista for miljobedomning
Samradsredogorelse

Utlatande efter utstéllning

Syftet med denna planbeskrivning &r att i ord beskriva planens syften och
huvuddrag samt att beskriva motiven till upprittandet av en ny detaljplan
for det aktuella omradet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En detaljplan reglerar anvindningen av mark och vatten i enlighet med
bestimmelserna i plan och bygglagens (PBL) 5:e kapitel. Detaljplanen
skiljer pa kvartersmark och allménna platser. Inom kvartersmark kan be-
byggelses utformning, placering och utforande regleras. Den allminna
markens anvindning regleras i form av gator, naturomraden och andra
allménna intresseomraden.

Syftet med en ny detaljplan for del av Losholmen éar att inom géllande de-
taljplan for fritidsbebyggelse mojliggora bildandet av 7 nya tomter {for bo-
stads@ndamal.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Enligt bestimmelser i miljobalken, 4 kap. 4 §, far fritidsbebyggelse inom
kommunens kustomrade komma till stand endast i form av komplettering-
ar till befintlig bebyggelse. Det framgar ocksa av miljobalkens 4 kap. 1 §
att kustomradet, med hinsyn till dess natur- och kulturvirden, i sin helhet
ar av riksintresse. Exploateringsféretag och andra ingrepp i miljon far
komma till stand endast om det kan ske pa ett sitt som inte patagligt ska-
dar omradets natur- och kulturvirden. Den bebyggelse som nu foreslas
kommer att ligga inom ett redan planlagt och etablerat omrade for fritids-
bebyggelse. Pa grund hidrav bedoms planen inte strida mot nimnda be-
stimmelser. Planen bedoms ocksa vara forenlig med miljobalkens allmén-
na mal och med dess lokaliseringsprincip enligt 2 kap 4 §.

PLANDATA

Lage och storlek



BIeEel OSTHAMMARS 30)
W KOMMUN
' ~ €N DEL AV ROSLAGEN ANTAGANDEHANDLING

Planforslaget omfattar mark inom fritidshusomradet Losholmen som lig-
ger ca 13 km Oster om centrala Osthammar (bilvéigsavstand). Forslaget ar
uppdelat pa tva delomraden vars sammanlagda areal &r ca 2 ha.

Markagofdrhallanden

Marken som det nya planomradet omfattar 4r privatagd.
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m Omréaden som kompletteras med nya tomter enligt planférslaget
-

Utdrag ur géllande detaljplan. Ungefcrlig skala 1:4000

Planférhallanden
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Omradet ligger inom den gillande detaljplanen for Losholmen (Langalma
12:1 m f1), faststélld 1970. Den mark som berors ér planlagd som allmin
plats - park eller plantering och den utgor ett friomrade mellan tomter for
fritidsbebyggelse.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Av versiktsplanen for Osthammars kommun framgar att omradet redan
omfattas av detaljplan samt att det ligger inom kommunens kustomrade
som &r av riksintresse enligt 4 kap. 4 § miljobalken.

Ovrigt

Byggnadsndmnden har den 6 oktober 2010 beslutat om dndring av detalj-
plan enligt planbesked.

Miljobeddmning av planer och program

Enligt miljobalken 6 kap 4 § ska en miljobedomning goras for planer som
kan antas medfora betydande miljopaverkan. Enligt 5 kap 18 § PBL ska
en behovsbedomning goras om en plan forvintas medfora betydande mil-
jopaverkan. Inom ramen f6r miljobedomningen skall en miljokonsekvens-
beskrivning upprittas. Av forordningar till nimnda lagar framgar det att
alla planer inte skall miljobedomas och att det a&r kommunen som skall ta
stdllning i fragan.

Den atgédrd som medges i aktuellt planforslag forandrar inte bebyggelse-
miljon eller paverkan pa omgivningen i sadan omfattning att den kan an-
ses medfora en betydande miljopaverkan, varfér nagot behov av nirmare
miljobeddmning inte bedoms foreligga. Ett sirskilt beslutsunderlag for
behovsbeddmning har upprittats. Miljokonsekvensbeskrivning enligt 6
kapitlet miljobalken kommer inte att uppréttas.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Naturmiljo

Mark, vegetation och vatten

Omradet utgors till storre delen av skogbevuxen terring pa morénjord.
Aven berg i dagen forekommer. Mellan de bida delomridena finns #ngs-
mark pa lerjord och dven vatmark. De foreslagna nya tomterna ligger ca
70 - 350 meter fran Langalmsfjarden.

Léngalmsfjirden ansluter till Angsfjirden som har méttlig ekologisk sta-
tus, vilket betyder att den redan idag tar emot alltfor stora méngder nir-
ingsimnen. Forsiktighetsmatt maste vidtas for att inte 6ka ndringsbelast-
ningen.
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Strandskydd

Omradet omfattas inte av strandskyddsbestimmelser eftersom det berors
av en detaljplan som ér faststélld fore 1975. Nir en detaljplan ersitts av en
ny detaljplan giller dock strandskydd ater. Strandskyddet omfattar omra-
det intill 100 meter fran strandlinjen. Detta innebir att de tva tomter som
ligger i det norra delomradet kommer att delvis berdras av strandskydd.
Fragan om upphévande av strandskydd och sarskilda skal till detta be-
handlas under rubriken Administrativa fragor nedan.

Befintlig bebyggelse

De omraden som foreslas for nya tomter dr idag obebyggda, forutom ett
mindre hus soder om fastigheten Langalma 12:16. I de ndrmaste omgiv-
ningarna finns fastigheter med bostadshus, i huvudsak for fritidsandamal.

Service, fritidsaktiviteter

Nirmaste service i form av butiker, skolor m.m. finns i Osthammar ca 13
km fran planomradet.

Gator och trafik

Omradet nas via enskilda viagar som ansluter till Langalma by, varifran
allménna vigar leder till Osthammar och Oregrund. Det interna vignétet
iar av enkel standard.

NY DETALJPLAN

Bebyggelse och natur

I den gillande detaljplanen ingar stora gronomraden som utgor allméin
plats. Agaren till fastigheten Langalma 12:1 har framfort intresse av att
utveckla omradet med fler tomter. Det foreslagna bebyggelsetillskottet
kommer att minska omradets allmént tillgdngliga gronomraden, men till-
gangen till friomraden bedoms dnda bli tillrdcklig och stora delar av na-
turmarken kan sparas pa egna tomter. Det sérskilt viardefulla strandomra-
det paverkas inte av bebyggelsen.

Planforslaget redovisar sammanlagt sju nya tomter inom tva delomraden.
Utformningen av bebyggelseomradena har anpassats efter terrdngen och
en befintlig girdesgard m.m.

Enligt gillande detaljplan far storsta byggnadsarean vara 80 kvadratmeter
for huvudbyggnad och 40 kvadratmeter for uthus. For de nya tomterna fo-
reslas att byggnadsarean fa vara hogst 120 kvadratmeter for huvudbygg-
nad och sammanlagt hogst 60 kvadratmeter for uthus. Anledningen till att
en storre byggritt foreslas ar att gillande bestimmelser ofta inte tillgodo-
ser de 6nskemal som finns och att flera generationer numera vill utnyttja
husen.
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Byggnaders hojd foreslas bli reglerad sa att nockhojden far vara hogst 7,0
meter, riknat fran markens medelniva invid byggnaderna. Nockhgjden for
uthus far vara hogst 4,5 meter. Detta #r ocksa mer dn vad den gillande
planen anger. Husen far ha hogst en vaning.

Trafik och parkering

En mindre utbyggnad av det lokala végnitet erfordras. Parkeringsmojlig-
heter skall anordnas pa varje tomt.

Teknisk forsdrjning

En utredning betrdffande vatten och avlopp har genomforts. Det finns en
befintlig brunn nordvist respektive sydvést om de bada foreslagna delom-
radena och vattentillgangen bedoms tillracklig for att forsorja sju tomter,
men ytterligare provpumpning och provtagning dr nodvéindig. Mojligheter
finns ocksa att anldgga en ny vattentékt.

Hantering av avloppsvatten foreslas ske i ett minireningsverk som slépper
det renade avloppsvattnet i vatmarken nordost respektive sydost om de
bada delomradena. Reningen skall uppfylla kraven pa hog skyddsniva
med avseende pa miljo- och hilsoskydd. Vatmarken kan med fordel an-
vindas som efterpoleringssteg till reningsverket och en grund damm kan
anlidggas. Detta ger en 6kad reduktion av fosfor, kvidve och nédringsdamnen
och kan dartill ge omradet ett 6kat virde for rekreation. Ett sérskilt omra-
de for reningsverk, dir en mindre servicebyggnad far uppforas, har lagts
in pa plankartan.

Dagyvatten skall tas om hand lokalt i sa stor utstrickning som mojligt. Den
sOdra lokalgatan ligger dock sa laglént att det torde krivas diken kring ga-
tan som leder en del vatten norrut mot vatmarken.

Nir det géller uppviarmning &r individuella 16sningar det mest realistiska.
Det dr dock angelédget att storsta mojliga energihushallning efterstrivas
och kommunen bor uppmuntra till detta i samband med bygglovprovning
och energiradgivning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Krav pa ytterligare utredningar och tillstand

I administrativa bestimmelser anges att planen inte far antas innan VA-
utredning for tillkommande tomter genomforts och godkints av samhélls-
byggnadsnimnden i Osthammars kommun. Samhéllsbyggnadsnimnden
skall ocksa ha meddelat tillstand for vatten och avlopp innan bygglov far
ges.
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Upphavande av strandskydd

Som tidigare nimnts kommer de tva tomter som ligger i det norra delom-
radet att delvis beroras av strandskydd. Kommunen har mojlighet upphédva
strandskyddet genom en bestimmelse i en detaljplan. I denna detaljplan
anges en sadan bestimmelse som géller inom omraden som ligger nirma-
re strandlinjen @n 100 meter meter (beteckning a pa plankartan) .

En forutsittning for att upphédvande av strandskyddet skall vara mojligt ar
att det finns sérskilda skél och att intresset av att ta omradet i ansprak pa
det sitt som avses med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset. En-
ligt miljobalken, 7 kap 18c §, far bland annat f6ljande egenskaper hos om-
radet beaktas vid provningen av fragan om det finns sirskilda skl for
upphivande av strandskyddet:

1. Omradet har redan har tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

2. Omradet dr genom en vig, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering vl avskilt fran omradet ndarmast strandlinjen.

Syftena med strandskyddet &r att trygga forutsidttningarna for allemans-
rdttslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for vixt-
och djurlivet pa land och i vatten.

Tva hittills obebyggda tomter foreslas inom strandskyddat omrade. Dessa
ar vl avskiljda fran omradet ndrmast strandlinjen genom befintlig bebyg-
gelse som ligger ndrmare stranden #n de foreslagna tomterna gor. Saledes
bedoms det foreligga sirskilda skil for upphdvande av strandskyddet en-
ligt planforslaget. De strandomraden som ér tillgingliga nedanfor de be-
byggda omradena paverkas inte och inte heller vixt- och djurlivet. Det
finns ocksa ett intresse av att utnyttja attraktiva omraden for bebyggelse
och da synes det vara bittre att bygga i omraden som redan dr paverkade
av bebyggelse dn i mera orérda omraden. Sammantaget kan intresset av
planen anses viga tyngre dn strandskyddets intressen 1 detta fall.

Ovrigt

Planen far inte antas innan VA-utredning for tillkommande tomter genom-
forts och godkints av Samhillsbyggnadsndmnden i Osthammars kommun.

Bygglov far inte ges innan erforderliga tillst_é’}nd for vatten- och avlopp
meddelats av Samhillsbyggnadsnimnden i Osthammars kommun.

Planens genomforandetid foreslas vara 15 ar fran den dag beslutet att anta
planen vinner laga kraft.

Kommunen é&r inte huvudman for allmén plats.

Planavgift enligt plan- och bygglagen (PBL) skall inte tas ut vid bygglov-
provning, eftersom exploatoren bekostar planarbetet.
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PLANENS GENOMFORANDE

Genomforandet av planen avses ske genom att markidgaren/exploatéren
iordningstiller omradet med byggklara tomter.

Exploatoren svarar for utredning gillande forutsittningar for vattenfor-
sorjning och avloppshantering och for uppforandet av sadana anldggning-
ar. Vidare skall han tillse att erforderliga lokalgator byggs ut och att el-
och teleanldggningar kommer till stand. Eventuella atgirder pa befintliga
ledningar utfors av ledningsinnehavaren, men bekostas av exploatoren.

Exploatoren ansoker ocksa om lantmiteriforrittning. Vid forrdttningen
faststélls tomtgrianser och det kan ocksa beslutas om gemensamhetsan-
laggningar for lokalgata, vatten- och avloppsanliggning m m. De nya
tomterna bor ingd med andelstal i den gemensamma forvaltningen av vi-
gar m m. Mgjligen behover befintlig gemensamhetsanldggning omprovas
och anpassas efter planens utformning vad géller lokalgata mot fastighe-
terna Langalma 12:2 och 12:16.

Erforderliga tillstand vad giller tomternas bebyggande m.m. soks sedan av
varje tomtégare, som ocksa svarar for genomforandet av byggnadsarbeten,
anslutningar till el- och telenédt m.m.

REVIDERING

Efter utstédllning av planforslaget har avsnittet "Planens genomférande” i
planbeskrivningen kompletterats betriffande upplysningar om el- och tele-
ledningar samt om gemensamhetsanldggning. Plankarta med bestimmel-
ser dr ofordandrad.

Christian Blomberg Per Andersson,
planchef kreaplan arkitektkontor



