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Bygg- och miljonamnden ANTAGANDEHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten Tusko 10:1
Osthammars kommun, Uppsala lan

Upprattad den 30 maj 2016
Antagen den 09 sept 2016
Laga kraft den 26 okt 2016

En genomfdrandebeskrivning har till uppgift att redovisa de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder
som behovs for att astadkomma ett samordnat och &andamalsenligt
genomférande av planen. Den ska ocksa redovisa vem som utfor
atgarderna.

Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten
ar att den skall godkadnnas da planen antas och darigenom bli
vagledande for genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen upprattas med sa kallat normalt planforfarande enligt den
aldre Plan- och bygglagen (1987:10). Detaljplanen tillater bebyggelse
inom omradet och mojliggor for 16 enbostadshus med tillhérande
tekniska anlaggningar och batplatser i vattnet.

Planforslaget beror foljande fastigheter och kanda rattighetsinnehavare:
Tusko 10:1

Tusko 3:7

Tuskd s:14 -Lastageplats

Tusko s:15 — Tuskosundet, vattenomrade och uppgrundning

Tuskd s:2 — Samféllda vagar

Tusko s:16 — Samfallda vagar

Ledningsratt - Telekablar dver Tusko 10:1 och Tuskd s:15

Preliminar tidplan for planarbetet

Godkénnande BMN augusti 2016
Antagande KF september 2016
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Genomférandetid
Detaljplanens genomférandetid ar 15 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Ansvarsfordelning & huvudmannaskap

Exploatdren ansvarar for planens genomfdrande. Exploatéren ska initiera
de fastighetsrattsliga atgarder som kravs for planens genomférande.
Exploatéren ansvarar ocksa for anlaggande av lokalgatan och att det
forbereds for anlaggning av VA-ledningar.

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allman platsmark inom planomradet.
Det enskilda huvudmannaskapet innebéar att fastighetsdgarna sjalva
svarar for genomférande, &gande och férvaltning av gemensamma
anlaggningar inom planomradet, sasom nya eller &andrade
vagstrackningar, tekniska anlaggningar, bryggor och gronomraden.

Vegetation
Befintlig vegetation inom naturomraden ska skotas forsiktigt och med
hansyn till omradets natur- och kulturvarden.

Byggande pa kvartersmark
For genomférandet av tankta exploateringar pa kvartersmark svarar
respektive fastighetsagare.

Fastighetsrattsliga fragor

For att rattsligt reglera anlaggande och skotsel av gemensamma vagar,
naturomraden etc. med enskilt huvudmannaskap inrattas vanligen sa
kallade gemensamhetsanlaggningar genom en anlaggningsforrattning
enligt anlaggningslagen. En gemensamhetsanldggning kan forvaltas
direkt av berorda fastighetsagare, sa kallad delagarforvaltning, eller av en
samfallighetsforening sa kallad foreningsforvaltning. En samfallighets-
forening ska alltid bildas om nagon fastighetsagare begar detta.

| anlaggningsforrattningen beslutas om gemensamhetsanlaggningens
andamal, lage och omfattning samt vilka fastigheter som ska delta.
Vidare beslutas om vilken mark som tas i ansprak och ersattning for
marken. Deltagande fastigheter ges kostnhadsansvar i form av andelstal
for bade anlaggande och skotsel av de gemensamma anlaggningarna. |
anlaggningsbeslutet ska &aven anges den tid inom vilken
gemensamhetsanlaggningen ska vara utférd. Utférs anldggningen inte
inom denna tid forfaller anlaggningsbeslutet. Om det finns sarskilda skal
kan Lantméaterimyndigheten besluta om forlangning av tiden.

Inom planomradet avses foljande gemensamhetsanlaggningar med
tillhdrande samfallighetsforeningar bildas eller utbkas:

- For omradet som markerats som LOKALGATA bildas en
gemensamhetsanlaggning som omfattar lokalgata med belysning och
avvattning. Deltagande fastigheter &r bostadsfastigheter inom
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planomradet. Utnyttjar Tusko skifteslag mojligheten att anlagga
brygga och badplats kan aven dessa anslutas.

- For omraden markerade som NATUR, E, E;, WB;: och WB; pa
plankartan bildas en gemensamhetsanlaggning som &gs av blivande
bostadsfastigheter inom planomradet. | gemensamhetsanlaggningen
ska aven inga VA-anlaggningen samt ledningar for vatten och aviopp
och anlaggning for gemensam sophantering.

Agaren av Tusko 10:1 har ansokt om anlaggningsforrattning for bildande
av gemensamhetsanlaggningar inom planomradet. Agaren av Tusko 10:1
ansvarar for och bekostar anlaggningsforrattningen och utbyggnaden av
anlaggningarna. En samfallighetsforening bildas for att skdta forvaltning
av gemensamhetsanlaggningarna inom planomradet.

Gemensamhetsanlaggningen Tuské ga:l1 som férvaltas av Tusko-
Frambackens vagsamfallighet har hand om tillfartsvagen fran allmanna
vagen i Tusko by till Stacklotarna. Tuskd ga:1l avses utdkas att aven
omfatta vagstrackan fram till planomradet. Bostadsfastigheterna inom
planomradet ansluts darefter till Tuské ga:1. Dagens agarskap till vagen
ar oklar och far utredas i kommande anlaggningsforrattning. Vagen ar till
stérre delen belagen inom samfallda marken Tuskd s:2 samt eventuellt
aven inom Tusko s:16. P& bilden nedan markeras vagsamfallighetens
vag med bla linje. Den grona linjen visar den stracka som beror Tusko s:2
och s:16.
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Utdkning av Tusk® ga:1l hanteras genom en anlaggningsforrattning dar
det beslutas om vilka som ska delta i gemensamhetsanlaggningen samt
regler for hur fastigheterna ska samverka for att bygga, skota och fordela
kostnaderna for anlaggningen. Exploatoren/Agaren av Tuskoé 10:1 ska
anstka om en anlaggningsforrattning fér denna vag innan planen tas upp
for beslut om antagande.
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Exploatéren/Agaren av Tuskd 10:1 ska ocksd rusta vagen (strackan
mellan Stacklotarna och planomradet) sa att den far tillracklig standard
for kommande bebyggelse inom planomradet samt for erhallande av
statsbidrag, véagen avses dock inte breddas. Ansvars- och
kostnadsfordelningen av  vagens framtida skotsel hanteras i
anlaggningsforrattningen.

Omradet markerat WB: pa& plankartan ar belaget inom samfallda
vattenomradet Tusko s:15, Tuskosundet, som enligt fastighetsregistret
tillhor Tusko skifteslag. For skifteslaget innebar detaljplanen en mdjlighet
att anlagga brygga som exempelvis kan anvandas for uthyrning av
batplatser.

Om Tusko Byalag inte deltar i gemensamhetsanlaggningen for lokalgatan
inom planomradet kan byalaget erbjudas nyttjanderatt pa vagen inom
planomradet som leder ner till bryggplatsen och samfalligheten Tusko
s:14.

For att genomfdra detaljplanen erfordras utdver inrattande av
gemensamhetsanldggningar aven fastighetsbildning i form av
avstyckning av i detaljplanen féreslagna nya fastigheter.

Ekonomiska fragor

Kostnader for vagar och dvriga gemensamma anlaggningar
Exploatoren/Agaren av Tusko 10:1 svarar for samtliga kostnader for
utbyggnaden av de gemensamma anldggningarna med enskilt
huvudmannaskap inom planomradet, sdsom vagar, grénomraden och
tekniska anlaggningar. Kostnadsnivan for enskilda fastigheter avgors,
utdver andelstal, av nar och i vilkken omfattning berord fastighetsagare
eller samfallighetsférening beslutar genomféra i detaljplanen féreslagna
forandringar av gemensamma anlaggningar.

Exploatéren/Agaren av Tuskd 10:1 rustar vagen (strackan mellan
Stacklotarna och planomradet) sa att den far tillracklig standard for
kommande bebyggelse inom planomradet samt for erhallande av
statsbidrag, vagen avses dock inte breddas.

Fastighetsbildningskostnader

Avgifter for fastighetsbildning betalas till lantmaterimyndigheten nér
fastighetsbildning skett. Lantmé&terimyndigheten handldgger &ven
anlaggningsforrattningar enligt anlaggningslagen vid inréttandet av
gemensamhetsanlaggningar, se ovan. Lantmaterimyndigheten beréknar
kostnaden for detta efter nedlagt arbete. Det enskilda huvudmannaskapet
medfdr att anlaggningsforrattningarna kan bli mycket omfattande.

Agaren av Tuskd 10:1 anstker om nédvandiga anlaggningsforrattningar
foér genomforande av detaljplanen och upprustning av tillfartsvagen.

Kostnaden for anlaggningsforrattningen dar Tuskd ga:l utbkas (vagen
mellan Stackl6tarna och planomradet) initieras av exploatéren/agaren av
Tuskd 10:1 och kostnaden fordelas sedan mellan &dgarna av de
fastigheter som ska delta i anlaggningen efter vad som ar skaligt.
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Bygg/marklov- och planavgift

For nya mark- och bygglovpliktiga atgarder, anlaggningar och byggnader
inom planomradet tillkommer vanligtvis bygglov- och planavgift. For den
har planen kommer ingen planavgift att tas ut. Frdgor om lov besvaras av
kommunens bygglovenhet.

Tekniska fragor

Dagvatten

Dagvatten ska omhéandertas lokalt sa langt tekniskt mojligt inom
planomradet.

Grundundersokningar
Bebyggandet av kvartersmark skall foregds av nddvandiga
grundundersokningar. Exploatorerna star for dessa kostnader.

VA-anlaggning

En gemensam anlaggning for vatten och avlopp med avloppsrening ska
anlaggas. FoOr tekniska anlaggningar foreslds ett omrade med
avloppsreningsanlaggning i enlighet med VA-utredningen.

Omradet for gemensam reningsanlaggning for avlopp samt utrymme for
eventuell avsaltningsanlaggning &r placerat i den nordvastra delen av
omradet. Exploatorerna star for utredning och utforande av dessa
anlaggningar. VA-anlaggning ska vara utbyggd innan bygglov kan
beviljas.

Vatten
Vattenforsoérjning kommer att utféras genom  brunnsborrning.
Exploattrerna star for dessa kostnader.

El
Exploatorerna star for forberedelse for elanslutning samt anslutning till
elnat.

Kontakt ska tas med ledningsinnehavare vid atgarder som kan beréra el-
och teleledningar samt el- och teleforsdrjning, och eventuella
flyttningar/forandringar av  befintliga ledningar ska bekostas av
exploatdren.

Medverkande
Genomférandebeskrivningen har upprattats av Arkitektgruppen GKAK
AB.



