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Planhandlingar
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Genomforandebeskrivning

Utredningar
e VA-utredning
Fastighetsforteckning
Checklista behovsbedtmning
Naturvardesinventering
Botteninventering samt naturvardesbedémning av vattenomradet
Grundvattentillgang for smahusbebyggelse pa fastigheten Tusko
10:1
e PM Paverkan pa MKN av planerat avlopp

Syftet med denna planbeskrivning ar att i ord beskriva planes syften och
huvuddrag.

Detaljplanen upprattas enligt den aldre Plan- och bygglagen (APBL
1987:10)

Planens syfte och huvuddrag

En detaljplan reglerar anvandningen av mark och vatten i enlighet med
bestammelserna i Plan- och bygglagens (PBL) 5:e kapitel. Detaljplanen
skilier pa kvartersmark och allmanna platser. Inom kvartersmark kan
bebyggelses utformning, placering och utférande regleras. Den allmé&nna
markens anvandning regleras i form av gator, naturomraden och andra
allmanna intresseomraden.

Syftet med planen ar att mojliggdra ett antal nya fastigheter foér
bostadsandamal med tillhérande lokalgata, tekniska anlaggningar samt
batplatser inom Tuskbomradet.

Avvagning enligt miljobalken

Planen strider inte mot miljobalkens allmanna mal, hansynsregler eller
dess grundlaggande bestammelser for hushallning med mark och vatten.
Enligt bestammelser i Miljobalken, 4 kap. 4 §, far fritidsbebyggelse inom
kommunens kustomrade komma till stdnd endast i form av
kompletteringar till befintlig bebyggelse. Det framgar ocksa av
Miljobalkens 4 kap. 1 § att kustomradet, med hansyn till dess natur- och
kulturvarden, i sin helhet ar av riksintresse. Exploateringsféretag och
andra ingrepp i miljon far komma till stand endast om det kan ske pa ett
satt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvarden.

Planen bedodms férenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip enligt 2 kap
4 8. De atgarder som medges i aktuellt planforslag forandrar inte
bebyggelsemiljon eller paverkan i sddan omfattning att den kan anses
medfora betydande miljopaverkan, varfor nagot behov av narmare
miljobeddmning inte bedéms foreligga.
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Plandata

Lage och storlek

Planforslaget omfattar mark inom Tusk6omradet pa Séderon och ligger
ungefar 15 km sydost om Osthammar. Planomradet &r belaget c:a 2,5 km
syddst om Tuskd by och har strandlinje vid Orrsundet.
Detaljplaneforslaget omfattar cirka 10 hektar.
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Markéago — och planforhallanden

Marken som det nya planomradet omfattar &r till stérsta del privatagd.
Samfalld fastighet (Tuské S:14) finns vid stranden, som ursprungligen har
varit utskeppningsplast for ved och har idag inte nagon praktisk
anvandning. Aven vattenomradet och delar strandkanten &r del av en
samfalld fastighet (Tuské S:15).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Den foreslagna markanvandningen dverensstammer inte med géllande
oversiktsplan, da denna endast medger enstaka kompletteringar i
omradet. Av odversiktsplanen (2003) framgar att delar av planomradet
ingar i omradet Klubbudden-Fluttu som utgérs av samlad bebyggelse,
ligger i kustomradet for htgexploaterad kust enligt 4 kap. 4 § miljobalken
och att det delvis ingar i riksintresset Rk 20. | dversiktsplanen anges att
kompletteringar av bebyggelsen bér kunna medges utanfor
strandskyddsomradet under forutsattning att vatten — och avloppsfragor
kan I6sas pa ett godtagbart satt. Utdver detta ges ingen sarskild inriktning
for det aktuella omradet, forutom det som foljer av aktuella riksintressen,
se vidare under rubriken riksintresse.

Vid beslut om planlaggning pa denna fastighet har kommunen tagit stod i
Program 2009 — 2015 for livskraftig skargard, som antogs av
Kommunfullméktige 10 november 2009. Bedomningen ar att tillskapandet
av ny bebyggelse i den art som nu foreslas ligger i linje med vad som
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tidigare foreslagits och beslutats om skargardens bebyggelseutveckling.
Osthammar kommun har for avsikt att endast tillata ny bebyggelse i
kustnara omrade som permanentbebyggelse.

Osthammars kommun arbetar for narvarande med en ny 6versiktsplan
som var pa samrad sommaren 2015. Den nya Gversiktsplanen ar annu
inte antagen.

Ovriga kommunala beslut
Samhallsbyggnadsndmndens arbetsutskott fattade 2011-02-09 beslut om
att paborja detaljplanprocess for fastigheten Tusko 10:1.

Miljbbeddmning av planer och program

Enligt Miljobalken 6 kap 4 § ska en miljdbedémning géras for planer som
kan antas medfora betydande miljopaverkan. Enligt 5 kap 18 § PBL (i
dess lydelse, SFS 1987:10, nar detta planarbete pabdrjades) ska en
behovsbeddmning goras om en plan férvantas medfora betydande
miljdpaverkan. Inom ramen for miljobedémningen ska en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas. Av forordningar till namnda lagar
framgar det att alla planer inte ska miljobedémas och att det ar
kommunen som ska ta stéllning i fragan.

Den atgard som medges i aktuellt planforslag férandrar inte
bebyggelsemiljon eller paverkan pa omgivningen i sddan omfattning att
den kan anses medftra en betydande miljopaverkan, varfor nagot behov
av narmare miljobedémning inte beddéms foreligga. Ett sarskilt
beslutsunderlag fér behovsbeddémning har upprattats.
Miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kapitlet Miljobalken kommer inte att
upprattas.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
Miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kapitlet miljébalken bedéms inte
noédvandigt att uppréatta.

Befintliga forhallanden

Mark och vegetation,

Fastigheten bestar i huvudsak av skogbevuxen kuperad terrang med
mindre hojder med berg i dagen. | vastra delen finns lag sankmark som
delvis ar bevuxen med vass. Vegetationen bestar i huvudsak av bjork och
tall med nagra inslag av ek.

Naturvardesinventering

Efter papekande i samradsskedet har en naturvardesinventering utforts.
Inventeringen visar att naturmiljon &r av vanligt forekommande karaktar.
Det har ocksa genomforts en botteninventering dar det konstateras att
omradet utgor en for Upplandskusten vanligt forekommande miljo.

Radon
Marken bedéms som normal riskmark vad galler radon vilket innebar att
ny bebyggelse ska utféras med radonskyddande konstruktion.
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Befintlig bebyggelse
Fastigheten ar idag obebyggd. Oster om fastigheten finns nagra
fritidsfastigheter.

Service, fritidsaktiviteter

N&rmaste service i form av butiker, skolor, vardcentral m.m. finns i
Osthammar och Oregrund. Till Tusko by &ar det ca 2.5 km, dar finns
bussforbindelse in till Osthammar och Oregrund. Oregrunds golfklubb ar
belagen ca 8 km fran Tuskod. Med mindre motorbat &r det ca 15 min
batfard in till Osthammar. Vatten bad och batplats kommer att vara en
stor del av omradets karaktar och attraktion.

Gator och trafik
Omrédet nds fran Osthammar och Oregrund via huvudvagen ut mot
Soderon avtag mot Tuskd och darefter lokalgata fram till omradet.

Ny detaljplan

Bebyggelse och natur

De planerade fastigheterna ligger l&ngs en lokalgata i 6st-vastlig riktning.
Planforslaget redovisar sammanlagt 16 nya fastigheter varav 10 l&ngs
med strandskyddslinjen och resterande 6 langre fran strandlinjen pa en
hojdplata. Detta innebar att aven de bakre fastigheterna kan fa viss
sjoutsikt mellan bebyggelsen nedanfdr. Naturmarken inom
strandskyddsomradet utgor en stor areal tillganglig for friluftsliv.

| kvarteren narmast strandskyddslinjen foreslas en planbestammelse som
medger en total byggnadsarea inkl uthus pa 250 m2. Byggnadshojden
medger endast 1 vaning, inte inredning av vind men majlighet till
souterrangvaning. Byggnadshojden far vara hogst 4 m.

For fastigheterna ovanfor galler 2 vaningar med en byggnadshéjd om 7m
aven har med en total byggnadsarea inkl uthus pa 250 m2

Byggnadernas placering ar begransad framst genom ett minsta avstand
fran gatan om 6 m. | 6vrigt galler de generella minimiavstanden till
fastighetsgransgrans.

Placeringen av bebyggelsen &r inom ett omrade med vanligt
férekommande naturvarden och den foreslagna bebyggelsen ar av
begransad omfattning. Detta gor att planforslaget darmed inte bedéms
strida mot riksintresset enligt Miljobalken 4 kap 48. Skydd for ett par ekar
har inférts pa plankartan. Bebyggelsen pa land samt placering av en
brygganlaggning i vattnet bedéms inte ha ndgon namnvard paverkan pa
naturmiljon i vattnet, utom precis dar brygganlaggningen placeras.

Friytor rekreation

Planomradets utformning med fastigheter centralt Iangs en lokalgata ger
gott om omgivande naturmark med bra majligheter att réra sig fritt inom
omradet. | omradets ostra del finns en plan yta som tidigare delvis har
varit anvand som potatisdker. Denna yta ar val lampad for bollspel och
lek men kan &ven anvandas till gemensamma aktiviteter foér de boende.
Detta avses inte regleras i plankartan. Strandskyddsomradet med
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bryggor och fri strandlinje blir det naturliga omradet for bade aktivitet och
avkoppling.

Trafik och parkering

Ny lokalgata anlaggs fram till de foreslagna fastigheterna. Lokalgatan
ansluter mot befintlig vag mot Tuskd och den allmanna vagen pa
Soderon. En enkel vaganslutning ner mot bryggor och batplatser anlaggs
for att Oka tillgangligheten till stranden och bryggorna.
Parkeringsmojligheter ska anordnas inom den egna fastigheten.

Den nya lokalgatan planeras anlaggas 6ver en fuktang mellan
bebyggelsen och tillfartsvagen mot Tuské by. Fuktangen ar klassad som
vatmark och marken bedoms vara nagot kanslig. Kansligheten beror pa
att vatmarker som ligger sa laglant som denna tidigare dkermark kan ha
daligt konsoliderade leror eller dyjord, barigheten kan darfor vara dalig.
Den planerade vagdragningen bedoms enligt CONEC (2016-03-22) fran
ekologisk synvinkel inte ha nagra varden som kan bli paverkade. Att
tanka pa ar att det, som vanligt, behdvs diken som avleder avrinningen,
speciellt under hoga vattenfloden. Det ar aven viktigt att belysa vagens
stabilitet vid byggnationen.

Teknisk forsorjning

En gemensam anlaggning for vatten och avlopp med avloppsrening ska
anlaggas. For tekniska anlaggningar foreslas i enlighet med VA-
utredningen, ett omrade med avloppsreningsanlaggning. Omradet for
gemensam reningsanlaggning for avlopp samt utrymme for eventuell
avsaltningsanlaggning ar placerat i den nordvéastra delen av omradet.

Det avloppssystem som kommer att anlaggas ska i sin helhet kontrolleras
och godkannas av kommunens miljokontor i en separat tillstandsprocess.

Vattenforsorjning kommer att utféras genom brunnsborrning.
Tomtstorlekarna medger lokalt omhé&ndertagande av dagvatten.

| omradets vastra del foreslas en transformatorstation placeras i
anslutning till reningsanlaggningen och de 6vriga anlaggningarna for
teknisk forsorjning.

Vid infarten till omradet reserveras ett omrade for sopuppsamling. Har
finns mojligheten att uppfora en mindre byggnad for andamalet som
mojliggor sopsortering.

Riksintresse

Riksintresse Hogexploaterad kust

Planomradet ar belaget inom riksintresse for hogexploaterad kust som
regleras i Miljébalken 4 kap. 48. Riksintresset varnar de natur- och
kulturvarden som finns i omradet samt varden for friluftsliv. Riksintresset
syftar till att fritidshusbebyggelse endast far komma till stand i form av
komplettering av befintlig bebyggelse. Enligt Miljébalken 4 kap 18 géller
ocksa att en exploatering endast far komma till stdnd om det kan ske pa
ett satt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvarden.
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Den féreslagna bebyggelsen placeras inom oexploaterad skogsmark och
paverkar darfor inte namnvart nagot av det befintliga odlingslandskapet
eller den befintliga bebyggelsestrukturen. Den naturvérdesinventering
som gjorts visar inte pa nagra hdga naturvarden utan att omradet utgor
en for Upplandskusten vanligt forekommande miljo. Den foreslagna
bebyggelsen ska uppréattas med permanentstandard. Kommunens
beddmning ar att planens genomférande inte har ndgon negativ paverkan
pa riksintresset.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Soderon berdrs aven av riksintresse for kulturmiljo, Rk20, och beskrivs
kortfattat som ett valbevarat odlingslandskap med skargardspragel; sma
akrar och 6ppna hallrika betesmarker narmast byarna och med angslador
pa de aldre utmarkerna. Vidare har flertalet av byarna en valbevarad
bebyggelsestruktur med enskilda gardar och bebyggelse fran 1700- och
1800-talet. Vid flera av byarna finns gravfalt som visar pa
bebyggelsekontinuitet fran yngre jarnalder. Byarna &r sammanbundna av
ett vagnat som till storsta del ar det samma som pa 1700-talet.
Riksintresse for kulturmiljovarden galler i en mindre del av planomradet,
den foreslagna bebyggelsen ligger precis pa gransen till
riksintresseomradet Rk20.
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Planomréadet redovisas med svart linje och riksintresse Rk20 redovisas i rétt, skraffering
och prickad kant.

Den foreslagna bebyggelsen placeras inom oexploaterad skogsmark och
paverkar darfor inte namnvart nagot av det befintliga odlingslandskapet
eller den befintliga bebyggelsestrukturen. Vagen till omradet foreslas
byggas pa en fuktang som &r placerad inom riksintresset Rk20, den
beddms ge en viss paverkan pa riksintresset men inte av betydande
karaktar.
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Strandskydd

Delar av planomradet omfattas av strandskydd enligt MB (SFS 1998:808)
7 kap. For att mojliggora uppférandet av bryggor foreslas att
strandskyddet upphavs inom omradet som regleras av planbestammelser
WB samt inom den del av lokalgatan som &r belagen inom 100 meter fran
strandlinjen. Upphavandet sker med stdd av Miljobalken 18 c§ punkt 3 da
omradet behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Strandskyddets syfte enligt MB 7 kap 13 § tillgodoses genom att
byggratterna inom planomradet ar placerade minst 100 meter fran
strandlinjen och tillgangliggérs genom allman platsmark mellan
byggrétterna och strandlinjen. Detta tryggar forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevarar goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet i land och vatten.

| 6versiktsplanen anges att behovet av batplatser maste beaktas vid ny
bebyggelse. Kommunen har en restriktiv syn pa nya brygganlaggningar
och foresprakar att sddana uppfors gemensamt. | detta fall kommer den
foreslagna brygganlaggningen forse den nya bebyggelsen med batplatser
men aven mojliggora ett mindre antal batplatser for 6vriga boende i
Tuska.

Administrativa fragor

Detaljplanen utfors med normalt planforfarande enligt APBL 1987:10.
Planen beréknas antas under kvartal tva 2016. Planens genomférandetid
ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Kommunen ar inte huvudman for allméan plats.

Bygglov far inte ges innan anslutning till gemensamt vatten och aviopp
finns.

Planavgift enligt Plan- och bygglagen (PBL) ska inte tas ut vid

bygglovsprévning.

Preliminar tidplan for planarbetet

Plansamrad var/sommaren 2013
Utstallning januari 2015
Godkannande BMN augusti 2016
Antagande KF september 2016
Medverkande

Planhandlingarna har upprattats av Staffan Térnberg, Arkitektgruppen
GKAK AB.



