Nya regler for bygglov
fran 1 december 2025




Viktig information till vara besokare

 Utrymningsvagar m

 Atersamlingsplats
(parken utanfor huvudentrén)
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Vilka vi ar

Oskar Blixt, Bygglovshandlaggare, Plan- och byggenheten, Samhallsbyggnadskontoret
Max Svensk, Bygglovshandlaggare, Plan- och byggenheten, Samhallsbyggnadskontoret
Mattias Nystrom, Byggnadsinspektor, Plan- och byggenheten, Samhallsbyggnadskontoret

Merike Dahlberg, Plan- och byggchef, Plan- och byggenheten, Samhallsbyggnadskontoret

Lars O Holmgren, Ordforande i Bygg- och miljonamnden
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Tva stora andringar 2025

 BBR/EKS ersattes fran 1 juli 2025 med ”Boverkets nya byggregler” (kommer inte tas upp idag).
* PBL-andringar borjar galla 1 december 2025 (flyttat fran 1 oktober).

* PBF kom 5 november 2025 (borjar galla 1 december 2025).

Nagra forkortningar som ar bra att kanna till:

PBL = Plan- och bygglagen

PBF = Plan- och byggforordningen

BBR = Boverkets bzggregler

EKS = Europeiska konstruktionsstandarder / Boverkets konstruktionsregler
OP = Oversiktsplan

DP = Detaljplan

SKR = Sveriges kommuner och regioner

MSB = Myndigheten for samhallsskydd och beredskap - Myndigheten fér civilt férsvar (MCF) fran 1 jan 2026
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Oversiktligt

Stora andringari PBL, bland annat:

Helt nytt kapitel 9 med delvis ny struktur, och andringar i flera andra kapitel.
Lovplikten for anlaggningar flyttas fran Plan- och byggforordningen (PBF) till Plan- och bygglagen (PBL).
Forsvaret och MSB far en ny rolli handlaggningen och provningen samt far dven vetoratt i vissa arenden.

Nagra nya definitioner av termerna ekonomibyggnad, fasadandring, komplementbostadshus och
komplementbyggnad.

Vissa foljdandringar i andra lagar.
Det tydliggors att skyltar och ljusanordningar ar byggnadsverk.

De bygglovsbefriade atgarderna friggebod” och “attefallshus” tas bort och erséatts av bygglovsbefriad
komplementbyggnad och komplementbostadshus.
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Komplementbyggnad och et

Eran Boverket komplementbostadshus

Film 2 — Bygglovsplikt fér byggnader:
Filmer om nytt regelverk for bygglov - PBL kunskapsbanken - Boverket

Nya definitioner i 1 kap. 4 §

-  Komplementbyggnad: en fristaende byggnad som kompletterar
en byggnad och inte ar inredd med en sjalvstandig bostad.

«  Komplementbostadshus: en fristdende byggnad som

Kom plementbygg nad kompletterar ett en- eller tvabostadshus och ar inredd med en
sjalvstandig bostad
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Bild: Klara Falk/Boverket


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov--byggande/filmer-om-nytt-regelverk-for-bygglov/

Bygglovsbefriad friggebod (1980-2025)

Lovfri komplementbyggnad och st

komplementbostadshus (2025 --)

Foto: Josef Eliasson/Scandinav Foto: Malcolm Hanes/Scandinav Foto: Per Magnus Persson/Scandinav Foto: Lena Oritsland/Scandinav

Bild: Klara Falk/Boverket

Komplementbyggnad Komplementbostadshus

Bygglovsbefriad komplementbyggnad
utanfér detaljplan (1990-2025)

Frén Boverket STl OSTHAMMARS
: _ et £ . KOMMUN
Film 2 — Bygglovsplikt for byggnader: ZEN DEL AV ROSLAGEN

Filmer om nytt regelverk for bygglov - PBL kunskapsbanken - Boverket



https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov--byggande/filmer-om-nytt-regelverk-for-bygglov/

8 m hégt och 3,6 m fran byggnaden, minst 4,5 m fran gré

Tillbyggnad huvudbyggnad, m

Skarmtak, max 15 kvrite

minst 4,5 m till

or, max 2 st (far inte paverka takstol

.6 m fran byggnaden och

En- och
tvabostadshus
inom detaljplan

Tillbyggnad,
takkupor och
skarmtak kommer
istallet vara en
pott pa 30 kvm.

Attefall och
friggebod bakas
ihop till en pott pa
45 kvm.
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L & En ”pott” for lovbefriade atgarder

Man slagit ihop tidigare undantag till en gemensam pott
(tidigare ”"Friggebod” och "Attefallshus”).

Inom detaljplan: Totalt 45 kvm, 4 m hogt,
komplementbyggnader och komplementbostadhus,
varav den storsta byggnaden far vara 30 kvm.

Utanfor detaljplan: Totalt 65 kvm, 4,5 m hogt,
komplementbyggnader och komplementbostadhus,
varav den storsta byggnaden far vara 50 kvm.

Komplementbyggnad far byggas vid alla sorters byggnader,
medan komplementbostadshus endast vid en- eller
tvabostadshus.

Byggnader som tidigare undantagits fran lovplikt ska
raknas in i den sammanlagda byggnadsarean.
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Byggnader som tidigare
undantagits fran lovplikt ska
raknas in i den sammanlagda
byggnadsarean, innebar:

 Exempel 1: du bor inom DP, har byggt en friggebod
pa 15 kvm och anmaélt en attefallare pa 30 kvm =2
da har du inte mojlighet att bygga mer (utan

bygglov.)

* Exempel 2: du borinom DP, har byggt en friggebod
pa 15 kvm - déa kan du bygga 30 kvm.

* Exempel 3: du bor utanfor DP, har byggt en
friggebod pa 15 kvm och anmalt en attefallare pa 30
kvm = da kan du bygga 20 kvm.

* Exempel 4: du bor utanfor DP, har byggt en
friggebod pa 15 kvm = da kan du bygga 50 kvm.

 Exempel 5: Om du byggt med PBL 9:6, da troligen
redan ”atit upp” potten.
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Lovbefriade tillbyggnader

Ersatter tidigare undantag for tillbyggnad, skarmtak och
takkupor.

Totalt 30 kvm pa byggnader som inte ar
komplementbyggnad/komplementbostadshus

(hojd far inte 6verstiga taknock). Kan goras flera, men totalt
30 kvm (BTA & OPA) per byggnad.

En bygglovsbefriad tillbyggnad kan goras pa alla sorters
byggnader, alltsa inte bara pa en- och tvabostadshus (men far
inte strida mot DP, forutom pa en- och tvabostadshus).

Bygga till komplementbyggnad/komplementbostadshus till
max 30 kvm, max 4m hogt, inom DP (50 kvm, max 4,5 m hogt,
utanfor), men far inte vara lika stor eller storre an byggnaden
den ska komplettera. Far inte placeras utanfor tomten.

Aven lovbefriade komplementbyggnader/komplement-
bostadshus, far man gora flera tillbyggnader pa, sa lange den
sammanlagda arean efterat inte 6verstiger 45 kvm inom DP
(65 kvm utanfor).
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Annan andring av byggnader

* Det kravs inte langre bygglov for att inreda en ytterligare lokal
for handel, hantverk eller industri i en byggnad
(kan dock krava lov/anmalan av annan anledning som
ventilation, brand, fasadandring m.m.)

* |nom DP kravs bygglov for fasadandringar pa alla byggnader
om andringen sker pa en fasad eller ett tak som vetter mot en
allman plats (gata, park m.m.). Galler dock inte en- och
tvdbostadshus, komplementbyggnad eller
komplementbostadshus.

* Kravs inte bygglov for andrad anvandning om deti en byggnad
inreds en eller flera lokaler med en bruttoarea som
sammanlagt inte ar storre an 50 kvm, men galler da endast
utanfor detaljplanelagt och utanfér sammanhallen

bebyggelse (ungefarlig forklaring: mer &n 3 byggnader pa minst 2 tomter
ar sammanhallen bebyggelse, hor av er till kommunen for ett
fortydligande).

* Kravs inte bygglov for att andrad anvandning av en
komplementbyggnad till ett komplementbostadshus som
inte kraver lov.
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Exakta matt avgor lovplikten for vissa atgarder

Kraver bygglov:

Inom DP: Murar, plank om hogre dn 1,8 m och placeras inom 3,6 m fran en byggnad, eller
hogre an 1,2 m och placeras langre bort 4n 3,6 m fran en byggnad.

Inom DP: Altaner om hogre an 1,8 m och inom 3,6 m fran en byggnad, eller 1,2 m och placeras langre bort an
3,6 m fran en byggnad. (En altan kraver inte bygglov for att den ar en nybyggnad, tillbyggnad eller fasadandring).

Parkeringsplatser om storre an 50 kvm inom detaljplan (100 kvm utanfor).
Upplag/materialgardar om hogre an 3 m eller storre an 15 kvm inom detaljplan (50 kvm utanfor).
Fasta forvaringsanlaggningar (cisterner m.m.) om hogre an 3 m eller storre an 15 kvm inom DP (50 kvm utanfor).

Alla master och torn hogre an 20 m eller avstand fran gransen som ar mindre an anlaggningens hojd over
marken.

Skorstenar hogre an 20 m eller avstand fran gransen som ar mindre an anlaggningens hojd dver marken.

Vindkraftverk kraver lov om hogre an 20 m eller placeras fran gransen som ar mindre an anlaggningens
hojd over marken.

Vindkraftverk pa byggnader kan krava lov som fasadandring.

Idrottsplatser andras till idrottsanlaggningar vilket innebar att fler anlaggningar omfattas av lovplikten.
Det kravs enbart lov om anlaggningen upptar en markyta storre an 1 500 kvm.
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Utokad lovplikt inom vissa omraden

Det kravs dnda bygglov (utokad lovplikt) for vissa atgarder som inte kraver bygglov enligt

huvudregeln, om atgarden ar: Granne-

medgivande

Narmare an 4,5 m fran grans (undantag ekonomibyggnad utanfor detaljplan eller om . ;
maste alltid

grannar eller huvudman skriftligen har medgett atgarden).

vara skriftligt.

Narmare an 30 m fran ett jarnvagsspars mitt (undantag ekonomibyggnad utanfor DP eller
om grannar/infrastrukturforvaltare skriftligen har medgett atgarden).

Inom/intill riksintresse for totalforsvarets anlaggningar kravs bygglov for vissa atgarder.
(Ny- och tillbyggnad av ett komplementbostadshus och inredning av en ytterligare bostad
i ett enbostadshus. Ny- och tillbyggnad av ekonomibyggnad for hasthallning eller andrad
anvandning av en ekonomibyggnad till hasthallning men detta krav pa bygglov géller bara

. . S Vid allman

d flygplat ller 6 - eller skjutfalt).
vid flygplatser eller 6vnings- eller skjutfalt) olats kan
Fasadandring i form av solenergianlaggningar inom detaljplan, om de arinom eller i huvudmannen
anslutning tillomraden som ar av riksintresse for totalforsvaret. ge ett
Satta upp/andra en ljusanordning inom/anslutning till nagot omrade som &r av medgivande.

riksintresse for totalforsvaret.
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Utokad lovplikt fortsattning...

Kraver bygglov:

Om de avser en byggnad, bebyggelseomrade, tomt eller en
allman plats som ar sarskilt vardefull. Det galler nybyggnad,
tillbyggnad, inredning av ytterligare bostad i ett enbostadshus och
fasadandring.

Flytta/vasentligt andra en befintlig anlaggning utomhus som
omfattas av en bestammelse om skydd av kulturvarden i
detaljplan/omradesbestammelser.

Om atgarden avser en sarskilt vardefull anlaggning som inte
omfattas av en bestammelse om skydd av kulturvarden.
Detsamma galler om en sddan atgard vidtas inom en allméan plats
eller ett bebyggelseomrade som ar sarskilt vardefullt och
atgarden paverkar omradets karaktar eller byggnadsverkets yttre
karaktarsdrag. (Exempelvis plank, mur, altan, upplag mindre an
15 m? inom detaljplan, parkeringsplats som ar 50 m? eller mindre
inom detaljplan).

Satta upp, flytta eller vasentligt andra en anlaggning som ar en
skylt eller en ljusanordning om atgarden avser en sarskilt
vardefull anlaggning som inte omfattas av en bestammelse om
skydd av kulturvarden. Detsamma galler om en sadan atgard
vidtas inom en allman plats eller ett bebyggelseomrade som ar
sarskilt vardefullt och atgarden paverkar omradets karaktar eller

byggnadsverkets yttre karaktarsdrag. BI78] (S THAMMARS
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/ Upplandsmuseets klassificeringsyta -

N Kiassificeringsyla

/ Upplandsmuseets Klassning -

L R

Nytt kulturmiljoprogram

Arbetet med det ar igdng tillsammans med
Upplandsmuseet, sedan nagra ar tillbaka.
Det kommer underlatta handlaggarnas

beddmning och aven allménhetens fragor.

- Byggnadsminne

- Sarskilt vardefull, .13

[ vardefun, 817

|:| Ovriga klassificerad byggnader

Upplandsmuseets SVO -

FAVAN < iskt sarskilt v

Idag finns redan riksintressena Osthammar och
Oregrund klassade. Dar klassningen visas i
olika kulorer.

Vésterhamnen

Oregrund

Upplandsmuseets klassificeringsyta - B

N Klassificeringsyia
£, Upplandsmuseets Klassning s "'. P

;| - Byggnadsminne
Bl sarskitt vardefull, 3.13

[ vardetun, 317
| D Ovriga klassificerad byggnader

"+ 34! upplandsmuseets SVO

- Byggnadsminne

- Sarskilt vardefull, .13

[] vardefull, 317

|:| Ovriga klassificerad byggnader
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Rivningslov

Kravs numera aven:

Utanfor detaljplan om byggnaden eller anlaggningen ar sarskilt
vardefull eller ligger inom ett sarskilt vardefullt omrade.

Utanfor detaljplan for anlaggningar om de omfattas av utékad
rivningslovsplikt eller rivningsforbud i omradesbestammelser.

Inom detaljplan for en anlaggning om anlaggningen har rivningsforbud
i detaljplan eller ar sarskilt vardefull.

Kravs inte:

Om atgarden ar nodvandig for att folja ett forelaggande
| (inom och utanfor detaljplan).

Byggnaden/byggnadsdelen tidsbegransat bygglov/sasongslov.

Om byggnaden/byggnadsdelen far uppforas utan bygglovoch om den
inte ar en sarskilt vardefull byggnad eller ligger i ett sarskilt vardefullt
omrade.

Kraver istallet en anmalan:

For alla byggnader storre an 50 kvm.
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Skyltar och ljusanordningar

Den generella lovplikten for skyltar och ljusanordningar tas bort.

Inom detaljplan kan skyltar pa byggnader trots det krava bygglov som
fasadandring. Det galler andra byggnader 4n en- och tvabostadshus,
komplementbyggnader och komplementbostadshus om andringen
sker pa en fasad eller ett tak som vetter mot en allman plats.

Skyltar kan ocks4, i vissa fall, krdva bygglov pa eller vid sarskilt
vardefulla byggnader, anlaggningar, tomter, allmanna platser och
bebyggelseomraden.

Ljusanordningar pa byggnader kan trots det krdva bygglov som
fasadandring. Det galler andra byggnader 4n en- och tvabostadshus,
komplementbyggnader och komplementbostadshus om andringen
sker pa en fasad eller ett tak som vetter mot en allméan plats.

Ljusanordningar kan ocksa, i vissa fall, krava bygglov pa eller vid
sarskilt vardefulla byggnader, anlaggningar, tomter, allmanna
platser och bebyggelseomraden.

En ljusanordning kraver bygglov om anvandningen av anordningen
kan antas patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
totalforsvarets anlaggningar och om det sker inom eller i anslutning
till ndgot omrade som ar av riksintresse for totalforsvaret, det vill sdga

alla anlaggningar for bade det militdra och det civila forsvaret.
SEEEl OSTHAMMARS
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Solenergianlaggningar

* Inom detaljplan kan en solenergianlaggning pa en
byggnad krava bygglovom det ar en fasadandring.
Det galler for andra byggnader an ett en- och
tvabostadshus, komplementbyggnad och
komplementbostadshus om andringen sker pa en
fasad eller ett tak som vetter mot en allman plats.

* Om en byggnad ligger inom detaljplan och aveninom
eller i anslutning till ett riksintresse for totalforsvaret,
kravs det bygglov for solenergianlaggningar som ar
fasadandringar pa alla sorters byggnader och p4a alla
fasader och tak.

* Kan ocksa krava bygglov pa eller vid sarskilt
vardefulla byggnader, anlaggningar, tomter, allmanna
platser och bebyggelseomraden (kan bli svart att fa beviljad).
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Anmalan

* Rivning (storre an 50 kvm).

« Andring av byggnad, barande konstruktion.

« Andring av byggnad, brandskydd &ndras vasentligt.

* |nstallation eller andring av hiss.

* |nstallation eller andring av eldstad och / eller rokkanal.
* [|nstallation eller andring av ventilation.

* Installation eller andring av anlaggning for
vattenforsorjning eller avlopp i en byggnad.

Kravs inte:
* For att folja forelaggande.

* Foren ekonomibyggnad utanfor DP, forutom rivning.

Paverkar:

* Nagon som villriva sin lada, ladugard, eller
ekonomibyggnad till exempel.
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Provning

. Vid provning av bygglov dar DP genomfdrandetid gatt ut
for minst 15 ar sedan, behover fastigheten och det
befintliga byggnadsverket inte langre folja detaljplanen.
Tillkommande atgard ska dock provas mot planen.

. Precis som vid provning av bygglov inom detaljplan
galler nu att bygglovsbefriade atgarder som enligt
10 kap. 2 a § far strida mot omradesbestammelser, inte
ska beaktas vid bedomningen av om en atgard
overensstammer med omradesbestammelserna.

. Aven om utgdngslaget ar planstridigt ska en annan
andring an en tillbyggnad fa vidtas.

. Mojligt att ge bygglov for att i ett bostadshus inreda en
vind till bostad aven om det strider mot DP
(om genomforandetid har gatt ut).

. Tidsbegransade bygglov stalls krav att platsen ska
kunna aterstallas.

. Forhandsbesked kan endast sdkas utanfor
detaljplanelagt omrade och provningen ska endast
omfatta lokalisering.
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Atgirder som inte kréver lov far i
vissa fall strida mot detaljplan
eller omradesbestammelser

Exempel pa atgarder ar:

e » Nybyggnad av KB till ett en- eller tvdbostadshus

‘fo‘# * Inredning av ytterligare en bostad i ett
1 ' enbostadshus.
| R |
! M * Uppforande, flytt eller utokning av mur, plank m.m.
i§ :f" ‘ Atgarden far dock inte strida mot bestammelser om

skyddsatgarder for att motverka markfororening,
olyckor, oversvamning och/eller erosion.
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Frivilligt lov

For att prova en liten avvikelse.

Vi kommer inom kort aven se over taxan.




Annat nytt

| de fall Forsvarsmakten eller MSB ska underrattas, borjar inte
tidsfristen raknas forran nar deras medgivande inkom till
byggnadsnamnden.

BMN far besluta att ett &rende om lov eller forhandsbesked
inte ska avgoras forran fraigan om dispens fran strandskydd har
avgjorts (om arendet omfattas av en ansdkan om dispens fran
strandskydd).

Roller och ansvar

Forsvarsmakten och myndigheten for samhallsskydd och
beredskap, MSB, far nya roller i lovprocessen.

| vissa fall ska Forsvarsmakten eller MSB underrattas om en
ansokan om lov eller forhandsbesked. Detta galler om den
soOkta atgarden ska vidtas inom eller i anslutning till ett omrade
som ar av riksintresse pa grund av att det behovs for
totalforsvarets anlaggningar, och omfattas av krav pa bygglov.

Om Forsvarsmakten eller MSB ska underrattas om en ansokan
kravs det ett medgivande fran myndigheten for att lov eller
positivt forhandsbesked ska kunna ges.

Byggnadsnamnden ska i vissa fall skicka beslutet till

Forsvarsmakten eller MSB. ST OSTHAMMARS
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Inom
detaljplan?
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Tips att ta reda pa

Narmare an
4,5 meter
grans?

Narmare an
30 m fran ett
jarnvagsspars
mitt?




Inom detaljplan eller inte?

Du hittar detaljplanerna pa:
Detaljplaner - Osthammars kommun

https://www.osthammar.se/sv/boendetraf
ikmiljo/bygga-nytt-andra-eller-
riva/detaljplaner/

Hor garna av dig till Osthammar Direkt om
du har funderingar hur detaljplanen ska
tolkas.

Tel: 0173-860 00
E-post: osthammardirekt@osthammar.se

Observeravissa delar av kartbilden inte ar gallande, kan
vara nya detaljplaner som ar "ovanpa”.
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https://www.osthammar.se/sv/boendetrafikmiljo/bygga-nytt-andra-eller-riva/detaljplaner/
https://www.osthammar.se/sv/boendetrafikmiljo/bygga-nytt-andra-eller-riva/detaljplaner/
https://www.osthammar.se/sv/boendetrafikmiljo/bygga-nytt-andra-eller-riva/detaljplaner/
https://www.osthammar.se/sv/boendetrafikmiljo/bygga-nytt-andra-eller-riva/detaljplaner/
mailto:osthammardirekt@osthammar.se

Nytt pa var hemsida:
Nya regler for dig som ska bygga

Nytt regelverk for bygglov +

Nya byggregler for de tekniska egenskapskraven (galler fran 1 juli 2025) E

Regler for bygglov - Osthammars kommun

https://www.osthammar.se/sv/boendetrafikmiljo/bygga-nytt-
andra-eller-riva/bygglov2/regler-for-bygglov/

Tack for ikvalll
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https://www.osthammar.se/sv/boendetrafikmiljo/bygga-nytt-andra-eller-riva/bygglov2/regler-for-bygglov/
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