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INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvandningen och hur den fysiska miljon &r tankt att
forandras och bevaras. | detaljplanen ska allménna platser, kvartersmark och vattenomraden och
granserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan
markagarna och samhallet utan ocksa markéagarna emellan. Den &r juridisk bindande och bestam-
mer bland annat vilken typ av bygglov som ges i olika omraden eller vilken hansyn som maste tas
till strandskydd, riksintressen eller kulturhistoriska varden.

Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras i plan- och bygglagen, PBL.

Processen
Planen hanteras med normalt forfarande enligt PBL (SFS 2010:900).

FLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Forslaget till detaljplan var ute pa samrad mellan 13 oktober-10 november 2016. Darefter var de-
taljplaneforslaget pa granskning mellan 4 juli-15 augusti 2018. Under dessa skeden har ber6rda
myndigheter, organisationer, allméanheten och sakagare fatt tillfalle att yttra sig. Inkomna syn-
punkter fran samradsskedet bemottes i en samradsredogdrelse och inkomna synpunkter fran
granskningen har bemétts i ett granskningsutlatande. Eftersom planen hanteras med normalt forfa-
rande tas detaljplanen upp for beslut om antagande i Kommunfullméktige. Om detaljplanen inte
Overklagas inom tre veckor efter att den har blivit antagen vinner den laga kraft.

PLANHANDLINGAR

Till planférslaget hor:
e  Plankarta
e  Planbeskrivning
e  Granskningsutlatande
e  Behovsbeddmning
e  Fastighetsforteckning (kan begéras ut)

UTREDNINGAR

— Naturvérdesinventering, 2014-09-08
— Inventering av vaxtplatser for orkidéer och blasippa, 2017-07-05
— Bevarandestatusutredning, 2018-03-01
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— Trafikbullerutredning, 2017-05-12
— Dagvattenutredning, 2016-07-15 reviderad 2018-05-15

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med denna detaljplan ar att mojliggora for flerbostadshus eller radhus. Det nya bostadsom-
radet ar en naturlig fortsattning pa tatorten Osthammar i ett kust- och tatortsnara lage. Eftersom
det ar ett centralt lage tillats en nagot mer tatbebyggd exploatering som anda pa flera satt sker
med hansyn till det intilliggande naturomradet.

PLANDATA

Planomradets storlek, lage och avgransning

Planomradet 4r belaget 1 km norr om centrala Osthammar och ligger i narheten av daglig service.
Planomradet omfattar cirka 1 ha mark. Omradet gransar i oster till det intilliggande friluftomradet
Gammelhus och i vaster till Husbackavagen. | éster och i norr, strax intill planomradet stracker
sig d4ven Osthammarsfjardens strandpromenad.
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Karta med mrmgat planomrade

Nuvarande markanvandning och markagoforhallanden

Planomradet omfattas av delar av fastigheten Gammelbyn 1:62 samt mindre delar av Gammelbyn
1:70 som bada &gs av Osthammars kommun. Omradet bestar idag av oexploaterad skogs- och na-
turmark. Den Ostra delen av omradet, utanfor tilltankt planomrade, ingar i ett storre rekreations-
och friluftsomrade som stréacker sig langs Osthammarsfjardens strand.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I kommunens 6versiktsplan fran 2016 beskrivs att Osthammar som helhet utvecklas som en ser-
viceort med blandad bebyggelse. | dversiktsplanen bendmns tatortskartorna som "Forslagskarta
infor kommande fordjupning™ da fordjupningarna sannolikt kommer forandra delar av intention-
erna i och med att detaljeringsnivan okar. Det aktuella planomradet benamns i forslagskartan som
skogsomrade. Omradet intill, det vill siga Gammelhusomradet, anges som gronomrade. Planfor-
slaget beddéms i dagslaget inte vara helt 6verensstimmande med 6versiktsplanens intentioner men
arbetet med en fordjupad 6versiktsplan for Osthammar ar under framtagande. Utfallet vid en for-
djupning skulle inte férandra stallningstagandet att omradet ar lampligt for bebyggelseutveckling
som detaljplanen foreslar. Nar arbetet med denna detaljplan pabdrjades var forslaget forenligt
med davarande 6versiktsplan fran 2003.

Detaljplaner
Omradet omfattas idag inte av nagon detaljplan.

Hela omradet vaster om och delar av omradet norr om det tilltanka planomradet utgors idag av
planlagd mark for bostader. | norr gransar detaljplanen till ett planlagt omrade, Husbacka sodra —
Kvistagran, antagen 2011 med Iépande genomforandetid fram till ar 2026. Detaljplanen medger
bostader i tva vaningar. | vastra delen gransar omradet till detaljplan for Gammelhusomradet I
antagen 1968 som medger friliggande bostadshebyggelse i en vaning och detaljplan for Gammel-
bydngen norra antagen 1964 som medger friliggande bostadsbebyggelse samt mindre del med id-
rottsandamal. Genomfoérandetiden pa dessa har l6pt ut.

Riksintressen

Omradet utgors av riksintresse for hogexploaterad kust (skargardsomradet fran Arkosund till
Forsmark), 4 kap. 48 MB. Enligt riksintresset far fritidsbebyggelse endast tillkomma i form av
kompletteringar till redan befintlig bebyggelse. Det tilltankta planomradet avser permanentbosta-
der samtidigt som det ses som en naturlig utveckling av tatorten Osthammar. Enligt 4 kap. 18§
MB, ska bestammelserna om riksintresse for kust-och skargardsomradena inte hindra tatortsut-
veckling eller lokalt naringsliv. Darmed beddms inte riksintresset paverkas av planen.

Kommunala beslut

Samhéllsbyggnadsnamndens arbetsutskott fattade 2013 beslut (Dnr SBN-2012-1004, § 44) om att
paborja planarbete for omradet. Det beslutades att planen skulle hanteras med normalt forfarande
enligt PBL (SFS 2010:900).
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Bygg- och miljénamnden beslutade 2016-10-03 att skicka ut forslaget pa samrad. Samradstiden
var 2016-10-13 till 2016-11-10. Bygg- och miljonamnden beslutade 2018-06-20 att skicka ut for-
slaget pa granskning. Granskningstiden var 2018-07-04 till 2018-08-15.

BEHOVSBEDOMNING

Forenlighet med 3,4 och 5 kap Miljébalken

I samband med detaljplaneprocessen beaktas ocksa miljorattsliga aspekter. Markanvandningen i
det har planforslaget ar forenlig med bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomra-
den enligt miljébalken 3 och 4 kap.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens 5
kap 3 8. Detaljplanen utformas sa att dess genomférande inte leder till att miljokvalitetsnormerna
overskrids.

Behovsbedémning och stéallningstagande

Kommunen har tagit fram en checklista for behovsdémning. Enligt checklistan anses inte genom-
forandet av detaljplanen pavisa negativ effekt pa miljon, manniskors halsa eller hushallning med
mark, vatten och andra resurser. Ett genomférande av planen beddéms inte enskilt eller samman-
vagt bli betydande om forebyggande atgarder beskrivna i denna handling vidtas.

Kommunens sammanvégda beddmning &r att planens genomfdrande inte innebar en betydande
paverkan pa miljon. Planen kommer darfor att hanteras utan en miljobedémningsprocess och en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap miljobalken kommer inte att upprattas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Mark, vegetation, djurliv

Omradet utgors framst av blockrik skogsmark med blandskog samt inslag av gamla och grova tal-
lar och granar. Skogen ar till stora delar lucker med ett hasseldominerat buskskikt. Det finns ett
stort inslag av dldre och dven dod hassel. | faltskiktet finns blabér och lundflora som liljekonvalj,
blésippa och signalarten® svart trollduva. Kring utsiktsplatsen dster om planomradet, finns dven
ett litet parti med 6ppen hallmark och i kanten av skogen finns bryn med bland annat silg. Ostra
delen av skogen ar nyligen gallrad, bland annat har hassel avverkats. Norra delen i 6vergangen
mellan skogsmark och vass domineras av klibbal. Inom omradet finns flera naturvardsintressanta
arter bland annat granbarkgnagare, nastrot, skogsknipprot, varart, hasselticka och zontaggsvamp.

! Med signalarter menas en typ av indikatorarter som ar anvandbara for att lokalisera och urskilja skogar med hdga naturvarden.
Forekomst av en eller flera signalarter ar ofta tecken pa ett avvikande skogsomrade som kan vara nyckelbiotop.



ELIE] OSTHAMMARS
W KOMMUN 6 (21)

= ENDEL AV RefLAEN ANTAGANDEHANDLING
I norra delen av planomradet som benamns som naturmark i plankartan finns ett 6ppet omrade
som i dagslaget bestar av jordbruksmark som inte brukas.

| samband med naturvardesinventeringen som genomfdérdes 2014 konstaterades tva omraden med
hogt naturvarde, rott i kartan, respektive visst naturvarde, gult i kartan. Planomradet berdrs av
hdga naturvérden.

Naturvardesinventeringens avgransning. Tva omraden med naturvarden avgransades i karteringen, rétt innebar hogt
naturvarde, klass 2, gult innebdar visst naturvarde, klass 4. Svarta punkter markerar fyndplatser med féarska och
gamla exemplar av hasselticka. Hasselticka indikerar kontinuitet av dod ved av hassel vilket har ett naturvérde.

e
med gul grénslinje i bilden. Hoga naturvérden berdrs ungefar i

Planomradet har begransats till att omfatta omradet
den utstréckning som bilden visar.

Hoga naturvarden

Omradet med hoga naturvarden (rott i kartan) utgors av dldre blandskog med stort inslag av hassel
i buskskiktet. De storsta véardena ar knutna till kontinuiteten av dod hasselved samt inslaget av
gamla grova trad och dod ved. Den 6stra delen av det inventerade omradet, som ligger inom
strandskyddet, &r enligt inventeringen, troligen dven en vardefull plats for faglar. Omradet med
visst naturvarde (gult) bestar av ett parti med block och ung hassel i barrtradsdominerad slant.
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Inventering av vaxtplatser for orkidéer och blasippa
Den 5 juli 2017 utfordes en inventering av Upplandsstiftelsen. Syftet med inventeringen var att
soka igenom omradet efter orkidéerna Skogsknipprot och Néstrot samt blasippa.

Tva vaxtplatser for Skogsknipprot hittades. Det forsta exemplaret vaxer bland liljekonvaljer intill
staketet mot vagen i sodra delen av omradet och bestar av en tuva med sex blommande stjalkar.
Den andra vaxtplatsen ar positionerad langre norrut och bestar av en tuva med tva blommande
stjalkar. Forekomsten av blasippor &r riklig i stora delar av inventeringsomradet och finns i unge-
far halften av detaljplaneomradet. De véxer framst i den norra delen, i den aldre gran- och tallsko-
gen och i backen upp mot berghéallen samt i delar av det gallrade hasselbestandet. Blasippor sak-
nas i omradet narmast parkeringen och pa de gallrade ytor dar eldning har &gt rum.

Véxtplatsen for det sodra exemplaret av skogsknipprot kommer att markas upp for att kunna be-
varas vid markarbete.

Resultat fran inventeringen. Inventeringsomradet syns i rad linje.
Det grona omradet utgor vaxtplatser for blasippa. De lila punkterna ar positionerna for skogsknipprot vilka bada &ar
inom planomradet. Den norra individen &r inom kvartersmark men den sodra &r inom naturomrade i plankartan.

Planomradet har i viss man anpassats efter naturvardena i omradet men vid avvagning av flera
intressen bedéms behovet av tatortsndra bostader vara 6vervdagande och darmed tas en stor del av
omradet med hoga naturvarden i ansprak. Miljoerna utanfor planomradet och vidare ut mot Krut-
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udden ska dock fortsatta bevaras och utvecklas som rekreationsomrade och téatortsnara grénom-
rade. En plan for skétsel och utveckling av omradet ska faststallas.

Beddmning av bevarandestatus och risker for paverkan pa fridlysta arter

En bedémning har gjorts av samtliga funna arter som &r skyddade enligt Artskyddsférordningen.
De karlvéxter som bedomts ar nastrot, blasippa och skogsknipprot. Alla tre bedéms ha en gynn-
sam bevarandestatus lokalt, regionalt och nationellt och den planerade verksamheten riskerar inte
att paverka artens bevarandestatus. Vad galler faglar har spillkrdka som har observerats i natur-
vardesinventeringen beddmts. Arten har inte gynnsam bevarandestatus nationellt men regionalt
och lokalt visar spillkrakan ingen tendens att minska och den planerade verksamheten riskerar
troligen inte att paverka artens bevarandestatus.

Landskap

Planomradet ligger pa en héjd som i vaster sluttar mot Husbackavagen. Denna upplevs som en
barriar i landskapet och skiljer fjarden samt strand- och gronomradet fran befintlig bebyggelse i
vaster. Planomradet angréansar till naturmark och ingar i ett storre rekreations- och friluftsomrade
som strécker sig langs Osthammarsfjardens strand. 1 dagslaget finns ingen bostadsbebyggelse
inom planomradet. Detta innebar en forandring av savél den aktuella platsen som omradet som
helhet.

Geotekniska forhallanden

Planomradet utgors enligt den Gversiktliga jordartskartan fran Sveriges Geologiska Undersokning
(SGU), huvudsakligen av sandig morén med inslag av berghéllar i de hdgre delarna och lermark i
nordostra delen av planomradet, se kartan nedan som markerar var bebyggelse kan uppkomma.
Strax norr om detta omrade bevaras i planomradet med planbestammelsen natur med mojlighet
till dagvattenhantering. Detta omrade bestar av lera. Nagon geoteknisk undersokning har inte ge-
nomfdrts inom ramen for planarbetet utan behdver klargoras i bygglovsskedet.

Jordarter

vatten

berg

grus

organisk jordart
moran

grus

sand

lera

fylining
isalvssediment, sand-block

silt

0LB= 0N OPN ]

ovrigt

!

Jordarter i omradet. Det ungefarliga planomradet markerat med rosa linje.
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Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r foreskrifter om lagsta godtagbara kvalitet for mark, vatten, luft eller mil-
jon i dvrigt inom ett geografiskt omrade. Osthammars kommun tillhor vattenmyndigheten for
Norra Ostersjons vattendistrikt. Vattenmyndigheten faststallde for forsta gangen ar 2009 miljo-
kvalitetsnormer och atgéardsprogram for hela distriktet. Nya normer och atgardsprogram har beslu-
tats 2016-12-21. Miljokvalitetsnormerna och atgardsprogrammet for vatten ska vara styrande for
planeringen.

Recipienten for planomradet ar Osthammarsfjarden. Nedan redovisas miljokvalitetsnormerna for
Osthammarsfjarden enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS).

Miljokvalitetsnormer for Osthammarsfjarden

Ekologisk status 2016: Dalig ekologisk status med kvalitetskravet god ekologisk status 2027.
Kemisk ytvattenstatus 2016: Uppnar ej god kemisk ytvattenstatus baserat pa kvicksilverhalten i
fisk. Kvalitetskravet ar god kemisk ytvattenstatus 2015 med undantag tidsfrist till 2021 fér TBT?.

Osthammarsfjarden har problem med 6vergddning med héga fosfor- och kvévehalter. Bottense-
dimentet &r den dominerande kallan genom interngédning. Utdver detta tillfors naringsamnen fran
landbaserade kallor. Dagvattenhanteringen i Osthammar ar av betydelse for att uppné god ekolo-
gisk status ar 2027. Darfor har en dagvattenutredning genomforts som redovisas under kapitlet om
Dagvatten pa sidan 16.

Kvalitetskravet for kemisk ytvattenstatus avseende kvicksilver och kvicksilverféroreningar upp-
gar till ej god kemisk status och krav finns pa att halterna inte far oka. De troliga kallorna till de
hdga kvicksilverhalterna ar historiska men halterna kan &ven ha naturliga orsaker. Vid exploate-
ring bor atgarder som minskar kvicksilverlackage vidtas.

Vattennivaer

Grundvattennivan inom planomradet har inte undersokts men med tanke pa omradets narhet till
vatten och markens hojd 6ver havet, ar bedémningen att grundvattennivan ligger lagt. Enligt dag-
vattenutredningen ar den lagsta marknivan inom omradet dar bebyggelsen ska uppforas cirka +
4,5 meter. | ett framtida klimat, fram till &r 2100, med det mest ogynnsamma scenariot, bedomer
SMHI att ytutbredningen med vinduppstuvning nar + 2,01 meter med ett 100-ars intervall.

Omradet dar foreslagen bebyggelse ska uppforas bedoms darmed inte ligga inom omrade med
oversvamningsrisk.

Fororenad mark
Indikativa markprover har tagits som inte visar nagra forhojda varden.
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Radon

Ingen radonférekomst ar kand pa platsen. Enligt kommunal praxis ska radonmétning ske i bygg-
lovsskedet. Tidigare Gversiktlig kartlaggning av radon inom kommunen har visat sig vara opalitlig
nar det handlar om att ge indikation pa radonhalt i fardig byggnad. Det ar upp till respektive fas-
tighetsagare att vidta tillrackliga atgarder for att rikt- och gransvérden inte ska 6verskridas.

Miljostérande verksamhet
Planl&ggningen berdrs inte av miljostérande verksamhet.

Storningar

Buller

En trafikbullerutredning har gjorts for att sékerstélla att riktvardena géllande buller inte riskerar
att Overskridas. Slutsatsen &r att det finns goda mdojligheter att uppfora bostadsbebyggelse inom
planomradet utan att riktvarden dverskrids. Narmast Husbackavégen dar bullret ar som storst ar
marken reglerad att endast uthus och garage far uppforas vilka i sig kan fungera som bullerskydd.
De riktvarden som ska efterfoljas i omradet for bostader ar:

e  Hogst 55 dBA ljudniva vid samtliga fasader

e  Hogst 55 dBA och 70 dBA maximal ljudniva utanfér minst halften av bostadsrummen i
varje lagenhet, s.k. bullerskyddad sida

e  Hogst 50 dBA ljudniva for uteplats och hogst 70 dBA maximal ljudniva

Trafikuppgifter samt trafikens fordelning éver dygnet for véag har erhallits fran trafikmatning ut-
ford av Trafikia. Trafikmangden for Husbackavagen samt Tomtbergavagen avser 2017 ars siffror
uppraknade med 1,5 % fram till &r 2030.

Ljudutbredning for dygnsekvivalent ljudniva fran vagtrafik, 2 meter ovan mark
Berakningar visar att den ekvivalenta ljudnivan &r 55 dBA eller lagre inom hela delen av tilltankt
kvartersmark for bostadsbebyggelsen. Inom de delar av planomradet som kommer att utgéras av
kvartersmark dar uthus och garage far uppféras, narmast Husbackavagen kommer ljudnivan att
uppga till 56 dBA.

Ljudutbredning for dygnsekvivalent ljudniva fran vagtrafik, 5 meter ovan mark

Berakningar visar att den ekvivalenta ljudnivan ar 55 dBA eller lagre inom storre delar av tilltankt
kvartersmark for bostadsbebyggelse. En liten del av planomradet som kommer att utgéras av
kvartersmark for bostadsbebyggelse kommer att uppga till en ljudniva om 56 dBA. Inom de delar
av planomradet som kommer att utgoras av kvartersmark dar uthus och garage far uppforas,
narmast Hushackavagen kommer ljudnivan att uppga till 56 dBA.

2TBT, tributyltenn. Amne som tidigare har anvénts i batbottenfarger och &r giftigt.
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Om den angivna ljudnivan anda éverskrids bor:
1. Minst hdlften av bostadsrummen i bostaden vara vdnda mot en sida dar 55 dBA ekviva-
lent ljudniva inte dverskrids vid fasaden och
2. Minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva
inte dverskrids mellan klockan 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om 70 dBA maximal ljudniva anda overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer &n 10
dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan klockan 06.00 och 22.00.
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Ekvivalent ljudniva 5 meter ovan mark, vagtrafik ar 2030 med en skiss 6ver de ungefarliga plan-
omradesgranserna.

Rekommendationer och bedémning

Kommunen goér bedémningen, i samband med bullerutredningen att gallande riktlinjer for buller
kommer att kunna uppnas med god marginal. Med placering och planering av planlésningar gar
buller att hantera inom planomradet. Om omradet narmast Husbackavagen bebyggs med kom-
plementbyggnad kan dessa ocksa fungera som en bullerskarm gentemot bostadsbebyggelsen i om-
radet.

Risk och sékerhet

Hoga vattenstand/éversvamning

Omradet dar hus ska uppforas ligger inte i omrade med Gversvamningsrisk. Naturomradet i norr
ligger dock i riskzonen for Gversvamningar baserat pa berakningar fram till ar 2100.

-
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Riskzoner for ('jversvémnihgar syns med olika rosa nyanser, dar mérkare rosa innebar en lagre
risk. Den ungefarliga planomradesgransen ar markerad med gult (Klimat och sarbarhetsanalys
for Uppsala 1an 2009 — Framtida klimatférandringar och dess konsekvenser)

Transport av farligt gods (m.m)
Det finns i dagslaget inga vagar eller jarnvagar med transport av farligt gods inom eller i direkt
angransning till planomradet. Narmast &r véag 76, ca 2 km vaster om planomradet.

Brandsakerhet

Minsta avstand fran fastighetsgrans ar reglerat med tva meter fran fastighetsgrans men byggnader
far ssmmanbyggas i fastighetsgrans. Detta innebar att byggnader kan komma att placeras néra
varandra och darmed utgdra en risk for brandspridning. Om byggnader placeras ndrmre &n vad
regler om brandsékerhet generellt sett tillater behdver detta atgardas genom forstarkt brandskydd.
Brandskydd beaktas vidare i bygglovsskedet.
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Bebyggelseomraden

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Oster om planomradet finns dock aldre bebyggelse
som enligt uppgift fran Upplandsmuséet, lansmuseum for Uppsala lan, inte klassas som en kul-
turmiljo. Byggnaderna ar dock unika kulturhistoriska objekt som har flyttats dit under senare tid.
Friluftsomradet intill planomradet kan ocksa ses som en del av 1900-talets parkhistoria. VVaster
och séder om planomradet finns friliggande villor i ett plan med varierande fasadmaterial och ku-
I6rer. Rekreationsomradet Gammelhus med utsiktsplats, plats for evenemangsfirande och Kvarn-
gardsomradet bevaras da det inte ingar i planomradet. Ett forslag till skotselplan finns for omradet
Gammelhus-Krutudden som helhet. Atgérder enligt skétselplanen i omradet angransande till pla-
nen kan oka tillgangligheten och bevara/starka naturvarden i omradet

Oster om planomradet finns dven en fornlamning (rad:nr Borstil 112:1) och ett bevakningsobjekt
(rad:nr Borstil 112:2). Bada ar borgruiner fran medeltiden.

Foreslagna bostader

Planomradet foreslas bebyggas med bostader dar det kommer att vara mojligt att bygga radhus
och lagenheter. Uppskattat antal bostader &r uppemot 30 st men beror pa vad for bostader som
faktiskt byggs vilket gor det svart att berdkna. Byggratterna &r angivna i procent i forhallande till
fastighetsarean och &r i hela planomradet reglerat till 40 % (e1). Bebyggelsen kommer aven regle-
ras genom att eventuella lokalgator anordnas inom kvartersmark. Vidare ar kvartersmarken regle-
rad med att bebyggelse inte far ske inom tva meter fran fastighetsgrans eller att byggnader ocksa
far ssmmanbyggas i fastighetsgrans. Bebyggelsen regleras med maximalt tre vaningar med en su-
terrang utover angivet vaningsantal och maximalt 16 meter i nockhojd.

Langs med Husbackavagen ar marken reglerad med bestammelsen att endast uthus och garage far
bebyggas med minst 1 meter fran Husbackavagen. Detta ar for att skjuta in bebyggelsen i omradet
fran véagen och skapa ett mer luftigt intryck. Husbackavégen berérs av buller. Genom att inte pla-

cera bostadshus intill vagen ar ett sétt att minimera risken med for hoga bullernivaer.

Byggnadskultur och gestaltning

| planarbetet har hansyn tagits till Gammelhus friluftsomrade genom att den nya bebyggelsen pla-
ceras pa beharigt avstand fran denna. Evenemangsplatsen for bland annat midsommarfirande ar
ungefar 150-200 meter bort och Kvarngarden ar ungefar 100 meter bort. Cirkulationsytan soder
om planomradet som idag framst fungerar som entré och parkeringsyta till Gammelhusomradet
bevaras utanfor planomradet. En buffertzon har lagts in som naturmark for att markera skillnaden
mellan det planerade bostadsomradet och Gammelhus sydvastra entréomrade. Framst ar en offent-
lig kansla i friluftsomradet ett varde att varna. | naturmarken ar det tankt att anlaggningar for dag-
vattenhantering ska kunna anl&ggas.

Ny bebyggelse ska anpassas till omradets natur och landskap. Foreslagen bebyggelse ska varsamt
placeras i skogsmarken och anpassas till befintlig terrang vilket kan bidra till att bostaderna far
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unika kvalitéer. Bestammelsen v1, suterrangvaning far anordnas utéver angivet hogsta antal va-
ningar, ar ett satt att anpassa bebyggelsen till terrdngen.

Friytor

Lek och rekreation

Planomradet ingar i ett storre rekreations- och friluftsomrade som stracker sig langs Osthammars-
fjardens strandkant — en av tétortens mest betydelsefulla narmiljé som erbjuder bad, fiske och sjo-
ledsforbindelser med havet. Angransande gronomrade ar frekvent anvant med manga upptram-
pade stigar. Ny foreslagen bebyggelse ligger i direkt anslutning till rekreations- och friluftsomra-
det men bedoms inte paverka dess kvalitéer negativt.

Strax vaster om Husbackavégen ligger ett storre idrottsomrade med bland annat fotbollsplan, ten-
nisplan och ytterligare en bit vésterut idrottshallen Frosakersshallen med ett gym och simhall.

Gator och trafik
Planomradet angransar till Husbackavégen i vaster. Husbackavégen leder via Engelbrektsgatan in
till Osthammars centrum.

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

I kommunen &r gang- och cykeltrafik framst ordnad pa lokalgator blandat med andra trafikslag.
En separat gang- och cykelvég finns dock pa den vastra sidan om Husbackavagen, mellan Myrsti-
gen och Husbackavégen. Det finns dven en kort stracka med gang- och cykelvag som gar forbi
fotbollsplanen och in i det norra villaomradet mittemot befintlig infart till planomradet langs Hus-
backavégen. Vidare finns flera mindre stigar och skogsvagar i friluftsomradet, bland annat langs
strandkanten forbi campingomradet bort mot smabatshamnen.

Eventuella lokalgator inom omradet ska I6sas pa kvartersmark. Detaljplanen begransar majlighet-
erna till in-och utfart vid Husbackavégen genom planbestdmmelsen utfartsforbud utom vid delen
mittemot Tomtbergavagen.

Den befintliga mindre vagen som gar genom planomradet upp till Kvarngarden &r tankt att flyttas
strax norr om den befintliga cirkulationsplatsen vid Gammelhusentrén och kommer att I6sas utan-
for denna detaljplan.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns pa Husbackavagen. Dar stannar buss 860 som ar en arbetspendlings-
buss som trafikerar Osthammar - Forsmarks kraftverk. Bussen gar 2 ggr/dag pa vardagar. Ost-
hammars busstation ligger cirka en kilometer séder om planomradet med bussar till bland annat
Uppsala, Oregrund och Hallstavik.
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Parkering
Parkering ska ordnas pa kvartersmark i det nya bostadsomradet. Parkeringsnormen i kommunen
ar generellt sett en bil per bostad.

Den sydvastra entrén till Gammelhus som i dagslaget fungerar som parkeringsplats ar tankt att
fortfarande finnas kvar da det ligger utanfor planomradet. Dock finns dessa parkeringar framst for
besokare till Gammelhus.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Vid befintlig infart till omradet
finns en dagvattenledning och tva dagvattenbrunnar. Narmaste VA-ledning finns i Angsvégen s6-
der om planomradet. | dagslaget rader det kapacitetsbrist i det kommunala VVA-verket, framst vad
géller avloppskapaciteten. Inga nya bostader kommer att anslutas forran det finns tillracklig kapa-
citet att ansluta nya bostéder.

Dagvatten

Vattenkvalitet och nuléage

Osthammarsfjarden har idag dalig ekologisk status enligt senaste klassningen gjord av vatten-
myndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt, men ska enligt Vattendirektivet uppna god eko-
logisk status 2027. Osthammarsfjarden har problem med 6vergddning och darfor maste utslapp av
fosfor och kvave minska. Enligt kommunens VA-strategi fran 2012 ska VVA-16sningar som for-
battrar vattenstatusen prioriteras och Osthammarsfjarden far inte belastas ytterligare. Lokalt om-
héndertagande av dagvatten ska vara vagledande, med inriktning mot lokal infiltration. Lokal in-
filtration avlastar Osthammarsfjarden samt stabiliserar grundvattnet.

Foreslagna dagvattenlosningar inom omradet

Dagvattnet ska i enlighet med kommunens VA-strategi omhandertas lokalt. Omradet &r relativt
litet och planen kommer att innebéra en storre andel hardgjord yta jamfort med idag. Narheten till
Osthammarsfjarden och en viss begransning i kapaciteten for dagvattenavledning gor det sarskilt
viktigt att hojdsattningen i detaljprojekteringen ska anpassas sa att fordréjning och rening av dag-
vatten kan renas i draneringsstrak i enlighet med dagvattenutredning. Enligt dagvattenutredningen
medfor exploateringen 6kad dagvattenavrinning och 6kade fororeningar. Det ar darfor nédvandigt
att fordroja och rena dagvattnet. Lage, utformning och storlek av draneringsstraken faststalls mer
precist vid detaljprojekteringen, men med fastlagt syfte att rena dagvatten i enlighet med dagvat-
tenutredningen som tagits fram for omradet. Dessutom ska detaljprojekteringen arbeta med att
anlagga ett fordrojningsmagasin. Oppna losningar ar oftast att foredra ur flera perspektiv, och det
finns i dagvattenutredningen ett forslag att hoja tomterna i nordvast for att lata en del av dagvatt-
net anvanda befintligt dike. En sadan hojning av markytan paverkar dock omradets gestaltning,
varfor ett fordrojningsmagasin i just detta fall kan vara att foredra. Vidare ar en begrénsning i hur
mycket marken far hardgoras ett sétt att hantera dagvattnet lokalt. | plankartan finns en bestam-
melse ny att minst 30 % av kvartersmarken ska vara infiltrationsbar.
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Tele (elektroniska kommunikationer)
Ledningar kommer att placeras i de lokalgator som anlaggs pa kvartersmark.

Uppvarmning
Kommunen vill att uppvarmningen ska ske pa ett sa miljovanligt satt som mojligt samt att energi-
anvandningen ska minimeras. Alla ledningar ska beaktas i byggskedet och placeras i gata.

Avfall

I Osthammars kommun sker hamtning av hushallsavfall vid varje enskild fastighet. Kommunen
har tagit fram en sammanstéllning av foreskrifter om avfallshantering, Renhallningsordning for
Osthammars kommun. Enligt foreskrifterna ska avfallshantering ske gemensamt och placeras vid
infart till nyexploaterade omraden. Kéllsortering av hushallsavfall sker vid kommunens atervin-
ningstationer och atervinningscentraler. Narmaste atervinningsstation finns pa Hallgatan cirka 600
meter sydvast om planomradet.

Ledningar

| sodra delen av planomradet gar flera ledningar. Dessa gar genom naturmark som kan komplette-
ras med dagvattenhantering. Dessa ledningar ska flyttas innan exploatering av omradet. Exploato-
ren ansvarar for kostnaderna i samband med flytt av ledningar inom planomradet.

Sociala fragor

Enligt 1 kap. 1 § PBL, ska planeringen av mark och vatten framja en samhallsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsforhallanden. Miljcbalkens portalparagraf innehaller ocksa krav
pa socialt langsiktig och god hushallning med mark, vatten och den fysiska miljon.

Planeringen med bostader inom planomradet mojliggor bostader pa ett kollektivtrafiknara och
gang- och cykelvanligt avstand till Osthammars centrala delar. Placeringen i anslutning till natur-
omradet innebar ocksa goda mojligheter till rekreation for de som flyttar in.

Ambitionen &r ocksa att tillgangen till och mojligheterna att anvanda naturomradet mellan den
nya bebyggelsen och Osthammarsfjarden generellt forbéttras.

Tillganglighet och trygghet
Tillganglighetsfragan vad galler bostader beaktas i bygglovsskedet.

I en trygg boendemilj6 har behoven av sékra trafikldsningar som minimerar miljo- och halsorisker
beaktats. Dessa fragor hanteras i bygglovsskedet.
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Barnperspektivet

Den fysiska planeringen ska genomsyras av ett barnperspektiv enligt kommunen. Planforslaget
innebar nya bostader vilket sannolikt dven innebér barnfamiljer. Omgivande grénomraden har god
tillgang pa friytor lampliga for lek och utevistelse.

Barns trygga och sékra vagar till och fran skola och forskola ska vara av hogsta vikt i planeringen.
Overgéngen fran tilltankt planomrade till véstra sidan av Husbackavagen bor sarskilt beaktas.

Administrativa fragor

Tidplan

Hér nedan foljer en preliminar tidplan for planarbetet. Tidplanen kan komma att dndras allt ef-
tersom att fragor uppstar.

Beslut om antagande januari 2019
Laga kraft februari 2019
GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomfo-
rande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid
Planens genomforandetid foreslas vara 5 ar fran den dag den vinner laga kraft..

Nar planens genomférandetid borjar har fastighetsdagarna ratt att fa bygglov enligt planen. Fore
genomforandetidens utgang far mot berorda fastighetsagares bestridande detaljplanen éndras eller
upphévas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte
kunnat forutses vid planldaggningen. Efter genomférandetiden fortsétter planen att galla tills dess
att den &ndras eller upphévs.

Huvudmannaskap

Inom planomradet finns det tva naturomraden i sodra respektive norra delen av planomradet som
forvaltas av kommunen med ett kommunalt huvudmannaskap. | évrigt bestar planomradet av
kvartersmark.
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Ansvarsfordelning
Osthammars kommun ansvarar for
—  Uppforande av anslutningspunkt till VA vid fastighetsgréns

Exploattren ansvarar for
—  Utbyggnad av kvartersmark enligt detaljplanen

Utbyggnad av eventuell lokalgata inom kvartersmark

Utbyggnad av kommunalt VA inom planomradet

Att marken i naturomradet i sodra delen av planomradet férses med en dagvattenlGsning
som &r lamplig for omradet. Vidare behdver marken luckras upp om marken blir hardgjord
och att vegetation sasom buskar aterplanteras for att sakerstalla en naturlig skarm mellan
gammelhusomradets entré och den nytillkommande bebyggelsen.

Eventuell flytt av ledningar

Avtal

Osthammars kommun dger marken inom omradet och nar detaljplanen har vunnit laga kraft och
det finns tillracklig kapacitet for det kommunala VVA-verket att ansluta fler hus kommer kommu-
nen att upplata ett markanvisningsavtal. | samband med detta s3 kommer kommunen sa sma-
ningom att sdlja kvartersmarken.

Naturvardeshansyn
| omradet finns naturvarden att ta hansyn till vid utbyggnad av omradet. Vid utbyggnad ska
storsta mojliga hansyn tas till fridlysta arter.

Skogsknipprot som forekommer utanfor kvartersmark ska markas upp och far inte pa-

verkas av utbyggnaden i omradet.

- Upplagsplatser och andra arbetsomraden ska placeras pa taliga ytor utanfor naturmark
med forekomst av fridlysta vaxter.

- Awvverkning av trad far inte utforas under hackningsséasong.

- Hansyn ska tas till fridlysta arter vid projektering och genomforande av atgarder for att
hantera dagvatten i omradet.

- Vid gravarbeten for exempelvis ledningar ska det 6versta jordlagret med gréassval tas av

och laggas tillbaka 6verst med ursprunglig sida uppat.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Planens genomforande innebér att kommunen, efter att detaljplanen vunnit laga kraft och Ost-
hammars VA-verk tillater utbyggnad, séljer hela eller delar av kvartersmarken till exploatérer och
byggherrar. Delar av omradet kan d&ven komma att avstyckas for flera tomter. | separata avtal
kommer det regleras vilken part som bekostar de fastighetsrattsliga atgarder som kravs for pla-
nens genomforande.
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Inom Gammelbyn 1:62 finns ett avtalsservitut till forman for Gammelbyn 1:70 rérande transfor-
matorstat-ion. Transformatorstationen ar utanfor planomradet och &r tankt att vara kvar. Vidare
finns ett avtalsservitut for en kraftledning som ligger utanfor planomradet. Alla ledningar som
finns i planomradet kommer om det finns behov att flyttas till ett mer lampligt omrade innan ex-
ploatering.

Officialservitut for vag till forman for Gammelbyn 1:23 belastar Gammelbyn 1:62. Servitutet be-
ror ett omrade langre in i Gammelhusomradet och vagen for att komma dit fredas genom att det
ligger utanfor planomradet. Genom planomradet finns en vég upp till Kvarngarden. Denna vég ar
tankt att flyttas och uppféras utanfor detaljplaneomradet.

Fastighetskonsekvenser

Konsekvensen for delar av fastigheten Gammelbyn 1:62 &r i ett inledande skede att markanvand-
ningen forandras. Detta galler dven for den del av Gammelbyn 1:70 som ingar i detaljplanen som
tidigare inte berorts av en detaljplan. | samband med detaljplanens genomfdérande kommer fastig-
heter och omraden for bebyggelse att styckas av och nya fastigheter skapas, vilket innebar att
Gammelbyn 1:62 minskar till ytan.

Ekonomiska fragor

Planlaggningen sker pa kommunal mark dar kommunen ansvarar for samt bekostar planarbetet
och beslutar om antagande av detaljplanen. Kommunen avser sedan att sélja marken och darefter
svarar exploatéren/koparen for de kostnader som krévs for planens genomférande.

Ekonomi
Detaljplanen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

Overlatelse av kvartersmark
Exploattren ska i enlighet med kopeavtal for exploatering, erlagga en kopeskilling for kvarters-
marken.

Anslutningsavgifter

Exploatoren ska bekosta de anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur som ar kopplade till de-
taljplanens genomforande, exempelvis VA. Anslutningsavgifter bestdams vid anslutningstillfallet i
enlighet med géllande taxa.

Fastighetsbildning/Lantmateriforréattning
Kostnaden for de fastighetsrattsliga atgarder som kravs for detaljplanens genomforande regleras
vid forsaljning av kvartermarken.

Inlésen och ersattning
Planforslaget bedoms inte innebéra att det kravs inldsen eller erséttning av nagot slag.
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Exploatdren inom omradet ansvarar for att det som utretts géllande dagvatten och buller fljs upp
och verkstalls i samband med planens genomfdérande.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Stadsbild

Detaljplanen innebér att tidigare obebyggd mark tas i ansprak for ny bebyggelse. Den storsta for-
andringen kommer troligtvis att uppfattas fran Husbackavagen da detaljplanen delvis medger en
hogre och annan bebyggelse &n vad som finns pa intilliggande omraden. Tanken ar att omradet ar
en naturlig del av utvigningen av Osthammar och att det knyter sasmman centrum med Ed i norr.

Kulturmilj6
Ett genomfdrande av detaljplanen bedoms inte paverka kulturmiljévérden negativt.

Naturmiljo

Naturmiljon inom omradet kommer att paverkas da en del av omradet planeras for bostadsbebyg-
gelse. Enligt den naturvardesinventering som gjorts har omradet generellt hdga naturvarden i form
av blockrik blandskog, hassel, lundflora, hasselticka och dod ved. En del av naturvardena kommer
att forsvinna i och med exploatering av omradet. Dock bedéms bevarandestatusen for de skyd-
dade arterna vara goda och ny bebyggelse hotar inte naturvardena i ett storre perspektiv. Det ar
viktigt att den skotselplan som pabdrijats for det omgivande omradet fardigstalls for att se till att
naturvarden som ej paverkas har en relevant skotsel.

Friluftsliv och rekreation

Planomradet anvands idag som frilufts-och rekreationsomrade for manga. Upplevelsen av platsen
kommer att férandras och en liten del av den néra tillgangliga naturen forsvinner. Dock bedéms
denna paverkan vara i liten omfattning da omradet i Gvrigt utgor fin naturmark for friluftsliv och
rekreation. Gammelhusomradet med dess festplats for bland annat midsommarfirande bedéms
som vardefull av kommunen och berdrs inte av planforslaget, liksom den rastplats med utsikt 6ver
Osthammarsfjarden som finns i anslutning till planomradet.

Mark och vatten

En exploatering av planomradet kommer att 6ka andelen hardgjord yta och darmed kommer aven
mangden dagvatten som behdver omhandertas att 6ka. Detaljplanen bedoms inte medfora nagon
negativ paverkan pa miljon forutsatt att dagvatten hanteras pa ett tillfredsstéllande satt.

Resurshushallning

Planomradet angransar till redan befintlig bebyggelse vilket innebar att befintliga system for han-
tering av vatten och avlopp kan anvandas. Omradet har ett bra lage inom tatorten med goda moj-
ligheter till att promenera eller fardas med cykel eller kollektivtrafik. Detaljplanen medger ocksa
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en hogre bebyggelse an omkringliggande bostadsomrade. Detta for ett mer effektivt utnyttjande
av marken med majligheten att uppfora fler centralt beldgna bostader.

Héalsa och sakerhet

En exploatering av omradet innebar 6kade trafikrorelser vilket ocksa medfor 6kade bullernivaer
och markvibrationer. Omfattningen bedéms dock vara begransad och den 6kade méngden bedéms
inte innebara att géllande riktvarden overskrids. Eventuellt buller inom planomradet som Gver-
skrider riktvardena ar mojligt att hantera genom styrning av hur bebyggelsen ska uppforas, exem-
pelvis planldsning.

Sociala konsekvenser

Trygghet och sékerhet

Detaljplanen innebér att ett hittills oexploaterat omrade tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Det
innebar att fler manniskor kommer att rora sig i omradet. For de som bor i angréansning till plan-
omradet kan det, kvélls- och nattetid, da uppfattas tryggare att passera genom omradet.

Tillganglighet
Planomradets centrala lage i Osthammar samt narheten till kollektivtrafik skapar en god tillgang-
lighet.

Barnperspektiv
I naromradet finns mojlighet till goda utemiljoer och platser for barn att leka pa.

Bostadstyp

Detaljplanen reglerar inte vilken typ av bostad som kan uppféras. Detaljplanen ar flexibel vilket inne-
bér att den tillater att parhus, radhus, villor och lagenheter ska kunna uppforas inom planomradet.
Ambitionen ar att omradet ska besta av lagenheter eller radhus. I en detaljplan gar det inte att reglera
vilken upplatelseform bostaderna ska ha. Naromradet domineras av villabebyggelse och mojliggoran-
det av andra bostadstyper an villor skapar saledes en mer blandad bebyggelse vilket darmed kan inne-
bara en blandning av olika manniskor i omradet.

Stadsliv och motesplatser
En exploatering av omradet innebar att fler rér sig inom omradet, det skapar ocksa ett 6kat underlag
for service inom tatorten Osthammar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
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