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INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvéndningen och hur den fysiska miljon &r tdnkt att
fordandras och bevaras. I detaljplanen ska allméinna platser, kvartersmark och vattenomraden och
grianserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan
fastighetsdgarna och samhéllet utan ocksa fastighetsdgarna emellan. Den ar juridisk bindande och
bestimmer bland annat vilken typ av bygglov som ges i olika omraden eller vilken hédnsyn som
madste tas till strandskydd, riksintressen eller kulturhistoriska virden.

Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras i plan- och bygglagen, PBL.

Processen
Detaljplanen hanteras med ett standardforfarande utan planprogram enligt Plan- och bygglagen
2010:900.

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

SAMRADSFORSLAG

Det innebdr att ett forsta forslag till detaljplan skickas ut pa samrdd for att samla in information
och synpunkter fran ldnsstyrelsen, lantméterimyndigheter, myndigheter, organisationer, kénda
sakdgare och boende som berdrs. Det r i det skedet vi dr just nu.

Efter samradet ska planforslaget utgéra underlag for granskning innan det kan tas upp for beslut
om antagande 1 Bygg- och miljéndmnden.

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor:
e  Plankarta
e  Planbeskrivning
e  Undersokning av betydande miljopéverkan
e Indikativa markprover for fororeningar
e  Dagvattenutredning
e  Utredning av rorelsemonster, omarbetad
e  Fastighetsforteckning*

Handlingar markerade med * finns inte pd webbplatsen pa grund av dataskyddsforordning-
en(GDPR).
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen dr mojliggora for en ny idrottshall och se 6ver omradet som ett idrottscentrum.
Inom planomradet planeras dven for en forskola. Detta innebér att &ldre detaljplaner i omradet
kommer att uppdateras med en ny detaljplan med en utokad byggritt d& de inte dr &ndamélsenliga
1 dagsldget med bland annat prickad mark som begrénsar utveckling i omradet.

PLANDATA

Planomradets storlek, lage och avgransning

Planomrédet ir beléget i Osthammar strax nordvist om Osthammars centrum. Omridet omfattar
ca 4 ha och grinsar till Frosékersskolan i vister, handelsomréade i séder och bostadsbebyggelse i
norr, vaster och soder.
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Oversiktskarta med planomrddets lige i Osthammar markerad med rétt

Nuvarande markanvandning och markagoforhallanden

Hela fastigheten Gammelbyn 1:70 forvaltas av Osthammars kommun. 1 dagsliget finns en id-
rottshall, Frosakershallen i nordvéstra delen av planomrédet. I oster bestar omradet av en dldre
grusplan som anvénts for fotboll och evenemang sdsom cirkusforestillningar. I detta omrade finns
dven stora Oppna ytor med igenvéxt grds och ett dike som rinner genom omradet. I sodra delen
finns en idrottsplats for friidrott, fotbollsplaner och en ishall.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I 6versiktsplanen, antagen 2016, beskrivs omradet som befintligt planlagt omrade. Oversiktspla-
nen uttrycker dven att Osthammar ska utvecklas med blandade funktioner och att detta kan ske
med en fortdtning. Bedomningen dr saledes att den foreslagna atgérden dr forenlig med oversikts-
planen.

Detaljplaner

Omradet idag regleras av flera detaljplaner. 1.25 Osthammars centrum som reglerar norra delen
av planomradet. Har regleras omradet med A — allmént &ndamal, en sjittedel far bebyggas, tva
véningar 1 hogst 8,0 meter. Detaljplanen 1.68 Gammelbyvigen reglerar sddra och véstra delen.
Hiér regleras omradena med Ri — Idrottsomrade och Park — parkomréde. Det finns dven stora ytor
reglerade med prickad mark, mark som inte far bebyggas.

Riksintressen
Omréadet berdrs av riksintresse for hogexploaterad kust som reglerar fritidsbebyggelse. Eftersom
detta dr en tatortsutveckling bedoms forslaget vara forenligt med riksintresset.

Kommunala beslut

Bygg- och miljondmndens arbetsutskott fattade 2018-06-07 beslut (Dnr BMN-2018-990) om att
paborja planarbete for omradet. Det beslutades att planen skulle hanteras med standardforfarande
utan planprogram.

UNDERSOKNING
Forenlighet med 6 kap. Miljobalken

Sedan 1 januari 2018 &r ett nytt sjétte kapitel gidllande i miljobalken. Det nya kapitlet ska tillim-
pas for plandrenden som beslutats efter 1 januari 2018. Kommunen ska med en undersékning un-
dersoka om genomforandet av planen, planprogrammet eller plandndringen kan antas medfora en
betydande miljopéverkan.

Kommunen ska efter undersékningen i ett sérskilt beslut avgora om genomforandet av planen,
planprogrammet eller plandndringen kan antas medfora en betydande miljopéverkan.

Undersokning och stéllningstagande:

Det berorda planomradet bedéms inte medfora en betydande miljopaverkan och darmed bedoms
det att strategisk miljobedomning inte behdver goras enligt Miljobalken 6 kap 9 §.
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Lansstyrelsen 1 Uppsala har i sitt yttrande frdn 2018-07-13 uttryckt att de delar kommunen be-
domning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Ett omrdde som till stor del bestar av 6ppen och obebyggd mark kommer till viss del att bebyggas
med en ny idrottshall och en forskola samt att infrastruktur sdsom gang- och cykelvégar, bilvigar
och parkeringar kommer att &ndras. Detta innebér att det kommer att bli en fordndring av omré-
dets karaktdr. Omrédet kidnnetecknas i dagslédget till stor del av idrottsverksamhet och syftet med
detaljplanen ir att forstirka detta ytterligare. Det finns inga hoga naturvirden i omradet.

Miljoforhallanden

Miljdkvalitetsnormer
Kommunens beddmning &r att det utifran dagvattenutredningen och de olika atgérder som foreslés
gar att utveckla omradet utan ndgon storre paverkan pa miljokvalitetsnormerna.

Fororenad mark
Indikativa markprover for att undersoka eventuella fororeningar har gjorts under hosten 2018 och
sommaren 2019. Provresultaten visade inga spér av fororeningar.

Radon

Enligt kommunal praxis ska radonmitning ske i bygglovsskedet. Tidigare oversiktlig kartlaggning
av radon inom kommunen har visat sig vara opalitlig nir det handlar om att ge indikation pa ra-
donhalt i fardig byggnad. Det &r upp till respektive fastighetsidgare att vidta tillrackliga atgérder
for att rikt- och gransvirden inte ska dverskridas.

Stoérningar

Buller

Trafikméngden till och frdn omradet kommer att 6ka. Det kommer &ven bli en fordndring av trafi-
ken sa infarten till sporthallen planerar att flyttas fran en véstlig infart till att frdmst bli en sydlig
infart. Den sydliga infarten leds genom omraden som bestar av olika verksamheter sdésom matbu-
tik och séledes inte paverkas i sa stor utstrackning av 6kade bullernivéer.

Risk och sakerhet
Skred
Omradet ar flackt och ar darmed inte utsatt for skredrisk.

Hoga vattenstand/éversvamning
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Omréadet &r beldget langt fran vatten vilket innebér att risken for 6versvimning pd grund av 6kad
havsniva dr minimal. Omrédet &r flackt och laglant s& det finns en Gversvidmningsrisk i omradet
vid eventuella mer extrema skyfall.

Transport av farligt gods (m.m)
I omradet finns ingen transport av farligt gods. Eftersom det finns butiker intill s& finns det en del
varutransporter som sker i omrédet dir sodra infarten till omrédet planerar att ga.

Bebyggelseomraden

Bostader (befintliga och foreslagna)
Inom planomrédet finns inga bostider. Intill finns dock bostadsbebyggelse fran mitten av 1900-
talet.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse (befintliga och ev. féreslagna)

Inom planomréadet finns en del bebyggelse som hor till omradets olika verksamheter. Det finns
bland annat en idrottshall med simhall och gym, ishall, lagerbyggnader till idrottsverksamheter
och fotbollsplaner.
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Omrddet bestar i dagsldiget till stora delar av 6ppen mark med flera idrottsverksamheter. Frosdakershallen syns till
vdnster i bild. Foto: Andree Dage

Offentlig service - idrottsverksamhet

I omrédet finns en del idrottsverksamheter vars byggnader forvaltas och drivs i kommunal regi.
Strax intill finns tvd kommunala grundskolor och en forskola. Osthammars centrum finns ungefir
en kilometer Osterut. I omradet kommer det vara mojligt att bygga enligt bestimmelsen R, be-
sOksanldggning som bland annat inkluderar idrottshall och evenemangsbyggnader. Anvéndnings-
bestimmelsen halls allmén for att skapa en flexibilitet da det finns planer pa att kunna nyttja id-
rottsbyggnaderna for olika evenemang sasom konserter. Bebyggelsen far vara hogst 10 meter i
byggnadshdjd, det vill séga till takfoten. Detta &r nagot hogre dn de 8,0 meter som befintlig de-
taljplan i omradet medger. Den utokade hojden beror pa att dagens idrottshallar kraver generellt
sett mer teknikutrymme i takutrymmet vilket paverkar byggnadernas hojd ndgot. I detta omrade ér
exploateringsgraden, e; — Hogsta utnyttjandegrad dr 20 % byggnadsarea. I omradet mdjliggors
ocksa for en skola. Det planeras att uppforas en forskola med byggnadshdjd 9,0 meter da forsko-
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lan ska vara mojlig att uppfora i tvd vaningsplan. I detta omrade ar exploateringsmdjligheten for
en ny forskola reglerad med e; — storsta exploatering dr 2000 kvadratmeter byggnadsarea. I omréa-
det ndrmast bostadsbebyggelsen 1 norr och nordvist regleras marken som parkmark for att skapa
en buffertzon gentemot narboende men ockséd mojliggora for en gang- och cykelbana runt omra-
det. Gang- och cykelbana kommer ocksa vara mojligt att uppfora i omradena som regleras med R,
besoksanldaggning och S, skola.

Kommersiell service
Intill omridet finns bland annat en matbutik, bowlinghall och andra kommersiella butiker. Ost-
hammars centrum ligger ungefér en kilometer osterut.

Friytor

Lek och rekreation

I omradet finns en del ytor som anvénds for idrottsverksamheter sdsom fotbollsplaner, I6parbanor
och boulebana. En del av syftet med detaljplanen &r att se 6ver omradet och forstarka omradets
karaktédr som idrottscentrum. I och med att det ocksa mdojliggors for en forskola i omradet s&
kommer det d&ven mojliggdras for en lekplats i samma omréde.

Park och naturmiljo

Omradet bestar idag av mindre skogspartier och 6ppna ytor. En del av dessa ytor kommer att
kunna tas 1 ansprak for bebyggelse. Stora delar av omrddet kommer att bevaras som parkmark.
Parkmark kommer i den nordvéstra delen av planomradet att ansluta till ett naturomrade 1 en intil-
liggande plan. Detta gors for att sdkerstdlla mojligheten att koppla thop omraden dels som gron-
omraden men ocksd mojligheten att anordna géng- och cykelbanor.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Genom omrédet gar idag en ging- och cykelvig som forbinder centrala Osthammar med Ed-
omradet och Frosdkersskolan. Denna kommer i1 och med den nya detaljplanen att ses dver for att
skapa en sd dndamalsenlig trafiklosning som mojligt till de olika idrottsverksamheterna som
kommer att finnas i nirheten men ocksé den skola som finns intill. Eftersom det mdojliggdrs for
nya byggnader i omradet tillkommer nya noder som paverkar rorelsemdnstret. Det kommer att
vara mojligt att uppfora gdng- och cykelbanor i omradena som regleras med PARK, R (besdksan-
laggning), och S (skola). Det kommer ocksd vara mdjligt att anordna bilvdg inom omradena som
regleras som R (besoksanlidggning) och S (skola) for att kunna né de olika verksamheterna.

Kollektivtrafik
Ungefar 400 meter fran omradet finns en busshéllplats for bussar till bland annat Uppsala och
Oregrund och cirka en kilometer bort finns Osthammars busstation.
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Parkering, varumottag, utfarter

I planomradets nérhet finns det manga parkeringsplatser. Direkt intill Frosékershallen och Frosé-
kersskolan finns i dagsldget ett antal parkeringsplatser. Strax sdder om planomradet finns parke-
ringsplatser intill ishallen. Det finns dven parkeringen Bilstagirdet strax sydost med ungefér 150
parkeringsplatser. I plankartan markeras ett omrade som GATA och P-plats som binder samman
infarten via Hallgatan med Bilstagirdet. Detta &r for att Bilstagérdets parkeringar ska kunna an-
vandas. Pa sa sdtt kan parkeringarna i omradet anvéindas mer &ndamalsenligt.

Befintliga parkeringsplatser i omrddet. Denna del planeras dven anvindas som infart till omrd-
det. Ishallen syns till héger i bild. Foto: Andree Dage
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet. I dags-
laget rdder det kapacitetsbrist 1 det kommunala VA-verket. Hur anslutningarna skall utformas
kommer att utredas ndrmare i det fortsatta planarbetet.

Dagvatten

En dagvattenutredning for omradet har tagits fram. Dagvattenutredningen foreslar ett antal 16s-
ningar som gor det mojligt att bygga ut omradet. Dagvattnet inom kvartersmark i omradet foreslds
att fordrojas nira kéllan via infiltrationsstrék eller dagvattenkasetter, for att senare avledas till ett
storre dagvattenmagasin — en oversvdmningsyta, men dven dagvattenkasetter och makadamdiken
foreslds for mindre floden dér avrinningen till ett storre kan begrénsas. Inom allmén platsmark
foreslas olika 6ppna dagvattenlosningar, sasom makadamdiken och infiltrationsstrak. Foreslagna
16sningar syftar dven till att rena dagvatten.

El, tele och bredband
Omradet beddms kunna anslutas till el- och telenitet samt bredband.

Uppvarmning

I och med uppforande av den nya idrottshallen finns diskussioner om att det kommer att finnas
forutséttningar att ssmmankoppla idrottshallen med ishallen for att mojliggdra for en varmevéx-
lare som samnyttjar energi som varmer och kyler byggnaderna.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt de foreskrifter om avfallshantering som finns sammanstéllda i ”Ren-
héllningsordning for Osthammars kommun”. Avstdnd mellan himtningsstille och avfallsutrymme
ska vara hogst 10 meter och renhéllningsfordon ska kunna angora fran gatan utan backningsrorel-
ser.

Sociala fragor
Tillganglighet och trygghet

Angoringsplats for bilar och parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov
inom 25 meters gangavstand fran en tillgénglig entré till publika lokaler, arbetslokaler och bo-
stadshus. Markbeldggningen ska vara fast, jaimn och halkfri. Antalet parkeringsplatser bor di-
mensioneras med hénsyn till avsedd anvindning och ldngsiktigt behov.

Barnperspektivet

I omradet planeras en forskola och genom omradet gar en gang- och cykelbana. En stor del i av-
vagningen att utveckla omradet som idrottscentrum &r att det anvinds for idrottséndamal som till
stor del anvinds av barn 1 dagsldget samt att det finns goda kommunikationer vilket gér omradet
lattillgéngligt genom gang, cykel, kollektivtrafik och genom bil.
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Administrativa fragor

Tidplan
Hér nedan f6ljer en preliminér tidplan for planarbetet. Tidplanen kan komma att dndras allt ef-
tersom att frdgor uppstar och utredningar som behdver goras.

Samrad Juli-Augusti 2019
Beslut om granskning November 2019
Granskning December 2019
Godkénnande infor antagande Februari 2019
Beslut om antagande Mars 2019

Laga kraft Maj 2019
GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Planens genomforandetid foreslas vara 10 ar fran den dag den vinner laga kraft. Detta for att
kommunen Onskar en relativt snabb utbyggnad men ocksa for att det ska finnas mojlighet att revi-
dera planforslaget om det uppstar nya behov.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Ansvarsfordelning

Osthammars kommun ansvarar for
- Utbyggnad av planen bade vad géller allmén plats och kvartersmark.
- Eventuell flytt av ledningar

Avtal
Eftersom kommunen forvaltar omradet forvintas inga avtal for markforsiljning eller exploate-
ringsavtal att upprattas.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.
Ingen foréndring i fastighetsbildning eller gemensamhetsanldggningar forvéntas ske.

Rattigheter
Eventuellt berdrda réttigheter 1 omrddet kommer att hanteras framdver genom att antingen uppha-

vas eller omforhandlas.
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Fastighetskonsekvenser

Ingen fordndring kommer att ske av fastigheterna i omradet. Hela omradet dr inom fastigheten
Gammelbyn 1:70 och forvéntas fortsétta vara samma fastighet da det inte finns ndgon anledning
att gora fastighetsmaéssiga forandringar.

Ekonomiska fragor

Planldggningen sker pa kommunal mark ddr kommunen ansvarar for samt bekostar planarbetet
och beslutar om antagande av detaljplanen. Kommunen avser att forvalta fastigheten dven efter att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Ekonomi
Detaljplanen bedoms vara ekonomisk genomforbar.

Overlatelse av kvartersmark
Ingen fastighetsreglering kommer att ske. Fastigheten kommer efter detaljplanen vunnit laga kraft
dven 1 fortsdttningen att forvaltas av kommunen.

Anslutningsavgifter
Kommunen ska bekosta de anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur som ar kopplade till de-
taljplanens genomforande, exempelvis VA.

Fastighetsbildning/Lantmateriforrattning
Ingen fastighetsbildning eller lantmaéteriforrattning forvéntas ske.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Kommunen ansvarar for att det som utretts gidllande dagvatten foljs vid planens genomférande.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Stadsbild

I och med att ett omrade som till stor del dr obebyggt far ny bebyggelse kommer det att paverka
stadsbilden. Den nya bebyggelsen kommer att vara i liknande h6jd som den befintliga ishallen
och idrottshallen vilket gor att paverkan pa stadsbilden inte bedoms vara sé stor. Den nya bebyg-
gelsen forvéntas vara synlig fran flera delar av staden.

Kulturmiljo
I omradet finns ingen kinslig kulturmiljé som maste tas hdnsyn till vid ny bebyggelse.

Naturmiljé

Omradet bestar idag till stor del av 6ppen obebyggd mark. Denna mark bedoms inte ha nigra
hoga naturviarden och en stor del av omradet kommer att bevaras som parkmark vilket innebér att
naturmiljon inte beddms paverkas negativt.
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Friluftsliv och rekreation
Omradet har idag en tydlig idrottsprofil. Syftet med detaljplanen ir att forstérka denna profil,
bland annat genom att mojliggdra for ytterligare en idrottshall.

Mark och vatten
I omradet kommer det vara mojligt att uppfora en dagvattendamm for att fordrdja och rena dag-
vatten. Detta kommer att vara mojligt i omraden reglerade som PARK och inom R — besdksan-

laggning.

Resurshushallning

I omrédet finns idag flera idrottsverksamheter och i ndrheten finns skolor. Den planerade utbygg-
naden av omradet innebér en hushéllning av marken da befintlig mark kommer att anvindas mer

resurseffektivt. Lokaler kan samutnyttjas och parkeringsplatser kan anvandas mer effektivt dd be-
fintliga parkeringsplatser i omradet ses over.

Halsa och séakerhet

I omradet planeras for ett idrottscentrum med utrymme for olika sorters idrott. Omradets strate-
giska lage gor det enkelt att ta sig till och fran trining. Gdng- och cykelbanorna i omradet upp-
muntrar idag till att ta sig genom omrédet till fots eller cykel. Det kommer att vara av stor vikt att
det underléttas for gang och cykel i omradet dven i fortséttningen.

Sociala konsekvenser

Trygghet och sakerhet

Omradet dr idag relativt sett morkt da det till stor del bestér av 6ppna obelysta ytor. Genom omré-
det gér en gang- och cykelvédg. Denna vig planeras att flyttas i samband med utbyggnad 1 omra-
det. Tanken dr att det den huvudsakliga biltrafiken ska ledas in 1 omrédet sdderifrén istéllet for
vasterifran. Den huvudsakliga gang- och cykeltrafiken leds om och kommer att vara trafiksepare-
rad av bade praktiska och sékerhetsméssiga skél. I och med ny bebyggelse uppfors dkar rorelsen i
omradet och storre delar kommer att bli belysta.

Tillganglighet

Omradet ar idag lattillgdngligt genom gang, cykel, kollektivtrafik och bil. Arbetet med att ut-
veckla omradet syftar delvis till att forbattra tillgdngligheten. Omradet behover idag fler parke-
ringar och att befintliga parkeringsplatser i omradet anvdnds mer effektivt. Den befintliga infarten
till omradet vésterifran ar ténkt att stingas av for trafik med mojlighet att 6ppnas upp vid storre
evenemang. En ny infart planeras fran soder. Denna syftar till att skapa en ny entré till omradet
med béttre parkeringsmdjligheter. Den nya entrén minskar ocksa avstandet nagot for de som reser
in till omradet fran andra orter #n Osthammar. Den minskar ocksa ner avstandet for de som aker
fran centrala och sddra Osthammar med uppemot en kilometer.

Barnperspektiv

I omradet kommer det att mojliggdras for en forskola. Denna placeras intill ett skogsparti for att
fa nérhet till natur. Vidare kommer forskolan och girden att utformas efter de behov som finns for
en forskola. Tillgdngligheten till omrédet &r god och ytterligare forbéttringar kommer att goras for
att det ska bli sdkert och praktiskt att rora sig 1 och genom omradet f6r barn.
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Stadsliv och motesplatser

I och med att omradets karaktidr som idrottscentrum forstarks genom utveckling sa forstiarker det
ocksd omradet som en motesplats. Mojliggdrandet av en forskola i omradet skapar dven det en
motesplats.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har uppréttats av:
Andree Dage
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