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INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvéndningen och hur den fysiska miljon ar
tankt att fordndras och bevaras. I detaljplanen ska allménna platser, kvartersmark och vat-
tenomraden och grinserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyl-
digheter, inte bara mellan markdgarna och samhéllet utan ocksa markédgarna emellan. Den
ar juridisk bindande och bestimmer bland annat vilken typ av bygglov som ges i olika om-
raden eller vilken hdansyn som maste tas till strandskydd, riksintressen eller kulturhistoriska
vérden.

Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras 1 plan- och bygglagen, PBL.

Processen

Detaljplanen hanteras med ett standardforfarande utan planprogram enligt Plan- och bygg-
lagen 2010:900. I planprocessen ingér flera skeden enligt schemat nedan.

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Samradsforslag

Detta innebér att ett forsta forslag till detaljplan uppréttas och redovisas for att samla in in-
formation och synpunkter frin lédnsstyrelsen, lantméterimyndigheten, olika myndigheter,
kdnda sakdgare och boende som berérs. Det dr i det skedet vi &r just nu.

Efter samradet ska planforslaget utgdra underlag for granskning innan det kan tas upp for
beslut om antagande.

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor:
Plankarta
Planbeskrivning
Behovsbeddmning
Fastighetsforteckning™

Handlingar markerade med * finns inte pd webbplatsen pa grund av dataskyddsforordning-
en(GDPR).

UTREDNINGAR

e Naturvirdesinventering. Naturforetaget 2018-10-26
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e PM. Forslag till naturhdnsyn vid detaljplanlédggning pé del av fastigheten Snesslinge
12:225, Osthammars kommun. Naturforetaget 2018-09-19

e "PM. Bedomning av bevarandestatus och risk for paverkan for fridlysta arter i
Snesslinge. Osthammars kommun”, 2019-05-23.

e Dag-/markvattenhantering — avloppssystem 2019-04-29. Stefan och Lennart Brolin

e PM. Snesslinge 12:225, paverkan av avlopp och dagvatten pad miljokvalitetsnormer.
WRS AB 2019-04-26

e Reningsnivén pa ett antal IN-Drédn markbdddar, NS. FANN VA-teknik AB 2019

e Forslag produktlosning for Snesslinge 12:225, Stenfjarden. Svensk Avloppsrening AB
2019.

e Provpumpning av dricksvatten. Brunnsprotokoll 2019-02-19

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att anvisa mark for ny bostadsbebyggelse inom ett omrade i ndra an-
slutning till Stenskdrsomradet, som sedan tidigare omfattas av detaljplan. Den nu upprittade
planen mgjliggor 10 nya fastigheter for smahus och omridet kommer att inrymma totalt 12
smahusfastigheter.

PLANDATA

Planomradets storlek och lage

Planomradet dr beldget i kommunens kustomrade, mellan Stenfjarden och Stenskérsvi-
ken/Kallrigafjirden, ca 3,5 km norr om allmiinna vigen 1100 mellan riksvig 76 och Ore-
grund. Planen omfattar ca 7 ha mark.
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O Planomradets ldge
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Markagoférhallanden

Storre delen av planomradet omfattas av fastigheterna Snesslinge 12:225/2 och 12:225/14
som dgs av privatpersoner. Vidare inrymmer planomradet de likasé privatéigda fastigheterna
Snesslinge 12:255, 12:256 samt del av Stenskér 2:2. Slutligen ingér i planomradet dven
mark som ar samfélld for Snesslinge skifteslag; det géller dels ett dike i omrédets norddstra
del och dels omrade i direkt anslutning till Stenfjdrden (i planomradets syddstra del).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for Osthammars kommun, antagen 2016, innehéller bland annat en karta
som visar framtida mark- och vattenanviandning. Dar ar Stenskérsomradet och nérliggande
bebyggelsegrupper betecknat som ett omrade med utveckling av blandad bebyggelse. Over-
siktsplanen anger ocksd en malséttning att fler manniskor skall kunna bosétta sig permanent
pa landsbygden och i kustomradet. Det foreslagna planomradet berdr dock i sin sddra del
aven ett virdeomrade for natur, fritid och kulturlandskap. Eftersom marken enligt detaljpla-
nen till stor del skall utgdra naturmark och planen éven i 6vrigt utformats med sérskild hén-
syn till naturviarden synes den nu planerade bebyggelsen vara delvis forenlig med oversikts-
planen.

En annan sak som sirskilt betonas 1 dversiktsplanen ar att det dr viktigt att tillgdngen till
vatten dr tillrdcklig i de omraden som kompletteras, likasé att avloppsfragan kan 16sas till-
fredsstillande.

Detaljplaner

Det aktuella omradet har inte varit detaljplanerat tidigare.

Riksintressen

Planomrédet ligger inom ett kustomrade som ar av riksintresse enligt 4 kap. 1 och 4 §§ mil-
jobalken (kustomrédet fran Arkdsund till Forsmark). Riksintresseomradet ér utpekat i sin
helhet utifran de samlade natur- och kulturviardena. Enligt 4 kap. 1 § punkt 2 far exploate-
ringsforetag och andra ingrepp 1 miljon komma till stdnd endast om det kan ske pé ett sitt
som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvérden.

4 kap. 4 § miljobalken fokuserar pa att reglera ny eller kompletterande fritidsbebyggelse.
Inom de utpekade omrédena far fritidsbebyggelse komma till stand endast i form av kom-
pletteringar till befintlig bebyggelse. Om det finns sérskilda skél far dock annan fritidsbe-
byggelse komma till stdnd, foretrddesvis sddan som tillgodoser det rorliga friluftslivets be-
hov eller avser enkla fritidshus i ndrheten av de stora tdtortsregionerna. Avsikten med be-
stimmelsen dr, enligt forarbetena till miljobalken, att det forhallandevis begrédnsade ut-
rymme som aterstar for ytterligare fritidsbebyggelse bor sa langt mojligt nyttjas for andra
former av fritidsbyggelse 4n enskilt 4gd bebyggelse. Med kompletteringar avses séddana till-
skott till en befintlig bebyggelsegrupp, som innebir att det av fritidsbebyggelse iansprak-
tagna omradet inte okar ndmnvart i omfattning, eller tillskott som innebér en naturlig av-
rundning av ett befintligt bebyggelseomrade. Komplettering av fritidsbebyggelse torde
normalt ocksa kunna ske genom fortdtning inom befintliga bebyggelseomraden.
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Kommunala beslut

Bygg- och miljondmndens arbetsutskott har den 13 september 2017 (Dnr BMN 2017-1706,
§ 39) beslutat att bevilja en ans6kan om planbesked. Planarbetet skall hanteras enligt stan-
dardforfarande utan planprogram.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER OCH
MILJOBEDOMNING

Forenlighet med 3,4 och 5 kap Miljobalken

I 3 och 4 kap. miljobalken (MB) anges grundlidggande bestimmelser for hushallning med
mark- och vattenomraden samt sdrskilda bestimmelser for hushallning med mark och vatten
for vissa omrdden. Har finns bland annat bestimmelser om riksintressen. Riksintressen en-
ligt 4 kap. miljobalken inom det aktuella planomradet har redovisats ovan. Foreslagna nya
fastigheter &r placerade i ndra anslutning till befintliga bebyggelseomraden och bor darfor
betraktas som sddan komplettering som medges enligt 4 kap 4 § miljobalken. I sin helhet
bedoms markanvandningen enligt forslaget vara forenlig med bestimmelserna om hushall-
ning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap. Dessutom planeras om-
radet sa att det kan anvéndas for permanent boende.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljobal-
kens 5 kap 3 §. Detaljplanen utformas sé att dess genomforande inte leder till att miljokvali-
tetsnormerna dverskrids.

Undersokning gallande miljépaverkan

Enligt 6 kap. 5 § miljobalken ska en myndighet eller kommun som uppréttar en detaljplan
undersdka om genomforandet av planen kan antas medfora betydande miljopaverkan. Nér
detta planarbete paborjades (2017) gillde delvis andra regler (dagens regler tridde i kraft 1
januari 2018). Kommunen skulle d& gora en sa kallad behovsbedomning for att utréna om
genomforandet av planen kunde medfora betydande miljopaverkan. En sddan bedomning
har gjorts 2 februari 2018 med hjilp av en standardiserad checklista. Vid detta tillfalle ridde
viss oklarhet betraffande naturvérden, men efter att en naturvirdesinventering utforts har
kommunen gjort beddmningen att ett genomférande av planforslaget, utifran dess anpass-
ning till naturvirden, inte medfor betydande miljopaverkan.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Natur

Allméin beskrivning

Planomradet ligger inom den naturgeografiska regionen Roslagens kust/skdrgard. Det dr
praglat av landhdjningen och av historiskt brukande i form av bete och skogsbruk. Omradet
ar flackt till smékuperat och nér som hogst ca 5 meter dver havet.

Omradet ligger mellan Kallrigafjdrden i norr och sjon Stenfjirden i sydost. Det grénsar i
norr och nordost mot en viag och bebyggda tomter medan den i syd och sydost gransar mot
vatmark (rikkérr) och i vdst mot skog. Inom omradet ar skogen till stor del avverkad. Orto-
foto som tagits innan avverkningen visar pa en varierad krontdckning med férekomst av
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Oppnare partier framforallt i nordost. Markdgarna anger att skogen soder om ett dike betades
av savil kor som héstar fram till 1960-talet och att man i samband med stormfallning utfor-
de planteringar i slutet pa 1960-talet. Gallringar har skett i omgéngar i1 olika delomraden un-
der den senaste 15-arsperioden och senast upparbetades stormfillda trdd varen 2017. Ytter-
ligare stormfallning uppstod direkt efter nyar 2019. Historiken avspeglas tydligt 1 faltskiktet
som har bade arter som &r knutna till skog och arter som dr hivdgynnade. Férekomsten av
kalk 1 marken bidrar dven till den artrikedom som finns i omradet. Anldggande av tva trak-
torvagar dr paborjade. Samrad med Skogsstyrelsen har skett angdende detta och det finns ett
tidsbegrinsat bygglov for mellanlagring pa plats av spriangsten till vigbygge.

= o el

Foto: Per Andersson

Naturvirden

Omréadet berdrs inte av ndgra riksintressen for naturvard, omradesskydd eller av nyckelbio-
toper eller naturvardesobjekt. Det narmaste riksintresset for naturvard dr Forsmark-
Kallrigafjdrden vars ndrmaste gréins ligger drygt en 1 km visterut. Naturreservatet och
N2000-omradet Kallriga finns ca 1,5 km mot nordvist. Inom 1,5 km frdn Snesslinge 12:225
finns ett skogligt biotopskydd, sex nyckelbiotoper och tre skogliga naturviardesobjekt. En
nyligen inventerad (2018-09-04) nyckelbiotop gréansar mot fastigheten i véster.

Del av planomréadet berdrs av Naturvardsprogram for Uppsala lédn, 1987, och den svenska
vitmarksinventeringen VMI (uppgifter frin kommunens dversiktsplan).

Omradet har inventerats av Naturforetaget den 6—7 juni samt 5 juli 2018. Naturvérdesinven-
teringen utfordes enligt svensk standard for Naturvérdesinventering avseende biologisk
mangfald (NVI) (SS 199000:2014). Syftet med naturvardesinventering &r att identifiera om-
raden som dr av betydelse for biologisk mangfald. Det inventerade omradet delades upp 1
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delomréden som beskrivs i text och vars naturviardesklass bedoms. Naturvirdesklassen bas-
eras pa omradets biotopvérde och artvdrde. Biotopvirdet beddms utifran omrédets biotop-
kvaliteter och pa biotopens sdllsynthet eller hur hotad den &r. Artvardet bedéms utifran fo-
rekomst av naturvardsarter, rodlistade arter, hotade arter samt artrikedom. Naturvirdesbe-
domningen resulterar i antingen lagt naturvirde (omraden av ingen eller ringa betydelse for
biologisk mangfald) eller nagon av fyra naturvirdesklasser.

Omréadets historia av skogsbete och kalkforekomsten i marken bidrar till en rik forekomst
av naturvardsarter knutna till sdvil skog som Oppnare hivdmarker. Darmed bedémdes stora
delar av omradet ha hogt naturvérde (klass 2) eller patagligt naturvarde (klass 3).

Teckenforklaring

._ levenkeringsarans

Delomrade

Naturvardes kiass

M

150 M A

Karta hdamtad frdn naturvirdesinventeringen. Redovisar i huvudsak omraden med natur-
vdrdesklass 2 och 3.
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I Naturvardesinventeringen redovisas ett antal delomraden och naturvardsarter som man
funnit inom dessa. Naturvardsarter dr ett samlingsbegrepp for arter som behdver uppmaérk-
sammas inom naturvarden; arter som ar extra skyddsvirda, antingen genom att sjélva vara
av sarskild vikt eller genom att peka pa att omraden eller naturtyper ar sérskilt viktiga ur ett
naturvardsperspektiv. I begreppet ingér rodlistade arter, skyddade arter (fridlysta arter och
saddana som dr listade 1 EU:s art- och habitatdirektiv eller fageldirektiv), signalarter (indike-
rar artrikedom), typiska arter (som dr lampliga indikatorer for en Natura 2000-naturtyps be-
varandestatus), ansvarsarter (arter som har en betydande andel av sin population inom ett
visst begransat geografiskt omrade), samt nyckelarter (arter som bér upp artsamhéllen).

Dokumenterad forekomst

Nedanstdende karta redovisar en sammanfattande bild av arter som observerats och deras
lage 1 forhdllande till planforslaget.

;3 10 20 30 40 50 1?'3 2'I)J meter

als

Fordjupad artinventering
O Orkidéer

{) Askar

{ Aspar med bohél

O Ovriga naturvardesarter
@ Radiistade arter

Detta aren sammanfattande bild. Arterna anges mer detaljerat | "Nautrvardesinventenng av Snesslinge
12:225, Osthammars kommun". Naturforetaget 2018
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Alla orkidéer ér fridlysta och guckusko och gulyxne &r dessutom med i habitatdirektivet.
Aven blasippa och gullviva ér nationellt fridlysta men vanligt forekommande. De skyddade
arterna fanns spridda Gver stora delar av omradet.

Trolig forekomst

Den stora ortrikedomen &r viktig dven for insekter, inte minst fjirilar och vildbin. Exempel-
vis dr krissla, dngsskdra och séfferot vardvaxter for ett antal ovanliga insektsarter som om-
fattas av atgirdsprogram. Ortrika och betade granskogar kan ofta hysa ménga ovanliga
marksvampar. Det dr dock fa arter i dessa artgrupper som &r skyddade enligt Artskyddsfor-
ordningen.

Faglar

Vid besoken noterades alla sedda och horda faglar 1 inventeringsomrédet. Inga hoga varden
observerades.

Trddet ask
Alla askar med brosthdjdsdiameter (bhd) mer dn 10 cm maittes och koordinatsattes.

For en mer detaljerad redovisning hénvisas till naturvérdesinventeringen (" Naturvdrdesin-
ventering av Snesslinge 12:225, Osthammars kommun”). Naturforetaget 2018-10-26).

Dagvatten

Dike mellan Stenfjdiirden och Stenskdrsviken. Foto: Per Andersson

Stenfjirden har ett stort tillrinningsomrade sdder om Stenfjérden med flack skogbevuxen
terrang blandat med kédrrmark som via ett dike mynnar i Stenfjérdens sddra strandzon. Den
flacka skogbevuxna terrdngen med kédrrmarker ger en ddimpning i infldde till Stenfjérden vid
extrem tillrinning/sndsmaéltning. Stor del av Stenfjardens yta ar bevuxen med kérrtorv/vass



11 (19)

sarskilt dér tillrinnings- och utloppsdiken ansluter, vilket ger naturlig ddimpning vid extrema
forhéllanden.

Stenfjirden har ett utloppsdike med tvé grenar som mynnar i Stenskérsviken/ Oregrunds-
grepen. Den sddra grenen av diket rinner genom planomradets norra del. Utloppsdiket &r
aven attraktivt for lekfiskvandring upp till Stenfjarden. Samrad om fiskevardande forhallan-
den har skett pa plats med personal fran Upplandsstiftelsen. Primért &r att bibehélla
niva/vaxtlighet/trad 1 och bredvid diket (skuggande zon) vilket beaktats i planldggningen.
Det finns ocksa ett mindre markavvattningsdike i1 vést-ostlig riktning genom planomradet
fram till ovanndmnda dike.

Bebyggelse

Fastigheten Snesslinge 12:256 dr bebyggd med ett enbostadshus. Den har, tillsammans med
den avstyckade men obebyggda fastigheten Snesslinge 12:255, tillstdnd till en gemensam
avloppsanldggning (BMN 2015-1207-10). I 6vrigt &r omradet obebyggt idag. Norr och dster
om planomradet finns i huvudsak fritidsbebyggelse. Nordvist om planomradet pagér ett de-
taljplaneprojekt for fastigheten Snesslinge 12:126.

Kulturmiljoé och fornlamningar

Négra fornldmningar &r inte kidnda 1 omradet.

Miljéférhallanden

Vatten - Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter om ldgsta godtagbara kvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i Ovrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna anvénds for att reglera den kvalitet
pa miljon som ska uppnas till en viss tidpunkt, istéllet for att reglera utslappsmangder fran
enskilda kéllor. Varje vattenforekomst far en miljokvalitetsnorm som anger vilken status
den ska ha vid en viss tidpunkt. Havsvattnet som berdrs av planforslaget tillhor Norra Oster-
sjons vattendistrikt.

Stenfjirden har varit en vik som for ndgot mindre dn 1000 &r sedan avsnordes fran Kall-
rigafjirden. Som manga andra grunda kalkrika vatten vid Upplandskusten, hyser detta vat-
tenomrade och dess intilliggande karrmarker en delvis relikt och kénslig fauna och flora.
Stenskirsviken ligger i sddra delen av Oregrundsgrepen, som #r en vattenforekomst enligt
vattenforvaltningen (EU:s vattendirektiv). Den ekologiska statusen i Oregrundsgrepen be-
doms som mattlig med statusen for bottenfauna som utslagsgivande faktor och siktdjup som
stddjande. Viaxtplankton och nédringsdmnen visar god status (dock maéttlig status for total-
mangd fosfor under sommartid). Miljokvalitetsnormerna ar god ekologisk status till 2017.
God ekologisk status med avseende pa naringsdmnen (eller biologiska kvalitetsfaktorer som
indikerar ndringsdmnespaverkan) kan inte uppnas till 2021 péd grund av att 6ver 60 procent
av den totala tillférseln av niringsimnen kommer frin utsjén. Atgirderna for denna vatten-
forekomst behover emellertid genomforas till 2021 {or att god ekologisk status ska kunna
nas till 2027.
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Radon

Det har tidigare gjorts en oversiktlig kartldggning av radon inom kommunen. Den har dock
visat sig vara opalitlig ndr det handlar om att ge indikation pa radonhalt i1 fardig byggnad.
Det ér upp till respektive fastighetsdgare att vidta tillrackliga dtgérder for att rikt- och
griansvarden inte ska overskridas. Enligt kommunal praxis ska radonmétning ske i1 bygg-
lovsskedet.

Storningar

Stenskérs- och Skatuddenomradet féar betraktas som en lugn och hilsosam miljd, utan pro-
blem med luftféroreningar eller bullerstorningar. Ndgon markfororening ar inte heller kind.

NY DETALJPLAN

Som tidigare ndmnts omfattar detaljplaneforslaget mark mellan Stenfjarden och Stenskérs-
viken. I omrddet anges mark for bebyggelse och for natur. Planen stricker sig fram till be-
fintliga vigar mot bebyggelsen 1 Skatan (tvd grenar av Skatvédgen). De foreslagna fastighet-
erna ligger minst 3 meter over nuvarande nollplan, sa risken for 6versvimning synes vara
obefintlig inom 6verskadlig tid.

Bebyggelseomraden

® £ !
Stenskar B~

Rackan Siensk.irsw'kenﬁ%E

P, . Skeppevik
e Ty -

£ Hamnbergen

} Hotbattemikoga,, * b

A N Skatar;-_‘z",, e it
S, L g gl
/ SNESSLINGE | | -
12t 1:_;21 rz‘:m 43:
; /121
] -
EETA P A

Féreslagna nyva fastigheter - dversila

Ny vig

Det planerade omrddets form och ldge i forhallande till omgivningen

Bakgrundskarta: ©Lantmdteriet, Gdvle 2018. Medgivande
MEDGIV -2018-1-05615

Detaljplanen redovisar tva befintliga fastigheter och tio nya fastigheter for sméhus. Fastig-
heten 12:256 dr redan bebyggd. Omradet skall vara avsett for bostadsdndamal, men en de-
taljplan styr inte hur omradet utnyttjas for boende, vilket betyder att fastigheterna kan an-
véindas for savil fritids- som aretruntboende.
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I planen anges ocksa att tva mindre omraden kan regleras till de befintliga fastigheterna
Snesslinge 12:256 och Stenskér 2:2. Harigenom kommer en befintlig infiltrationsanldggning
som tillhor Snesslinge 12:256 att inrymmas inom fastigheten. Pa Stenskér 2:2 kommer for-
utséttningarna for bebyggelse att forbittras. En del av befintlig bebyggelse pa denna fastig-
het ligger intill fastighetsgransen, vilket bland annat beror pa att en stor del av tomten upp-
tas av dike och blot karrmark. Infarten till Stenskér 2:2 tar idag dessutom en del av mark ut-
anfor fastigheten 1 ansprak. Det ar séledes angeldget att utoka tomtmarken for Stenskar 2:2 1
sydvistlig riktning.

En gles bebyggelsekaraktir efterstrivas, darfor anger planen att fastigheter skall vara minst
2 000 m? stora (di), att byggnadsarean far vara hogst 15 % av fastighetsarean (e2) och att
huvudbyggnader skall placeras minst 6 meter fran fastighetsgrians. Komplementbyggnader
skall placeras minst 6 meter frdn grdns mot gata och minst 4,5 meter fran annan fastighets-
gréans. I storre delen av omradet far byggnader ha tva vaningar. Pa tva fastigheter 1 omréadets
sydostra del far dock endast enplanshus uppforas for att husen inte skall stora utsikten fran
resten av omradet. Utdver angivet vaningsantal far vind inte inredas.

Terrdngen dr ndgot sluttande i vissa omraden och dér kan det vara lampligt att den ena va-
ningen &r en suterrdngvaning. Byggnadshdjden far vara hogst 7,5 meter for huvudbyggnad
(4,5 meter inom de bdda sydostra fastigheterna) och hogst 3,0 meter for komplementbygg-
nad. Byggnadshdjden ridknas frdn den medelniva som marken har invid byggnaden och upp
till skdrningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden
berdr byggnadens tak.

Forutom mark for bostader anger planen ett par mindre omraden for tekniska anldggningar
(anldggningar for vatten och avloppshantering).

Hansyn till naturvarden, friluftsliv och vaxt- och djurliv

Omrédets utformning

Omradet har utformats sé att mark som omfattas av naturvérdesklass 2 inte tas i ansprak
som tomtmark, ddremot mark med naturvérdesklass 3. Detta betyder att en relativt stor yta
inom planomradet fortfarande kommer att vara naturmark, opaverkad av bebyggelse. Det
kommer bland annat att finnas ett vil tilltaget strdk med naturmark mellan Stenfjarden och
Stenskidrsviken. Storre delen av rodlistade och skyddade arter hamnar inom omraden plan-
lagda som Natur. Erfarenhetsméssigt bevaras betydande delar av naturvirdena &dven inom
tomtmark, i de flesta fall. Strandomraden paverkas inte av den aktuella planeringen, utan
dessa ar fortsatt tillgéngliga for de boende och allménheten.

For att understryka vikten av att naturké@nslan skall behallas sa 1&ngt mdjligt anger planbe-
stimmelserna ett forbud mot tradfidllning. Detta géller trdd med en stamdiameter som ar
minst 15 cm en meter over marknivan. Vidare finns en bestimmelse som begrinsar hur stor
del av fastighetsarean som far hdrdgéras med material som inte dr vattengenomslappliga
(asfalt och liknande).

Bedomning av bevarandestatus och risker for paverkan for fridlysta arter

Vissa av de foreslagna nya fastigheterna kommer att ha inslag av orkidéer och andra natur-
vardesarter. Nya fastigheter och nya byggnader kommer att paverka dessa viarden, men ef-
tersom fastigheterna blir sa stora kan man anta att en betydande del av vegetationen bevaras
dven inom tomtmark.
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Orkidéerna ar skyddade enligt artskyddsférordningen § 8, det vill sdga nationell fridlysning.
De ér ocksd bedomda som livskraftiga enligt den svenska rodlistekategoriseringen.

Vid bedomning av hur livskraftiga olika arter och naturtyper ar pé lang sikt talar man om
bevarandestatus. En naturtyps bevarandestatus anses gynnsam nér det naturliga utbred-
ningsomradet dr stabilt eller okar, strukturer och funktioner som krivs for att livsmiljon ska
bibehéllas finns under 6verskéadlig framtid och bevarandestatusen hos dess typiska arter ér
gynnsam.

Naturforetaget har tagit fram ett dokument, ”PM Bedomning av bevarandestatus och risk for
paverkan for fridlysta arter i Snesslinge. Osthammars kommun”, 2019-05-23. Sammanfatt-
ningsvis bedomer man att ett genomforande av foreslagen detaljplan inte riskerar att pa-
verka de forekommande arternas bevarandestatus. For gulyxne dr det av vikt att rikkéarrets
(Stenfjdardens) vattenniva inte avsdnks markbart, vilket inte bedoms ske genom paverkan
fran denna detaljplan. Generellt 4r vattennivin naturligt stabil 1 Stenfjérden eftersom sévil
tillopps- som utloppszoner passerar stora flodesddampande vass- och kiarrmarker. For guck-
uskoforekomsten pagér sedan ett ar tillbaka en dialog med Skogsstyrelsen att skydda be-
stdndet 1 form av biotopskydd, men déar har handldggningen dragit ut pé tiden. Det kan dven
vara bra att vidta atgérder, som till exempel information till ndrboende, for att undvika sli-
tage och risk for plockning trots eventuellt blivande biotopskydd.

Gator och trafik

En ny lokalgata planeras och denna ansluter till Skatvégen i tva punkter sa att den nya
lokalgatan blir genomgaende. Gatan avses ha en enkel standard med diken pa dmse sidor.
Tva fastigheter far direkt anslutning mot Skatvdgen, den ena via ett sa kallat skaft. Skatva-
gen ansluter till Stenskdrsvdgen som utgér huvudstraéket genom Stenskdrsomradet. Dessa
vagar ingar 1 vagsamfalligheten Stenskér ga:1. Avstindet till allménna vdgen 1100 dr ca 3,5
km. Dir finns ocks4 hallplats med bussférbindelser mot Oregrund och mot Osthammar —
Uppsala.

Skatvdgen delar sig i tva grenar norr om planomrddet. Foto: Per Andersson

Parkering avses ske pa tomtmark. Ett par ytor utmed den nya lokalgatan har dock reserve-
rats sa att besoksparkeringar kan anldggas om behovet uppstar.
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Service

Nirmaste serviceutbud i form av butiker, skola, apotek, vardcentral m m finns i Oregrund,
ca 10 km fran Stenskér. Skolbarn méste erbjudas skolskjuts.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Den foreslagna planen innebaér att tio nya dretruntboende familjer kan bosétta sig i omradet
Gemensam vatten- och avloppsforsorjning planeras, men dagvatten skall tas om hand lokalt
(infiltration i mark). I planen har mark avsatts for en spillvattenanldggning och infiltrat-
ion/markbédd 1 omradets sydvéstra del dir avrinning sker mot Stenfjarden. Ledningar till
reningsanlidggningen kan dras i gatumark. Vissa fastigheter bedoms kunna anslutas med
sjalvfall, andra kan behdva pumpa spillvattnet till anliggningen. Fastigheterna Snesslinge
12:255 och 12:256 har redan tillstdnd for en egen anldaggning.

En dricksvattenbrunn som avses vara gemensam for de nya fastigheterna har borrats centralt
i omradet. Brunnens djup dr 70 meter och den har vid provpumpning levererat 1000 liter per
timme. Enligt Svenskt vatten forbrukar vi 1 genomsnitt 140 liter vatten per person och dygn
(Svenskt vatten 2018-04-16). Varje hushall med brunn inom berért omrade har antagits ha 4
boende och ddrmed en dygnsforbrukning pa 560 liter per hushall.

Dagvatten

Genom att bebygga naturmark kan dagvattenflodet komma att 6ka nagot, sarskilt for de
tomter dér befintligt ytjordlager dr tunt med dalig genomslapplighet/absorberande formaga.
Om hanteringen av dagvatten sker genom lokal infiltration i forsta hand bedéms dock denna
okning bli mycket liten. Det finns flera ytor som &r sarskilt lampliga for infiltration. Det
dagvatten som &nda rinner av frin en fastighet kan ledas bort via 6ppna diken. Det ovan-
ndmnda markavvattningsdiket kan dras om nagot sa att det helt hamnar utanfor, men néra,
tomtgréanser. I 6vrigt kommer diken att anldggas utmed végar.

For bésta hantering av dagvatten rekommenderas foljande:

* Uppfarter for bilar, tridgérdsgangar o.s.v. gors genomslippliga, vanligen grusade. Det &r
viktigt att vatten fran hardgjorda ytor avleds till angransande naturmark och inte direkt till
vigdiken eller andra diken.

 Dagvatten fran taken leds bort fran huset via utkastare pa grasmattan. Det dr viktigt att
tomten anléggs sé att den lutar bort frén huset. Stenkista kan ocksa anvéndas for att leda ner
vattnet 1 marken.

* For att minska pé uttaget av grundvatten, sarskilt sommartid, kan takvattnet med fordel
samlas upp 1 regntunnor for bevattning av grasmattor, planteringar och blommor.

* Vid behov, t ex da dagvatten riskerar att paverka grannliggande fastigheter, kan avské-
rande drinering anléggas. Detta bor beaktas 1 samband med avstyckning av nya fastigheter.

Eftersom det ar viktigt att dagvatten sa langt mojligt tas om hand lokalt, pa den egna fastig-

heten, har en sdrskild bestimmelse lagts in 1 planen. Bestimmelsen sdger att utéver den area
som bebyggelsen upptar far hogst 10 % av fastighetsarean hardgdras med material som inte

har god vattengenomslépplighet, till exempel asfalt.
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El, tele och bredband

Omradet ansluts till narliggande el- och telenét. Eventuellt kommer det att behdvas en ny
transformatorstation. Samrdd kommer att ske med néatinnehavaren om detta. Utbyggnad av
fiberkabel for bredbandsanslutning pdgar i Stenskdrsomradet.

Uppvirmning
Uppvérmning avses ske genom enskilda anldggningar.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt de foreskrifter om avfallshantering som finns sammanstéllda i
”Renhallningsordning for Osthammars kommun”. Avstdnd mellan himtningsstille och av-
fallsutrymme ska vara hogst 10 meter och renhallningsfordon ska kunna angdra fran gatan
utan backningsrorelser.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan

Hir nedan f6ljer en preliminér tidplan for planarbetet. Tidplanen kan komma att &ndras allt
eftersom fragor uppstér och utredningar behéver goras.

Beviljat planbesked september 2017
Beslut om samrad juli 2019
Samrad juli-augusti 2019
Beslut om granskning december 2019
Granskning januari 2020
Godkédnnande infor antagande mars 2020
Beslut om antagande maj 2020

Laga kraft juni 2020

Genomforandetid

Planens genomforandetid foreslas vara 10 ar frdn den dag den vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Allmén plats — gator och mark betecknad natur — kommer att ha enskilt huvudmannaskap.
Gator kan ldmpligen inga i befintlig vigforening.

Villkorat bygglov

I en detaljplan far kommunen bestdmma att lov eller startbesked for en &tgird som innebdr
en vasentlig dndring av markens anviandning endast far ges under forutsittning att en viss
anldggning for trafik, energi- eller vattenforsorjning eller avlopp, som kommunen inte ska
vara huvudman for, har kommit till stand. I denna detaljplan har inforts en planbestimmelse
som anger att bygglov inte fir ges innan gemensam anlidggning for vatten och avlopp ut-
forts. Fastighetsdgarna svarar dérefter for anslutning av fastighetsspecifik VA-utrustning till
det gemensamma VA-systemet. Samtliga fastigheter utom Snesslinge 12:255 och 12:256
skall vara anslutna till gemensamhetsanldggning for vatten och avlopp.
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Strandskydd

Omraden kring Stenskédrsviken och Stenfjarden berors av strandskydd enligt bestimmelser 1
7 kap. miljobalken. Bestimmelserna géller land- och vattenomradet intill 100 meter fran
strandlinjen. Ett litet omrade med kvartersmark (ca 1 200 kvadratmeter) kommer att ligga
inom det generella strandskyddsomradet for Stenskérsviken. Det géller en del av omradet
som &r avsett att tillhora fastigheten Stenskar 2:2.

Pa plankartan anges att strandskyddet dr upphdvt inom kvartersmark. Detta giller ndrmare
bestimt ovanndmnda omréde. I en detaljplan far kommunen upphéva strandskyddet for ett
omrade om det finns sérskilda skél for det och om intresset som avses med planen viger
tyngre dn strandskyddsintresset. De sérskilda skdl som géller for att upphéva strandskyddet
ar samma som for att bevilja en dispens enligt 7 kap. 18 c—d § miljobalken. Ett av skélen &r
att platsen ligger vil avskild fran stranden av till exempel en storre vég eller jarnvag.

Fastigheten Stenskér 2:2 och den tdnkta utvidgningen ligger vél avskild frén stranden av en
vag och det strandomréade som ligger bortom viagen édr dessutom redan ianspraktaget som
tomtmark. Ytan har heller inte ndgot sddant sirskilt virde for viaxt- och djurlivet som &r
knutet till strandomradet. Det bedoms darfor foreligga sirskilda skél for upphdvande av
strandskyddet inom det omrade som anges pa plankartan. Som anforts ovan finns det ett vé-
sentligt intresse att utvidga tomtmarken. Strandskyddsintresset bedoms vara lagt.

Ovrigt
Planen innehaller en administrativ bestimmelse om att planavgift inte skall tas ut vid bygg-
lovsprovning, eftersom markédgaren bekostar planarbetet.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planarbetet dr organiserat s att 4garna till fastigheten Snesslinge 12:225 (exploatdren) sva-
rar for uppréttande av planhandlingar och bekostar dessa. Kommunen svarar for handlagg-
ningen av plandrendet, det vill siga kommunen tillser att samrdd och granskning sker enligt
bestimmelser 1 plan- och bygglagen, att erforderliga beslut tas och att planens antagande
provas.

Betriaffande genomforandet pd marken ar det forst exploatoren och sedan enskilda dgare till
nya fastigheter respektive gemensamhetsanlédggningar som tar alla initiativ och ansvarar for
att erforderliga tillstdnd inhdmtas.

Kommunen ér inte huvudman for ndgon allmén plats i omrédet och har ingen annan roll i
genomforandet dn som tillstindsmyndighet nér det géller avloppsanlédggningar, bygglov
m.m.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Niér planen vunnit laga kraft kan exploatdren ansdka om avstyckning av nya fastigheter hos
Lantmateriet. Dessa fastigheter kan sedan séljas och kdparen Overtar ansvaret for fastighet-
ernas anviandning. Nya fastigheter ges i samband med lantméteriforréattning andelstal 1 vag-
forening, vilket anger hur stor del av viagunderhallet som fastighetsdgaren skall bekosta.

Planen ger ocksa mgjlighet att fora 6ver mindre omraden fran Snesslinge 12:225 till fastig-
heterna Snesslinge 12:256 och Stenskir 2:2. Lantmaéteriforrittning om detta &r redan sokt.
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Naér det géller annan allmén plats, d v s naturmark, pagar det diskussioner om de skall forbli
1 privat dgo eller om det skall bildas en gemensamhetsanldggning, i vilken dven gator kan
ingd. Gemensamhetsanldggning bor ocksa bildas for vattentékt, avloppsanldggning och led-
ningsnétet.

Tekniska fragor och miljéfragor

Exploatoren har latit utreda frigor om vattentillgdng, avloppslosningar och dagvattenhante-
ring i omradet och kommer att svara for att anldggningarna forverkligas.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Naturmiljo - Friluftsliv och rekreation

GenomfOrandet av planen innebér att en del naturmark tas i ansprak som kvartersmark och
blir bebyggd. Fastigheter kan inhdgnas och bostdder har en hemfridszon, samtidigt dr det sa
att tomtmarken i flertalet fall kan antas behalla en stor del av sin naturnira karaktér, 4ven
om den kommer att utgdra privat omrade. I planen har det beaktats att det skall vara mojligt
for det rorliga friluftslivet att rora sig genom omrédet, t ex mellan Stenfjérden och Stens-
kérsviken.

Paverkan pa luft- och vattenmiljon

Planen kommer att medfora en liten 6kning av transporter i omradet. Likasa kan vedeldning
forekomma. Detta kan ocksa bli konsekvensen om fler bosétter sig permanent i omradet.
Forandringarna bedoms dock inte medfora ndgon mérkbar eller hédlsofarlig paverkan pa
luftmiljon.

Avloppshanteringen forutsétts motsvara hog skyddsniva enligt Allménna Réad. Vid full be-
lastning blir utsldppet av fosfor fran behandling cirka 1 kg per &r och av kvive cirka 35 kg
per ar. Om det behandlade spillvattnet fran anldggning bortleds, eventuellt via infiltrations-
dike, for ytterligare sjélv rening i mark visar berdkningar att d&ven vid maximal belastning
(10 familjer &ret runt) kommer ingen fosfor alls att na Stenfjarden under 6verskadlig tid
(>50 ar). Kvaveutslappen innebér en storre potentiell risk for paverkan av Stenfjarden, men
genom rening 1 behandlingsanldggning och sjdlvrening i mark bedoms halterna vid utstrém-
ningsomradet till Stenfjarden hamna under gréins for toxiska effekter pd djur och véxtliv.
Risken for att den foreslagna bebyggelsen forsdmrar mojligheten att uppna kvalitetsnormer-
na for Oregrundsgrepen beddms vara obefintlig.

De planerade fastigheternas paverkan pa dagvattnets kvalitet bedoms bli obetydlig. Belast-
ningen av kvive, fosfor, oljefororeningar och tungmetaller kommer att 6ka nagot i och med
att fastigheterna bebyggs och bebos, men fran mycket laga belastningar idag. Om dagvatten
tillats infiltrera pa fastigheten, sa sker en mycket bra rening i marken.

Ekonomiska konsekvenser

Tva befintliga fastigheter, avstyckade for bebyggelse, ingér 1 planomradet. En planldggning
bedoms inte paverka virdena pa dessa mérkbart och inte heller fastighetsviardena i ndromra-
det. En mindre 6kning av antalet boende i omréadet kan ha positiva konsekvenser med tanke
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pa bevakning av omradet, socialt liv m.m. Fler boende innebar ocksa att fler delar pa kost-
nader for bland underhdll av vigar och gemensamma platser.

MEDVERKANDE VID PLANENS UPPRATTANDE

Andree Dage, Samhillsbyggnadsforvaltningen, Osthammars kommun

Per Andersson, Kreaplan arkitektkontor (konsultstod)

Ulf Andersson Andree Dage
samhillsbyggnadschef planarkitekt
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