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Ett ar av tillvixt

Trenden av tillvixt och expansion har héllit

1 sig dven under 2015. Samtliga ldgenheter

i det nya bostadsomradet i Osterbybruk,
Mistersmeden, har fordelats och dr nu
inflyttade. Likasa trygghetsbostdderna i Alunda
som snabbt fick sina boende efter invigningen 1
oktober ménad.

Utveckling av fastighetsbestindet

For att mota det 6kande trycket pa bostidder

1 Alunda har arbetet under ret intensifierats
for att finna mojligheter till nyproduktion vid
Tradgédrdsvégen.

Detaljplanearbetet vid Strandvégen i
Osthammar, projektet ”Sjoblick”, har
paborjats. Alternativa forslag till bebyg-

gelse kommer att tas fram. Solgdrden, den
dldre delen, har anpassats for kommunens
verksamhet géllande ensamkommande
flyktingbarn. Den nyare delen ar tillfalligt
nyttjad som kontor under tiden for
ombyggnad av kommunkontoret. Arbete
pagér for att finna alternativa mer langsiktiga
anvindningsomriden for fastigheten.
Valohemmet har salts efter dialog med
kommunledningen och representanter fran
trakten. Kvarteret Fjillet i Oregrund har fatt
ett utvindigt "lyft” med upprustade fasader,
nya entréer med uteplatser och belysning samt
en ny fargsattning. Ombyggnad av fastigheten
pa Smedjegatan 11 till 6 st smldgenheter har
inletts.

Teknik- och miljoinsatser
Energisparatgirderna for Ulrikebergs-
omradet, Osthammar, &r nu slutférda och det
nya uppvirmningssystemet har tagits i bruk.
Néromradet kring entréerna har rustats upp
och nya cykelparkeringar och planteringar har
anlagts. Trafiksdkerheten och boendekvalitén
1 bostadsgardarna har hojts genom att
biltrafiken begrinsats. Atgirder pa grund av
radonforekomst har paborjats pd Ekndsomradet
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i Osterbybruk. Projektering for omstillning
frén uppvarmning med direktverkande el till
bergvirme har utforts for kvarteret Fjéllet

i Oregrund samt for Villaviigen i Alunda.
Genomforande ér planerade till ar 2016.
Under 2015 har nya entreprendrer utsetts for
uteskotsel av véra fastigheter.

Ekonomisk utveckling

Ar 2015 har kiinnetecknats av en stabil och
positiv utveckling.

Ett arbete att effektivisera uthyrnings-
processen har inletts. Uthyrningsgraden har
varit god och omflyttningen i bostadsbestandet
normal. Stora investeringar har gjorts under
aret dér projekten Ulrikebergsomridet och
Pristgardsallén 1 Alunda utgdr huvuddelarna.
Lanekostnaderna har under 2015 kunnat
minskas bland annat pd grund av det extremt
laga rinteldget i landet.

Det nya redovisningssystemet K3 gor

att en storre del av underhdlls- och
reparationsutgifterna én tidigare nu redovisas
som investeringar och fOrs in i balansrdkningen
som tillgangar. De avskrivs sedan arligen
beroende pé antagen livsldngd. Detta dr nigra
av orsakerna till drets redovisade resultat.

Tack till alla medarbetare

Jag vill tacka alla medarbetare for att ni med
virdefulla arbetsinsatser hingivet bidragit till
arets resultat.

a

/

- -
/- ol

idytFidirr
Anders Erixon
VD Osthammarshem
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Forvaltningsberittelse 2015

Styrelsen och VD for Stiftelsen Osthammarshem,
org.nr 814400-3111, far harmed avge ars-
redovisning for verksamhetsaret

1 januari - 31 december 2015

VERKSAMHETEN

Stiftelsen Osthammarshem har enligt sina stadgar
till uppgift att férvirva fastigheter for att darpa
uppfora och forvalta bostadshus med tillhérande
affarsldgenheter och kollektiva anordningar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER AR
2015 OCH EFTER RAKENSKAPSARETS
UTGANG.

Etapp III av de omfattande energispar- och
upprustningsatgéirderna i bostadsomradet
Ulrikeberg slutfordes och togs i bruk infor
eldningssdsongen i oktober manad.

Trygghetsboendet i Alunda invigdes hosten
2015 och de atta ldgenheterna var inflyttade till
arsskiftet.

Upprustningen och fornyelsen av kvarteret Fjéllet i
Oregrund firdigstilldes.

I slutet av aret paborjades ombyggnationen av
tva storre ligenheter till sex mindre i Oregrund.
Inflyttning beréknas till borjan av april 2016.
Radonatgérderna fortsétter under ar 2016 i
Osterbybruk pa Eknidsomradet.

FRAMTIDA UTVECKLING OCH
RISKER

Finansiering

Foretagets forfallna 1an har kunnat omsittas till
historiskt laga rantenivaer. En ranteutveckling
som natt bottengrinser kan i framtiden forvéntas
medfora okade lanekostnader.

Finansieringsrisk definieras som risken att
finansiering inte kan erhallas eller att den endast
kan erhallas till 6kade kostnader, som en f6ljd

av fordndringar i det finansiella systemet. For att
minimera denna risk arbetar foretaget aktivt med
att sékerstélla finansiell beredskap genom att sprida
laneforfallen jimnt 6ver tiden. En viktig aspekt i
sammanhanget ér strdvan efter en lang laneprofil.
En reviderad lanepolicy beslutades under 2015.

ARSREDOVISNING 2015
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Operationell risk

Foretaget &r certifierat enligt kvalitets-
ledningssystemet ISO 9000:2015 samt
miljoledningssystemet ISO 14001:2015.
Uppfoljning gors 16pande i syfte att hitta och
forstirka dndamalsenliga kontrollmoment.
Foretagets aterkommande externa och interna
revisionsarbeten &r viktiga verktyg for att kartligga
bland annat operationella risker. Utover detta
bygger hanteringen av operationella risker pa
anstrangningar fran samtliga medarbetare

Vid sidan av hog medvetenhet i organisationen

om operationella risker finns det policyer och
instruktioner géllande hur verksamheten ska
bedrivas. Dessa policyer och instruktioner omfattar
bland annat system- och personalrelaterade fragor,
och administrativa processer.

En viktig aspekt i detta ssmmanhang ir foretagets
strdvan att upprétthalla hog professionalism och
god etik. Dessa ambitioner och de strikta policyer
med fungerande kontrollrutiner som finns minskar
operationella risker.

STRATEGISK RISK

Risker i anslutning till affirsomgivningen
Osthammarshem dger och forvaltar en stor andel
av hyresbostiderna i Osthammars kommun.

For narvarande péagar en politisk debatt i

Sverige géllande forutsittningarna for olika
upplatelseformer dér hyresritten i flera avseenden
har varit missgynnad. Statliga subventioner och
beskattningsregler paverkar framtida efterfrdgan
och mojligheter till nyproduktion av hyresbostéder.

Lokala marknads- och kundrisker
Foretagets intékter dr beroende av
uthyrningsgraden som under 2015 varit hog.
Bostadsefterfragan stér i direkt forhallande till den
lokala arbetsmarknaden och de storre arbetsgivare
som ir verksamma i Osthammars kommun.

Konkurrenssituations- och prisrisk

En 6kad produktion av bostadsritts- och
dgarldgenheter inom kommunen paverkar
efterfrdgan péd hyresbostdder. Kostnaderna for
nyproducerade hyreslédgenheter dr hdga och svara
att fa tdckning for genom hogre hyresnivéer.
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Forvaltningsberattelse 2015

AGARFORHALLANDE

Foretaget drivs i form av Stiftelse.

STYRELSE OCH REVISORER

Foretaget ér stiftat av Osthammars kommun och
kommunfullmédktige har utsett f6ljande ledamoter
for perioden 2015-2018.

ORDINARIE LEDAMOTER
Orjan Mattsson, ordf.(S)

Allan Kruukka, vice ordf. (M)
Bertil Alm (C)

Inge Gustafsson (C)

Mikael Myhrberg (SD)

Ingvar Skonstrand (S)

Margareta Widen-Berggren (S)
SUPPLEANTER

Paul Sandberg (S)

Yvonne Bertilsdotter-Wahlbeck (MP)
Nina Iversen (C)

Lisa Landberg (C)

Linn Myhrberg (SD)

Ida Adolfsson (S)

Lisa Norén (S)

REVISORER

Rékenskaper och forvaltning har granskats av
auktoriserad revisor Daniel Oberg.

Kommunfullméktige har utsett Ebbe Bernsell och
Gunnar Rydvall som fortroendemannarevisorer.

FLERARSOVERSIKT 2015
Nettoomséttning (tkr) 154 400
Resultat efter finansiella poster (tkr) 30221
Rorelsemarginal (%) ! 25,9
Avkastning pa eget kapital (%) > 31,6
Balansomslutning (tkr) 706 693
Soliditet (%) * 13,5
Antal anstéllda 19

VD

Anders Erixon.

ANSLUTNING
Foretaget &r anslutet till Sveriges Allméannyttiga
Bostadsforetag (SABO) och Fastighetsbranschens

Arbetsgivarorganisation (Fastigo) samt
Husbyggnadsvaror (HBV).

BOSTADSMARKNAD
Under 2015 var i genomsnitt 30 (21)
bostadslédgenheter i bestdndet outhyrda.

Under ar 2015 var antalet outhyrda ldgenheter som
lagst 17 till antalet.

Vid érsskiftet var 42 bostéder outhyrda. Vi har
byggt 8 stycken lagenheter (Trygghetsboende) i
Alunda; dessa blev klara 1 oktober 2015.
Omflyttning har sketti 16 % av
bostadsldgenheterna, 22 % inklusive
serviceldgenheter och sérskilt boende.
Kvarboenderabatt ldmnas till hyresgéster med
boendetider mer dn 10 ar i samma lagenhet.
Rabatt utgar med 20 % pa en manadshyra. For

boendetider mer dn 20 ar 1dmnas ytterligare rabatt
med 500 kr/ér.

Forvirv / Forsaljningar
En fastighet har salts i Valo.

Jamforelsetalen for &r 2012 har inte réknats om enligt BFNAR 2012:1 (K3)

1) Rorelseresultat./.Summa intdkter. 2) Resultat fore bokslutsdispositioner./.Eget kapital. 3) Eget kapital./.Balansomslutning

org.nr 814400-3111

2014 2013 2012
147 684 143 016 140 556
27 170 16911 4331
27,6 20,9 14,5
35,6 30,1 7,9
661 644 614291 567 510
11,5 8,1 9,7

18 18 18
ARSREDOVISNING 2015
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Forvaltningsberittelse 2015

KAPITALHANTERING

Under aret har 109 miljoner kr av lanestocken
(21 %) omsatts och nyupplaning gjorts med
5 miljoner kr.

HYRESFORHANDLINGAR

Vid hyresforhandlingar i december 2015 avtalades
om en hyresdkning pa 0,5 % for ar 2016.

MEDEL TILL
HYRESGASTFORENINGEN

Till Hyresgéstféreningen har for 2015

erlagts 245 313 kr i forhandlingserséttning
och i boinflytandefragor 23 735 kr.
Forhandlingsersdttningen ar 12:-/ldgenhet som
ingar 1 forhandlingsordningen.

UNDERHALL BOSTADSLAGENHETER

Periodiska underhéllsatgérder har utforts enligt
plan. Det innebér att med Hyresgéstforeningen
overenskomna underhéllsintervaller har foljts.

Malning och tapetsering utfors vart 12:e ar, byte
av golvbeldggning efter behov och byte av vitvaror
vart 17:e ar.

KVALITET

Osthammarshem ir kvalitetscertifierat av Sveriges
Provnings- och Forskningsinstitut enligt SS - EN
ISO 9000:2015 samt miljocertifierat enligt SS - EN
ISO 14000:2015.

Foérdelning av kostnader i %

Réntekostnader

EKONOMI
Resultatrikning

Arets omsittning har 6kat med 6 716 tkr till
154 400 tkr.

Antalet outhyrda objekt har medfort ett
hyresbortfall pa totalt -3 792 tkr (- 2 714 tkr).

Hyresbortfallet pa bostader ar 2,6 % (1,4 %).

Forutom det direkta hyresbortfallet tillkommer
rabatter och hyresreduktioner pa -811 tkr (-856 tkr).

Rorelsens underhallskostnader har minskat med
316 tkr.

Réntekostnaderna har minskat med 3 859 tkr .

Den genomsnittliga skuldréntan har under éret varit
1,33 % (2,13 %).

Avskrivningarna uppgér till -20 248 tkr

(-17 640 tkr)

Under aret har byggnader avskrivits med ca 2 % av
anskaffningsvérdet.

Det redovisade resultatet uppgér till 20 108 tkr
(27 407 tkr).

Balansrikning
Balansomslutningen har forédndrats med 45 029 tkr.
Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att arets vinst 20 108 tkr fores
mot ansamlad vinst och att summan balanseras i ny
rakning.

(Siffror inom parentes anger forra drets virde.)

10,8 Fastighetsskotsel

Avskrivningar

15,8 \

Fastighetsskatt och avgift
15

underhallskostnader
20,9

ARSREDOVISNING 2015

124

Fastigl;emel B Fastighetsskotsel
’ ™ Fastighetsel
Vatten = Vatten
42 m Sophamntning
Sophdamntning ® Uppvérmning
28 ™ Administration och personalkostnader
" underhallskostnader

[ Fastighetsskatt och avgift
Uppvarmning Avskrivningar

10,7 M Réntekostnader

Administration och personalkostnader

15,9

org.nr 8§14400-3111 7
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VERKSAMHETSARET 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 (tkr)

Not nr 2015 2014
Hyresintdkter 147 478 144 286
Ovriga intiikter 2 6922 3398
Summa intikter 154 400 147 684
Underhallskostnader 3 -26 758 -27 074
Driftskostnader 4,56 -65 484 -60 472
Avskrivningar -20 248 -17 640
Fastighetsavgift -1 891 -1 707
Rorelseresultat 40 019 40 791
Finansiella intdkter 137 173
Finansiella kostnader 7 -9 935 -13 794
Resultat efter finansiella poster 30 221 27170
Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat 8 -10 113 237
Arets resultat 20 108 27 407

Intiakter tkr
Totalt 154 400 tkr
Ovriga intdkter
6922 tkr
Lokaler
33 843 thr
Bostdder och garage
N Lokaler
B Qvriga intakter
\ Bostader och
garage
113 635 tkr

8 org.nr 814400-3111 ARSREDOVISNING 2015
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BALANSRAKNING PER 2015-12-31
TILLGANGAR (tkr) Not nr 2015-12-31 2014-12-31
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader 9 606 052 ST2884s
Mark 10 16 403 16 603
Markanldggningar 11 77122 65 663
Maskiner, inventarier och fordon 12 471 406
Péagéende byggnadsproduktion 4181 2 255
Summa anliggningstillgingar 704 229 657 302
Finansiella anléiggningstillgdngar
Aktier och andelar 13 293 401
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 293 401
Omsiittningstillgangar
Briénslelager 82 268
Hyresfordringar 249 163
Kundfordringar 111 86
Skattefordran 543 618
Ovriga fordringar 1025 486
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 160 2317
Likvida medel 1 3
Summa omsittningstillgingar 2171 3941
SUMMA TILLGANGAR 706 693 661 644
Kassalikviditet i %

25

20 18

15 1 12

10 8 ? ;

5
0 |
2011 2012 2013 2014 2015

ARSREDOVISNING 2015 org.nr 814400-3111 9
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SKULDER OCH EGET KAPITAL (tkr) Not nr

Eget kapital
Grundfond
Reservfond
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Avsiittning

Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Kortfristiga skulder
Checkrékningskredit

Skulder till kreditinstitut
Forskottsbetalda hyror
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH
EGET KAPITAL

ANSVARSFORBINDELSER

Fastigo

25
20 1
15 1

10 7

2011 2012

10

2013

15

17

18

16
17

19

Soliditet i %

135
12

2014 2015

org.nr 814400-3111

2015-12-31

4306
17 500
53 807
20 108
95 721

407 750
407 750

29 605
29 605

28 562

114 662
11 167

14 800

520

3906

173 617

706 693

132

2014-12-31

4306
17 500
27 082
27 407
76 295

408 362
408 362

19 492
19 492

18 633
109 259
11113
12 807
485

5198

157 495

661 644

132

ARSREDOVISNING 2015
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Kassaflodesanalys
(belopp 1 tkr)
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 2015 2014
Rorelseresultat 40 019 40 791
Avskrivningar och nedskrivningar 20 248 17 640
Justering for poster som inte ingér i kassafidde m.m. -2 657 -15 156
Erhéllen rinta 137 173
Erlagd rént -9 935 -13 794
MEDEL FRAN VERKSAMHET FORE FORANDRING
AV RORELSEKAPITAL 47 812 29 654
FORANDRING I RORELSEKAPITAL
Okning (-) /minskning (+) varulager 186 -92
Okning (-) /minskning (+) fordringar 1582 -363
Okning (-) /minskning (+) leverantorsskuld 1993 7975
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga skulder 8 669 9 060
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE
VERKSAMHETEN 12 430 16 580
INVESTERINGSVERKSAMHET
Aktier och andelar 108 -28
Investering i inventarier -276 0
Investering i byggnader och mark -50 542 -103 168
Pagaende nyproduktion -1 925 47 574
Investering i markanldggningar -15 856 -8972
Avyttring av materiella anldggningstillgangar 3456
KASSAFLODE FRAN
INVESTERINGSVERKSAMHETEN -65 035 -64 594
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Upptagna lan 4791 18 359
KASSAFLODE FRAN
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 4791 18 359
ARETS KASSAFLODE -2 -1
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 4
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1 3

ARSREDOVISNING 2015 org.nr 814400-3111
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Noter till resultat- och balansrikning

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen
(1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa betydande
komponenter nir komponenterna har visentligt olika
nyttjandeperioder.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnader 20-100 &r
Markanlidggningar 5-20 ar
Inventarier 3-10 ar
Intikter

Hyresintékter intdktsredovisas i den period uthyrningen avser.

Fordringar

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas
inflyta.

Aktuell skatt samt uppskjuten skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom dé underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande
skatteeffekt redovisas i egen kapital.

Alla belopp anges i tkr

NOT 1 )

HYRESINTAKTER 2015 2014
Hyresintikter, brutto

Bostidder 114 946 110 664
Lokaler 34193 34329
Garage 1 440 1369
Motorvérmare 691 638
Summa hyresintikter 151 270 147 000
Hyresbortfall brutto 2015 2014
Bostidder -2972 -2 143
Lokaler -350 -123
Garage -214 -218
Motorvérmare -256 -230
Summa hyresbortfall -3792 -2 714

12
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Aktuell skatt

Total skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsér
samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu
inte redovisats. Aktuell skatt beréknas per den skattesats som
giller per balansdagen. Foretaget betalar ingen inkomstskatt pa
grund av gamla forlustavdrag.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida
rakenskapsar till f61jd av tidigare hdndelser. Redovisning
sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna redovisas
uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa
tempordra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt dvriga
skatteméssiga avdrag eller underskott.

Langfristiga skulder

Léngfristiga skulder vérderas till anskaffningsvérdet.

Ersittningar till anstillda efter avslutad
anstillning

Foretaget har formansbestdmda pensionsplaner, dir en
pensionspremie betalas, och redovisar dessa planer som
avgiftsbestdmda planer i enlighet med forenklingsregeln i
BFNAR 2012:1.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalys upprittas enligt indirekt metod.

Hyresbortfall i % 2015 2014
Bostdder -2,6 -1,9
Lokaler -1,0 -0,4
Garage -14,9 -15,9
Motorvirmare -37,0 -36,1
Andel hyresbortfall -2.5 -1,8
Hyresintikter, netto 2015 2014
Bostider 111 974 108 521
Lokaler 33 843 34 206
Garage 1226 1151
Motorvérmare 435 408
Summa hyresintikter, netto 147 478 144 286
ARSREDOVISNING 2015
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Noter till resultat- och balansrikning

NOT 2 OVRIGA
INTAKTER

Kvarboenderabatt
Hyresreduktioner
Skadeersittning fran hyresgéster
Tillval till ldgenheter
Realisationsvinst, Fastigheter
Realisationsvinst, Maskiner
Ovriga intikter

Summa 6vriga intikter

NOT 3 UNDERHALLS-
KOSTNADER

Planerat underhall
Lopande underhall/reparationer

Summa underhillskostnader

NOT 4
DRIFTSKOSTNADER

Tillval, ldgenhet

Material och kdpta tjanster
Fastighetsskotsel

Vattenanvandning

Elanvéndning

Elanvéndning, outhyrda lagenheter
Uppvarmning

Sophantering

Sotning, OVK, OKK
Transportmedel, driftskostnader
Uttagsskatt, forvaltningspersonal
Forsakringar m.m.

Personalkostnader

ARSREDOVISNING 2015

2015
-378
-433

382

2657

4 686

6922

2015
-6 040
-20 718

-26 758

2015

-11

-14 654
5336
-6 467

-100

-13 724

-3'555
- 411
-889
910

-1 854

-10 957

2014
-368
-489

391

3 859

3398

2014
-7939
-19135

-27 074

2014

-147

-11 208
-5 043
6327

-186

-13 928

3276
-661
-943
-881

2816

-10213

Lokalhyror -1 196 -1 196
Marknadsforing -721 -601
Styrelse och revison -347 -348
Hyresforluster -113 -53
Fakturaforluster -95 -87
Ovriga adm. kostnader -3 875 -2285
Medel till hyresgéstforeningen -269 -278
Summa driftskostnader -65 484 -60 472
NOT S

OPERATIONELLA

LEASINGAVTAL 2015 2014
Leasingavtal dér foretaget ar

leasetagare

Kostnadsforda leasingavtal

avseende operationella leasingavtal 121 119
Foretaget har leasingavtal avseende

personbil, scanner, kaffemaskin

och frankeringsmaskin.

Leasingavtal dér foretaget ar

leasegivare

Lokaler

Ska betalas inom 1ar 160 158
Ska betalas inom 1-5 ar 23 551 23 546
Ska betalas senare &n 5 &r 6 859 5324

Hyresavtal avseende bostédder och garage ingas normalt
tillvidare dar hyresgésten har mojlighet att sdga upp avtalet
med 3 méanaders uppsédgningstid.

Antal Kontrakts-
kontrakt virde
1 806

Bostider 113 766

Garage och P-platser 610 1817

org.nr 8§14400-3111 13
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Noter till resultat- och balansrakning

NOT 6 ANSTALLDA
OCH PERSONAL-
KOSTNADER

Medelantalet anstéllda och
personalkostnader

Min

Kvinnor

Loner och andra erséttningar
Styrelse och VD

Ovriga anstillda

Summa léner och andra
ersiittningar

Pensionskostnader for styrelse och
VD

Pensionskostnader dvriga anstéllda

Ovriga sociala kostnader enligt lag

Avgangsvederlag

2015

13

1175

6100

7275

192
382

2287

2014

12

1113

5902

7015

189
343

2218

Verkstillande direkt6ren har en uppségningstid pa 3 méanader
om uppsigningen r fran bolagets sida. Viljer verkstillande
direktoren att avsluta sin anstéllning &r uppsagningstiden

3 ménader.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare (%)

Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland &vriga ledande
befattningshavare

Andel mén bland &vriga ledande
befattningshavare

NOT 7 FINANSIELLA
KOSTNADER

Réntor pé leverantorsskuld

Réntor pé checkrékningskredit

Réntor pa fastighets- och
underhéllslan

Borgensavgift

Summa rintekostnader

14

50

50
40

60

2015

4

-8 871
-1 051

-9 935

43

St

40

60

-12 698

-1 020

-13 794

NOT 8 SKATT PA
ARETS RESULTAT

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt
avseende temporéra skillnader

Forandring av uppskjuten
skattefordran avseende
underskottsavdrag

Summa redovisad skatt
Avstimning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt
Skatt pa redovisat resultat enligt
géllande skattesats (22%)

Skatteeffekt av:

Bokforingsmissiga avskrivningar
pé byggnader

Justering av skatt fran tidigare ar

Avdragsgilla kostnader avseende
reparation och underhéll

Ovriga ej avdragsgilla kostnader

Skattemissiga avskrivningar pa
byggnader

Underskottsavdrag vars virde inte
tas upp

Redovisad skatt
Effektiv skattesats (%)

NOT 9 BYGGNADER

Ingaende anskaffningsvérde
Arets anskaffningsvirde
Arets avyttring

Arets forsiljning

Avgér investeringsbidrag
Uppskrivning av fastigheter
Nedskrivning av fastigheter

Utgaende anskaffningsvirde

org.nr 814400-3111

2015 2014
0 0
0 0
-10 113 237
0 0
-10 113 237
30221
-6 649
4454
2 504
-6 788
-57
-4 419
842
-10 113
33,4
2015 2014
800 765 698 281
50 542 102 485
-798 0
-4 794 0
-15 561 -15 561
68272 68272
-62 219 -65 175
836 207 788 302
ARSREDOVISNING 2015
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Noter till resultat- och balansrakning

NOT 12 MASKINER,

INVENTARIER OCH
Ingaende avskrivningar -215 927 -202 573 FORDON 2015 2014
Forsljning/utrangering L= 8 Ingdende anskaffningsvérde 2871 2871
Arets avskrivningar -15 638 -13 354 Utrangering 0 0
Utgaende ackumulerade
avskrivningar 2230155  -215927 Arets nyanskaffningar 277 0

Utgaende ackumulerade

anskaffningsviirden 3148 2 871
Utgaende redovisat virde 606 052 572 375

Ingdende avskrivningar -2 465 -2 210
NOT 10 MARK 2015 2014 Arets avskrivningar 212 255
Bebyggd mark 16 325 15014 Utgiaende ackumulerade

avskrivningar -2 677 -2 465
Arets anskaffning 0 1311
Arets forsiljning -200

Utgaende redovisat virde 471 406
Obebyggd tomtmark 278 278
Summa mark 16 403 16 603 NOT 13 AKTIER OCH

ANDELAR 2015 2014
NOT ,,11 MARK- Husbyggnadsvaror (HBV)
ANLAGGNINGAR 2015 2014

1 andel 40 40
Ingdende anskaffningsvarde 87 828 78 855

Innestdende medel i HBV 253 361
Arets anskaffningar 15 856 8973

Summa aktier och andelar 293 401
Utgaende anskaffningsvirde 103 684 87 828 NOT 14

FORUTBETALDA
Ingédende avskrivning -22 165 -18 133 KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2015 2014
Arets avskrivningar -4 397 -4 032 | _—
Utgaende ackumulerade Upplupna intdkter 2 888
avskrivningar -26 562 22165  fsrutbetalda forsikringspremier 0 1292

Ovriga forutbetalda kostnader 158 140
Utgdende redovisat viirde 77 122 65663 Summa forutbetalda kostnader

och upplupna intikter 160 2317

Uppgifter om fastigheter
Redovisat virde 699 576 654 641

Marknadsvérde 1363300 1363300

Virdering av fastigheterna har skett av ett oberoende
vérderingsbolag medelst kassaflddesmetoden.

ARSREDOVISNING 2015 org.nr 8§14400-3111 15
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Noter till resultat- och balansrakning

NOT 15 EGET KAPITAL Grund- Reserv-

fond fond

Ingiende eget kapital 4306 17 500
Avskrivning pa uppskrivning 0
Arets resultat

Utgiende eget kapital 4306 17 500
NOT 16 CHECK-
RAKNINGSKREDIT 2015 2014
Beviljad kredit 50 000 50 000
Utnyttjad kredit 28 562 18 633

Sedan juli 1997 utnyttjas en kredit, med en kreditlimit pa
50 mkr, déir huvudkontot fgs av Osthammars kommun.

NOT 17
LANGFRISTIGA
SKULDER 2015 2014

Forfaller inom 1 ar efter
balansdagen

Skulder till kreditinstitut 114 662 109 259

Forfaller inom 1-5 ar efter
balansdagen

Skulder till kreditinstitut 382 750 353362

Forfaller senare én 5 ar efter
balansdagen

Skulder till kreditinstitut 25 000 55 000
Summa skulder 522 412 517 621

NOT 18 AVSATTNING 2015 2014

Skillnad mellan fastigheternas
bokforda och skattemissiga vérde:

Belopp vid arets borjan 19 492 19 729
Arets avsittningar 10113 237
Summa avsiittningar 29 605 19 492

Uppskrivnings- Balanserat Arets  Totalt
fond resultat  resultat
61017 -6527 76 295
-682
20 108
60 334 -6 527 20108 95 721
NOT 19 UPPLUPNA
KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA
INTAKTER 2015 2014
Upplupna 16ner 85 43
Upplupna semesterloner 839 717
Upplupna sociala avgifter 488 416
Upplupna riantekostnader 1151 1 56t
Ovriga upplupna kostnader 1343 2 451
Summa upplupna kostnader och
forutbetalda intikter 3906 5198
ARSREDOVISNING 2015
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att arets vinst 20 108 tkr fores mot ansamlad vinst och att summan balanseras i ny

rakning.
Gimo 2016 03 02
Orjan Mattsson
Ordférande
Allan Kruukka Bertil Alm
Vice ordforande
Margareta Widén-Berggren Ingvar Skonstrand

Anders Erixon

VD
Viér revisionsberittelse har avgivits 2016-03-07
Daniel Oberg Ebbe Bernsell
Auktoriserad revisor Fortroendemannarevisor

ARSREDOVISNING 2015 org.nr 814400-3111

Inge Gustafsson

Mikael Myhrberg

Gunnar Rydvall
Fortroendemannarevisor
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REVISIONSBERATTELSE till styrelsen i STIFTELSEN OSTHAMMARSHEM (814400-3111)

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Stiftelsen Osthammarshem for ar 2015. Bolagets
arsredovisning ingdr i den tryckta versionen av detta
dokument pa sidorna 1-17.

Styrelsens och verkstillande direktorens
ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har
ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for

den interna kontroll som styrelsen och verkstillande
direktdren bedomer dr nodvéndig for att uppritta

en arsredovisning som inte innehaller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av vér revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn
innebar detta att han eller hon utfort revisionen

enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att

den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav

samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller védsentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgiarder som
ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna

for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur stiftelsen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte
att utforma granskningsétgirder som dr dndamalsenliga
med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i stiftelsens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéardering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen, liksom

en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vart
uttalande.

Uttalande

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av stiftelsens
finansiella stdllning per den 31 december 2015 och av
dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktérens forvaltning av Stiftelsen Osthammarshem
for ar 2015.

Styrelsens och verkstillande direktorens
ansvar
Det ar styrelsen och den verkstéllande direktoren som

har ansvaret for forvaltningen enligt stiftelselagen och
stiftelseforordnandet.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala oss om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om forvaltningen har
vi utover vér revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, tgéirder och forhéllanden i stiftelsen
for att kunna bedéma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren &r ersdttningsskyldig mot
stiftelsen eller om det finns skél for entledigande.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren pa annat sitt har handlat i
strid med stiftelselagen, stiftelseforordnandet eller
arsredovisningslagen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat dr
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vart
uttalande.

Uttalande

Enligt vir uppfattning har styrelseledaméterna eller
verkstéllande direkt6ren inte handlat i strid med stiftelse-
lagen, stiftelseforordnandet eller &rsredovisningslagen.

Gimo den 7 mars 2016

Daniel Oberg
Auktoriserad revisor
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Ebbe Bernsell
Fortroendemannarevisor

Gunnar Rydvall
Fortroendemannarevisor
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Finansiell strategi och laneportfol]

Riksbanken har sénkt reporéntan till -0,50% den 13 februari 2016 for att ge stod &t inflationen sa att den
stiger och stabiliseras runt 2% 2017. Vi kan forvénta oss ldga finansieringskostnader de ndrmaste aren.

Finansiell strategi

Osthammarshems finansieringsverksamhet styrs genom den faststillda finanspolicyn. Under éret har
109 miljoner omsatts. Nyuppléning har skett med 5 miljoner kronor.

Léneforfall och genomsnittlig rénta visas pé diagrammet nedan. Totala antalet lan var 15 stycken.

Finansiering
Laneportfoljen uppgér till 522 412 tkr. Krediterna &r placerade hos traditionella kreditinstitut.

Laneforfall och snittrinta per 2015-12-31

Kr %
< 10,00
180 000 000 T
1 8,00
150 000 000 +
1 6,00
120 000 000 T+
1 4,00
90 000 000 T
1 2,00
60 000 000 T
0,35
30 000 000 T T 0.00
0 } } } } } } -2,00
check 2016 2017 2018 2019 2020 2022
Rintekostnader

Réntekostnaden uppgick till 9 935 tkr (13 794 tkr). I beloppet ingér borgensavgift till kommunen med
0,2%, 1 &r 1 050 tkr.

Genomsnittsrantan var under aret 1,33% (2,13%). Vid arets utgéng hade laneportfoljen en
genomsnittsranta pa 1,29% (2,22%).

Riantekostnader kr/m?

200 7 Totala ytan 137 071 m?
150
112 113 y
109 100
100
72
50 1
0 : - - -
2011 2012 2013 2014 2015
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Miljoredovisning 2015

Miljoredovisning 2015

Osthammarshem virnar om miljén och ér
certifierade for bade ISO 9000 och ISO

14001. Foretaget arbetar malmedvetet for en
ekologisk hallbar utveckling. I det arbetet ar
Osthammarshems energisparplan ett viktigt
verktyg. Energisparplanen ar trearig och f6ljs upp
och revideras varje ar av ledningsgruppen.

Osthammarshem ska utfora sitt uppdrag pa ett sitt
som dr saval klimat- som resurseffektivt och driva
ett hdlsofrdmjande miljdarbete.

Klimateffektivt

Handlar om att minska klimatpéverkan frén
energianvdndningen och darfor ar vi stolta over
att den sista oljepannan ar under avveckling.
Osthammarshems fordelning &ver hur vi virmer
véra lokaler och bostider visas i bild 1.

Resurseffektivt

Handlar om kretsloppsténkande och effektiv
resursanvindning. Osthammarshem har under
aret fortsatt att upphandla vattenkraftsel.

Viér energianviandning overvakas i ett
energistatistikprogram.

Hilsofrimjande miljoarbete

Innebér att minska milj6- och hélsorisker fran
kemikalier.

Under éret fardigstélldes var stora ombyggnad av
Ulriksgatan i Osthammar dir ombyggnaden av
bland annat gammal ventilationsteknik ersattes med
modern teknik. Med den ombyggnaden férsvann
vara sista anlaggningar med den numer forbjudna
ozonforstorande gasen R22. Radonsanering har
pabdrjats pa fastigheter i Osterbybruk.

Goda resultat

Osthammarshem #r pa god vig att na flera av

de hogt uppsatta malen i SABO:s sa kallade
Skéaneinitiativ. Var energianvindning har minskat
med 23,7% sedan 2008. Detta har dven inneburit en
stor minskning av vdra CO, utsldpp. Se bild 2.

Fordelning pa uppvirmningsform i %

2507

N

B Fjarrvarme

B Virmepump

Direktverkande el och

44,8 varmvattenberedning

M Elpanna

¥ Franluftsvarmepump

Bild 1

Energianvindning i Kwh

30 000 000
-23.7% eller 5,93 miljoner kWh
25 000 000 \
20 000 000
El
15 000 000 Fjé rrvarme
= Olja
10000000 - —
summa
5000000 —
- I T . T | T ] T - - | —
Bild 2 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
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FASTIGHETS-
BETECKNING

GIMO

Gimo 8:78

Gimo 8:81-82
Gimo 8:83

Gimo 8:86

Gimo 8:87

Gimo 11:28

Gimo 11:96
Skafthammar 10:2
Gimo 8:88
Skéfthammar 10:3
Skéfthammar 7:306
Gimo 8:91

Gimo 8:103
Skéftammar 12:22-27
Gimo 8:92

OSTERBYBRUK
Osterbybruk 8:1
Films-Osterby 4:12
Films-Osterby 4:32
Films-Osterby 7:54
Films-Osterby 4:23
Osterbybruk 1:94
Osterbybruk 1:92
Osterbybruk 1:140
Osterbybruk 1:141
Kébboda 3:11
Kébboda 3:12
Kéabboda 3:13
Kébboda 3:14
Kébboda 3:15
Kébboda 3:16
Films-Osterby 4:71
Films-Osterby 4:72
Films-Osterby 4:73
Harvik 4:50
Films-Osterby 7:12
Films-Osterby 4:55
Films-Osterby 7:39
Film-Osterbybruk 1:87
Kébboda 3:9

BILAGA TILL ARSREDOVISNING 2015

ADRESS

Koépmang. 3, Torng. 36, 38
Ségarg. 13-17, Képmang. 6
Kopmang. 8, Langg. 34, 47
Képmang. 10, 12, 14
Ségarg. 7,9

Ségarg. 3, 5

Skaret 1-59

Akerig. 3-7

Gimo Torg

Folketshusg. 4, 6
Bjorkvégen (tomt)

W Haglundsv. 4
Vattentornet 1-3
Folketshusgatan 4-6
Léanggatan (tomt)

Dannemorav. 2,4,6,8, Vallonv. 1
Ekg. 9, 11

Ekg. 7

Strakv. 6

Strakv. 3

Bertilsv. 4, 6

Vallonv. 3
Sporrbacksv.28, Eknésv. 12
Sporrbacksv.26, Tangv. 4
Harviksv. 1-2

Harviksv. 3
Dannemorav. 13
Dannemorav. 15
Harviksv. 6
Dannemorav. 17
Ekbacksv. 13-53

Parkv. 7

Parkv. 9

Sandvégen 10

Strakv. 1, Filmv. 4, 6
Parkv. 11

Maistersmeden 1-20
Gimogatan (tomt)

Harviksvégen 1

FARDIGSTALLNINGSAR

1964-66
1966-67
1967
1970
1971
1972
1978
1978
1980
1985/90
1988
1989
1993
2011

1940/63
1947
1947
1949/50
1952
1954-57
1958
1965
1967
1968
1970
1972
1973/93
1975
1976
1982
1984/2005
1985
1989
1920/1990
1966/93
2014
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HARGSHAMN
Hargshamn 2:27,84
Hargshamn 2:84
Braxenbol 1:113
Hargshamn 2:135

OREGRUND
Oregrund 72:13
Oregrund 54:3
Oregrund 54:13
Oregrund 5:4 ;54:3,13
Oregrund 68:12
Oregrund 73:1
Oregrund 194:1
Oregrund 73:5

ALUNDA
Marma 3:19
Alunda 1:68
Marma 1:41
Marma 1:42-43
Alunda 1:77
Marma 1:66
Alunda 1:67
Marma 3:18
Marma 15:1

OSTHAMMAR
Osthammar 15:15
Osthammar 14:2

Gammelbyn 57:2
Gammelbyn 57:3
Gammelbyn 4:256
Gammelbyn 4:262
Osthammar 58:8
Osthammar 32:1
Osthammar 24:1
Gammelbyn 1:72
Osthammar 31:26
Gammelbyn 69:3
Osthammar 5:4
Sandika 3:179
Osthammar 65:5
Gammelbyn 4:197
Osthammar 29:7
Osthammar 29:8
Osthammar 29:6

Bilaga 3

Storv. 1
Storv. 3-5
Gimov. 8
Tallv. 1-15

Smedjeg. 11

Matrosg. 2-48

Jungmansg. 1-24

Jungmansg. 25-36

Tallparksv. 1, Sodra Langg. 1
Skolg. 14-48, Smedjeg. 10-56
Hakanssonsg. 10-12
Vistergatan 37

Tradgardsv. 4

Mellanv. 2-6

Parkv. 11-13, Marmav. 7
Torpv. 4

Villav. 24-46

Torpv. 6

Préstgardsv. 12
Tradgardsvigen 2
Tradgérdsbacken 1-28

Engelbrektsg. 13
Klackskérsg. 12-14,
Edsg. 5, Slottsg. 17
Ulriksg. 1-9
Ulriksg. 10-30
Vara Gardar

Vara Gardar
Repslagareg. 3-16
Prastg. 9-15
Klockareg. 2

Bilsta Janssons gard 1-20
N Tullportsg. 18
Edsv. 14
Sommarro 1-12
Kanikebolsg. 9
Albrektsgatan 14
Hantverksvégen 1
Tullportsgatan 19
Tullportsgatan 19
Stdngdrsgatan 26

org.nr 814400-3111

1964
1955
1986
1993

1964
1977
1974-75
1976
1994
1981
1993
2003

1954
1964
1968
1971
1973
1983
1988/90/93
2003
2008

1959
1964

1969
1972-73
1976-77
1977
1978
1982
1983
1983
1991
1993
1993
1993
1995

2012
2012
2014
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Antal, yta, 2015 ars hyror per m? uppdelat efter omrade och fastighet
Uppvarmning (P=Panncentral, Fjv= Fjarrvirme, B=Bergviarme, VV= Enbart varmvattendebitering)

Gimo

Fastighet Byggar(1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok Antal Yta Medel- Hyra Upp- Lokaler Garage |Carport| Motorv
yta per m2 | varmning| Antal Yta Antal [ Antal | Antal

Gimo 8:78 1964-66| 15 33 16 4 68 40742 599 951 Fjv 11

Gimo 8:81-82 1966-67 3 12 8 3 26 1880,0 72,3 944 Fjv 2 171,0 1

Gimo 8:83 1967 6 6 15 27 1733,0 64,2 832 Fjv 32

Gimo 8:86 1970 9 63 72 43740 60,8 949 Fjv 36

Gimo 8:87 1971 6 18 19 5 49 3348,0 683 990 Fjv 32 5

Gimo 11:28 1972 6 18 18 6 48 3363,0 70,1 944 Fjv 1 96,0 32

Gimo 11:96 1978 14 30 15 59 4861,0 824 997 Fjv 24 16

Gimo 8:88 1980 Fjv 11| 27454

Gimo 8:91 1989 B 1 1329,0 16

Gimo 8:103 1992 5 15 4 24 1391,0 58,0 1243 Fjv 2 894,3 11

SUMMA 50 179 110 33 0 373 250242 67,1 971 17| 5235,7 179 37

Procentandel 13 48 29 9 0 100

Osterbybruk

Fastighet Byggar(1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok Antal Yta Medel- Hyra Upp- Lokaler Garage |Carport| Motorv
yta per m2 | vdrmning| Antal Yta Antal| Antal| Antal

Films-Osterby 7:12 1920 1 5 6 519,0 86,5 887 Fjv 2 102,0

Osterbybruk 8:1 1940 2 3 2 7 406,7 57,5 876 Fjv 5 197,0

Films-Osterby 4:12 1947 2 4 4 10 672,7 67,3 989 Fjv 2

Films-Osterby 4:32 1947 1 2 2 5 346,7 69,3 989 Fjv

Films-Osterby 7:54 [1949-50 4 8 2 14 780,0 557 904 Fjv 1 164,0 8 4

Films-Osterby 4:23 1952 1 3 2 1 7 443,0 63,3 1004 Fjv

Osterbybruk 1:94  [1954-57 4 16 2 2 24 1420,0 59,2 946 Fjv 1 76,0 7

Osterbybruk 1:92 1958| 16 16 523,2 327 890 Fjv

Osterbybruk 8:1 1963 10 11 5 26 1385,0 53,3 964 Fjv 4 973,1 10

Osterbybruk 1:140 1965 6 24 12 42 25558 60,9 944 B 17 13

Osterbybruk 1:141 1967 9 16 9 34 2007,6 59,0 966 B 8 7

Kabboda 3:11 1968 17 31 14 62 37820 61,0 964 Fjv 24

Kabboda 3:12 1970 12 24 36 1930,8 53,6 649 Fjv 24 4

Kabboda 3:13 1972 6 6 6 18 1101,0 61,2 968 Fjv 8 9

Kabboda 3:14 1973 4 9 4 17 971,0 57,1 1036 Fjv 1 121,0

Kabboda 3:15 1975 2 8 4 2 16 1023,8 64,0 666 B

Kabboda 3:16 1976 6 4 4 14 1023,8 73,1 1089 Fjv 5 6

Films-Osterby 4:72 1984 5 5 228,0 45,6 1190 Fjv 3| 2094,0

Harvik 4:50 1989 B 11 1117,0 15

Films-Osterby 7:12 1990 2 20 1 23 14777 64,2 1189 Fjv 5 4

Films-Osterby 7:39 2014 1 12 25 2 40 27821 69,6 1411 B 10,0 3

Kabboda 3:9 - Fjv 1 339,0

Summa 104 204 103 11 0 422 253799 60,1 993 19| 5183,1 99 10,0 84

Procentandel 25 48 20 3 0 96

Hargshamn

Fastighet Byggar(1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok Antal Yta Medel- Hyra Upp- Lokaler Garage |Carport| Motorv
yta per m2 [varmning| Antal Yta Antal| Antal| Antal

Hargshamn 2:84 1955 4 8 4 16 872,8 54,6 892 B 5

Hargshamn 2:27 1964 2 4 2 8 460,0 57,5 901 B 5

Hargshamn 2:135 1993 6 2 8 513,6 64,2 946 B 4

Summa 6 18 8 0 1] 32 18464 57,7 909 4 10 0

Procentandel 19 56 25 0 0 100

Oregrund

Fastighet Byggar|1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok Antal Yta Medel- Hyra Upp- Lokaler Garage |Carport| Motorv
yta per m2 | vdrmning| Antal Yta Antal [ Antal | Antal

Oregrund 72:13 1964 1 1 2 230,0 115,0 837 P 6

Oregrund 5:4 1976 2 4 4 2 12 847,0 70,6 883 W

Oregrund 54:3 1977 4 8 8 4 24 1694,0 70,6 878 wW

Oregrund 54:13 1974-75 4 8 8 4 24 1694,0 70,6 877 W 1 40,5 10 10

Oregrund 73:1 1981 36 6 42 2728,8 65,0 1071 B 10

Oregrund 194:1 1993 22 22 12432 56,5 1184 B 14

Summa 10 78 26 11 1 126 8437,0 67,0 985 1 40,5 24 26

Procentandel 8 62 21 9 1 100
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Antal, yta, 2015 ars hyror per m? uppdelat efter omrade och fastighet
Uppvarmning (P=Panncentral, Fjv= Fjarrvirme, B=Bergvirme, VV= Enbart varmvattendebitering)

Alunda

Fastighet Byggar|1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok Antal Yta Medel- Hyra Upp- Lokaler Garage |Carport| Motorv
yta per m2 [vdrmning| Antal Yta Antal| Antal| Antal

Alunda 1:68 1964| 22 1 23 913,7 39,7 1020 B 1 90,7 8

Marma 1:41 1968 14 14 10 38 22206 584 997 B 10

Marma 1:42-43 1971 9 12 6 27 1520,1 56,3 1004 B 4

Alunda 1:77 1973 4 4 4 12 758,4 63,2 814 5

Marma 1:66 1983 17 3 20 1329,8 66,5 1078 B 1 16,0

Marma 15:1 2008 11 14 3 28 1902,9 68,0 1354 B 6 6

Summa 49 58 35 6 0 148 8645,5 352,1 1076 0 2 106,7 15 6 18

Procentandel 33 39 24 4 0 100

Osthammar

Fastighet Byggar|1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok Antal Yta Medel- Hyra Upp- Lokaler Garage |Carport| Motorv
yta per m2 [vdrmning| Antal Yta Antal| Antal| Antal

Osthammar 15:15 1959 4 8 2 2 16 923,0 57,7 1094 B 7

Osthammar 14:2 1964| 30 24 12 4 70 3992,0 57,0 966 B 8 12 13

Gammelbyn 57:2 1969 32 14 46 2058,0 447 1064 B 1 692,0 22 4

Gammmelbyn 57:3 [1972-73 51 84 24 9 168 9661,8 57,5 954 B 1 57,3 34

Gammelbyn 4:256 (1976-77 8 8 26 10 52 38414 739 1000 B 22 14 12

Gammelbyn 4:262 1977 16 30 14 60 46270 771 996 B 19 16 3

Osthammar 32:1 1982 32 8 40 2649,2 66,2 1089 P 7

Osthammar 24:1 1983 6 4 2 12 880,0 73,3 1311 B 14

Gammelbyn 1:72 1983 20 20 1242,0 62,1 877 Fjv

Osthammar 31:26 1991 4 8 6 18 1140,9 634 1238 P 7

Osthammar 5:4 1993 4 8 12 908,0 75,7 901 11

Gammelbyn 4:197 4 840,0

Summa 129 224 120 41 0 514 31923,3 62,1 1005 6| 15893 92 42 91

Procentandel 25 44 23 8 0 100

Sarskilt boende och trygghetsboende

Fastighet Byggar|1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok Antal Yta Medel- Hyra Upp- Lokaler Garage|Carport| Motorv
yta per m2 _[varmning| Antal Yta Antal Antal| Antal

Skéafthammar 10:2 1978 14 14 896,0 64,0 902 Fjv

Skéafthammar 10:3 | 1985 20 31 51 28412 557 1260 Fjv 11 11648 9 12

Films-Osterby 4:71 1982 21 21 1358,7 64,7 1068 Fjv

Films-Osterby 4:55 [1966/93| 17 7 24 911,9 38,0 1392 Fjv 11 1856,0 11 9 21

Films-Osterby 4:73 1985| 27 27 829,0 30,7 1591 Fjv 1 744,0

Alunda 1:67 | 1988 49 14 63 2522,6 40,0 1588 B 1 3013,0 8,0 22

Osthammar 58:8 1978 11 1 12 812,0 67,7 899

Sandika 3:179 1993 5 5 212,5 425 1254 P 1 114,2

Gammelbyn 69:3 1993 5 5 212,5 425 1254 P 1 114,2

Osthammar 65:5 1995| 33 6 39 1554,0 39,8 1536 B 1| 12875

Oregrund 68:12 1994 22 16 38 1619,0 42,6 1566 B 1 794,4

Braxenbol 1:113 1986 10 10 655,0 65,5 1207 B 1 147,5 3 6

Summa 168 140 (1] 1 309 144244 46,7 1305 9| 92356 14 26 61

Procentandel 54 45 0 0 0 100

HELA FORETAGET

Fastighet 1rok 2rok 3 rok 4rok 5rok Antal Yta Medel- Hyra Upp- Lokaler Garage|Carport| Motorv
yta per m2 | vdrmning|Antal Yta Antal Antal| Antal

Gimo 50 179 110 33 0 373 250242 67,1 971 17 5236 179 0 37

Osterbybruk 104 204 103 11 0 422 253799 60,1 993 19 5183 99 10 84

Alunda 49 58 35 6 0 148 86455 352 1076 2 107 15 6 18

Osthammar 129 224 120 41 0 514 319233 62,1 1005 6| 1589,3 92 42 91

Oregrund 10 78 26 11 1 126 8437,0 67,0 985 1 40,5 24 0 26

Hargshamn 6 18 8 0 0 32 1846,4 57,7 909 0 0 4 10 0

Tot.exkl. sarskilt boende 348 761 402 102 1 1615 101256,3 62,7 996 45 121553 413 68 256

Procentandel 22 47 25 6 0 100

Sarskilt boende 168 140 0 0 1 309 144244 46,7 1305 9| 92356 14 26 61

Procentandel 54 45 100

Tot.inkl. sérskilt boende 516 901 402 102 2 1924 115680,7 1035 54| 21390,9 427 94 317

Procentandel 27 471 21 5 1 100
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Ekonomisk oversikt
Balansomslutning

Omsittning

Soliditet

Kassalikviditet

Rorelseresultat

Resultat fore bokslutdispositioner

Arets resultat

M-nyckeltal (per m vigd yta)
Nettointikter per m2
Driftskostnad per m2

Underhall och reparation per m2
Fastighetsskatt per m2
Driftnetto per m2

Drift- och kapitalkostnader
Driftskostnader
Driftnetto

Av- och nedskrivningar

Underhall
Planerat underhall

Lopande underhéll(reparationer)

Vakanta ligenheter

Vakanta ldgenheter per 31/12

Vakanta ldgenheter i % av bestandet

Genomsnittligt outhyrda ldgenheter

i % av bestandet

Omflyttningsfrekvens i %

5

Hyresbortfall % (bostader)

14

19

2015

mkr 707
mkr 154
% 13,5
% 7/
mkr 40
tkr 30221
tkr 201 008
kr 1126
*kr 478
* kr 195
kr 14
* kr 440
* mkr 65
* mkr 60
* mrk 20
* tkr 6 040
* tkr 20718

2014

662
148

12

12

41
27170
27 407

1076
440
197

12
426

60
58
18

7939
19 135

2013

617
143

32
16 911
16 911

1063
458
251l

14
335

62
45
13

12 432
22 085

2012

568
141
10

20
4331
4331

1045
499
260

19
266

67
36
15

21160
13 852

2011

571
140

18

24
9357
9357

1038
467
232

18
319

63
43
19

14 269
16 998

* ] och med &vergéngen till BFNAR 2012:1 (K3) é&r * markerade poster

inte jamforbara med tidigare ar

42
2,1
30
15
14

26

0 +—

2011 2012
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2013

2014

2015

org.nr 8§14400-3111

42
2,1
21
1,09
16

11
0,6
13
0,7
13

7
0,4

0,5
14

0,7
10
0,5
12
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Planerade projekt 2016

Villavigen i Alunda lagenheterna med tak, nytt soprum samt ny
gemensam uteplats mellan husen. Vi planerar
dven tva nya parkeringsplatser. Dértill bygger
vi in brandavskiljande mellanvaggar pa
vindarna 1 syfte att forstirka brandsdkerheten.

Fjillet i Oregrund

Vi gbr en konvertering av virmesystemet pa
Villavdgen i Alunda inkluderande nya kall- och
varmvattenledningar, bygger nya entréer till

Vi gbr dven en konvertering av virmesystemet
pa Fjillet i Oregrund inkluderande nya

kall - och varmvattenledningar, bygger nya
viarmecentraler och terstiller markytor efter
schakt for ledningar. Dartill bygger vi in
brandavskiljande mellanvaggar pa vindarna i
syfte att forstirka brandsikerheten.

S el o ‘e :
i - J

—

Bilaga6 org.nr 814400-3111 BILAGA TILL ARSREDOVISNING 2015

——

R -

L i 4 AR 4






Box 26, 747 02 GIMO
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E-post: info@osthammarshem.com
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