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KOPEKONTRAKT

PARTER

Dannemora Férvaitnings AB:s konkursbo &/o Wistrand Advokatbyr8, Box 7543, 103
93 Stackholm (“séljaren”).

Aktiebolaget Grundstenen 154852 u.n.d, org. nr. 559056-7649 ("Kdéparen™).

BAKGRUND

Dannemora Férvaltnings AB, 556750-3627, fSrsattes | konkurs den 18 mars 2015
varvid advokat Lars-Qlof Svensson p8 Wistrand Advokatbyrd frordnades till
konkursférvaltare, Den 18 mars 2015 férsattes dven Dannemora Forvaltnings AB:s
maderbolag Dannemora Mineral AR och systerbolag Dannemora Magnetit AB {pub i
konkurs. Aven | de konkursema farordnades Lars-Olof Svensson till férvaltare,

Vid kenkursutbrottet hedrev Dannemora-koncernen gruvverksamhet. Sjélva
gruvdriften bedrevs av Dannemora Magnetit AB (publ) medan gruvfastigheten och
de till denna nérallggande fastigheterna 4gdes av Dannemora Férvaltnings AB,

Vid konkursutbrottet 4gde Dannemora Férvaltnings AB féljande fastigheter inklusive

I fsrekommande fall befintliga vattenanléiggningar (se Osterbygdens vattendomstols
dom 1966-02-02; A 13/19686), ("Fastigheterna”):

Osthammar Films-Osterby 3:5, P& denna fastighet finns koncernens gruvkentor samt
hyreshus med fem I#genheter med farréd,

QOsthammar Harvik 4:10. Fastigheten utgérs av obebyggd mark.
Osthammar Harvik 4;12, P8 fastigheten finns ett hyreshus med 8tta Isgenheter.

Osthammear Harvik 4:28, P8 fastigheten finns ett industriomréde samt hyreshus med
ca 38 stycken ldgenhater och nlo dvernattningsrum (det 5.k, vandrarhemmet),

Osthammar Harvik 4:60. P& fastigheten finns ett sovitngsverk som utgér byggnad pa
oftl grund vilken &gs Hll delar av Dannemora Magnetit AB:s konkursbo och till delar

av borgenérer i det konkurshoet.

Genom konkursen ingdr Fastigheterna i Dannemora Forvaitnings AB:s konkursbo,

Fastigheterna &r pantsatta till Osthammars kommun,
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OverLATELSE

Séljaren verldter pd de villkor som anges | detta kdpekontrakt (“K&pekontraktet”)

Fastigheterna tHl Képaren,

TILLTRADESDAG

K&paren ska tilitrdda Fastighetena den 30 april 2016, eller den senare dag som
villker enligt punkt & uppfyilts, dock senast den 1 juni 2016 ("Tiltridesdagen”).

Har villkoret | punkt 5.1 Inte uppfyllts den 1 Junl 2016 &r detta Képekontrakt forfaliat
varvid utgivna prestationer skall g& &ter och Ingen av Parterna ska &ga ratt il négon

sdrskild ersattning.

VILLKOR

Detta KSpakontrakt &r villkorat av panthavaren Osthammars kommuns skriftliga
samtycke,

KOPESKILLING M.M,

Kbpesklllingen uppgdr till sjumiljonerniohundratusen (7 900 000) kronor
("Kapeskillingen™).
Kbparen ska senast den 1 april 2016 erl§gga Képeskillingen kontant i ett

klientmedelskonte hos Ackordcentralen (“Escrow-kantot™), Escraw-kontot skall
pantséttas till sdkerhet for Képarens ratta fullgbrande av sina férpllktalser enligt

cetta avtal.
Utbetalning av samtliga medel pd Escrow-kontot skall ske antingen till Séljaren p8

Tilltrédesdagen genom Inséttning till Wistrand Advokatbyrds klientmedelskonto |
Swedbank nr 8327-9, 933 200 270-9 eller tifl Képaren om detta avtal har férfallit

enligt p 4.2.
Sedan Kopeskillingen &verfsrts til} Séljaren ska Séljaren kvittera Képeskillingen pa
att sdrskilt uppréttat képebrev som Gverli8mnas till Képaren tillsammans med

eventuella férekammande handlingar rérande Fastigheterna som Séljaren innehar

och som kan vara av betydelse fér Képaren. Kbparen &r dock medveten om och
accepterar att Sélfaren inte tar ndgot ansvar for riktigheten eller fullstdndigheten av

de handlingar som &verldmnas.

Aganderétten till Fastigheterna dverg8r till Képaren nar Kdpeskillingen har eragts,
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LAN OCH PANTSATTNINGAR

Séljaren férbinder slg att per Tilltrddesdagen, dock under fGrutsattning av att
Képeskillingen har erlagts, tilise att panthavaren fristépper pantbreven och att
pantbreven dverlmnas till Kdparen eller 6verfarts till det publika arkivet.

SALIARENS GARANTIER

Séljaren garanterar att S¥ljaren per denna dag och per Tilltrédesdagen &r civilrdttsitg
och lagfaren 8gare av Fastigheterna och att Fastigheterna inte 8r belastade med

pantritt pd Tilltriddesdagen.

Séljaren har inte l&mnat - vare slg explicit eller implicit ~ och Kéiparen har [nte
foriitat sig pd annan garanti efler utfdstelse betréffande Fastigheterna &n som
uttryckligen anges | Képekontraktet. Det noteras s#rskilt att de uppglfter som
I&mnats 1 prospekt inte kan grunda nfgot ansvar fér Saljaren eller av denne anlitade

konsulter,

FASTIGHETERNAS SKICK ~ FRISKRIVNING

Fastigheterna ﬁver_’{_ﬁ_ts i beﬁntligi: skick per Tllitradesdagen. Képaren har getts
méjlighet att bestktiga Fastigheterna och & medveten om Fastigheternas skick. Med
undantag for vad som uttryckligen garantarats | punkt 8.1 ovan friskriver Kéiparen

Salj ar for alla fel av vad slag de vara m$, s8s iska och réttsliga
fel, rddighetsfel samt s8 kallade dolda fel, Képaren avstdr med rkan fr

alla ansprik mot Séljaren pd grund av fel och brister i Fastigheternas skick (inklusive
58 kall ) samt frén alla anspr Salj de F ternas

fysiska och milj&méssiga skick, Inkiusive men inte begréinsat till miljdbalkens
bestdmmaiser, -

Séljaren friskriver slg och Kdparen avstar med bindande verkan frin varje ansprak
av vad slag det vara md gentemot S&ljaren vad galler fel ' i I
Fastigheterna vare slg felet eller bristen bort uppmérksammas eller ef. Képaren f3r
ef gdra géllande ndgra péfélider genterot Saljaren. Séljaren har Inte gjort ndgra
utfastelser térande Fastigheternas skick utéver vad som fdijer av detta avtal, Det
sagda Innebér att Kdparen gentemot Séljaren Inte &ger rétt att rikta négra som Halst
ansprék pé grund av fel eller bHster | Fastigheterna eller framféra nfigra som helst
ansprak avseende Fastigheternas fysiska och miljémassiga skick, inkiusive men inte

begréinsat till milicbalkens bestdmmelser.

Parterna dr &verens om att Séljaren inte ska drabbas av nfigra miljtrelaterade
kostnader avseende Fastigheterna. For det fall Séljaren, oberoende av | férhéllande
till vem, blir ansvarig fér att avhjdlpa, utreda och/eller bekosta avhjdlpandet eller
utredningen av skada eller f8rorening eller liknande avseende Fastighetarna
(inklusive men inte begrénsat till byggnader/aniSggningar samt grundvatten och
vattenomréden), 1 enlighet med, dock Inte begrénsat thl, 2, 10 och 32 kap.
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miljébalken aller annan forfattning, ska Kiparen hélla Séljaren skadelfs och bekosta
samtliga Stgérder som Shljaren bekostar alfer &r/biir skyldig att bekosta,

Képaren &r medveten om att légenheter/lokaler | Fastigheterna &r uthyrda och att
marknadshyror Inte har tilldmpats vid uthyraingan, Séljaren har mottagit bifogade
lista dver hyresgdster, bilaga A, och har mottaglt hyreskontrakt enligt bifogade lista
tiver hyresgéster, bilaga B. Riktigheten och fullsténdigheten av bilaga A och bllaga
B garanteras inte av S#ljaren och dessa uppglfter omfattas av S#ljarens friskrivning

enligt ovan,

Sljaren #r Inte skyldig att idmna Fastigheterna utrymda eller fiyttstddade pd
Thitrédesdagen. Séljaren har inte heller négon skyldighet att &verl8mna nycklar tifl

de delar av Fastigheterna som &r uthyrda.

Kbparen & medveten orn och godkéinner att underh&llet &r eftersatt pé de
byggnader som finns p4 Fastigheterna,

Koparen &r medveten om och godk&nner att det pd Fastighaterna har bedrivits
verksamhet sdsom gruvverksamhet och att de tidigare verksamheterna kan ha gett
upphov till féroreningar eller andra miljébelastningar, De uppgifter som Séljaren har
ldmnat avseende miljéfrigor avser endast viss Information frén senare 8r och
Képaren &r ansvarly f3r att inhdmta information och genomfdra utredning savitt
géller verksamheters p8verkan pd Fastigheterna ach dess innebéird och péverkan for

Képaren.
godkénner att det till féljd ay tidigare gruvverksamhet
vidtas 8tg8rder bl.a. for att fbrbéttra stabliiteten,

detektera eventuella riirelser eller farhlndra obehtiriga att betriida riskomride aftar
gruvans nedlaggning i enlighet med rapport bensmnd Omréden med risk for sé&ttning
och/eller ras, bllaga €, och/eller Hi foljd av eventuella krav frin myndigheter och

liknande.

K&paren &r medveten om och
kan pd Fastigheterna behéva

Kdpaten &r medveten om och godkénner sévél att vattendom frin 1966
(Osterbygdens vattendomaetols dom 1966-02-02; A 13/1966) medfar vissa
skyldigheter fir fastighets8garen som det underh&lisansvar som féljer med dgandet
av vattenanldiggningarna enligt vattendomen, I dagsliget pumpas Gruvsjén ach
vatten provtas | punkter bendmnda P3, P4 och P5 en gang/ménad.,

Koparen &r medveten om och godkéinner att det kan férekomma Sverglven egendom
och skréip p& Fastigheterna som Képaren pd egen bekosthad fr hantera. Képaren &r
vidare inférstddd med och gadkanner att det kan finnas vissa inventarier p§
Fastigheterna tilh&rande tredje man som denne kan begéra att f§ ut, Kbparen
farbinder sig att bereda tradje man tilitréde till Fastigheterna for avhémtning av

sédan egendom.
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FORELAGGANDE MOT DANNEMORA MAGNETIT AB:S KONKURSBO

Séljaren har Informerat Képaren om att Dannemara Magnetit ABs konkursba har av
Lansstyrelsen i Uppsala 18n férelagts att vidta vissa tgérder, bllaga BD. Utbver
fullgdrandet av dessa 8tgérder s8 &ger Koparen Inte rétt att rikta ndgra som helst
ansprak (inkluslve men Inte begransat tiil ansprak enligt 2, 10 och 32 kap,
miljébalken) mot Sljaren, mot Dannemora Magnetit AB:s konkursbo eller mot dess
moderbolag Dannemora Mineral AB:s konkursbo med anledning av tidigare
verksamheter/8tgdrder pd Fastigheterna oaktat ver som bedrivit/utfsrt dessa
(inklusive | fSrekommande fal) Stlfaren/Dannemora ‘Magnatit AB:s konkursbo/

Dannemora Mineral AB:s konkursba),

Kdparen godtar att ge Dannemora Magnetit ABs konkursho tiitréde f&r att utféra
Stgéirder | enlighet med i punkt 10,1 ndmnda féreldggande.

KOSTNADER OCH INTAKTER

De kostnader f&r Fastighetarna och de intdkter frén Fastigheterna som belper p8
tiden fére Tilitréidesdagen belastar respektive tillkommer Séijaren. De kostnader f&¢
Fastigheterna och de intékter frin Fastigheterna sorn belSper p3 tiden frn och med
Tiltrédesdagen belastar respektive tillkommer K8paren.

For det fall det finns 8pande avtal som avser Fastigheterna godtar Képaren att
fortsatt nyttja dessa alternativ eller att pd egen bekostnad avsluta dessa.

Risk

Om Fastigheterna skadas eller forsamras Innan Kdparen har tiflltrétt Fastigheterna
ska Képekontraktet trots det fullgéras, varvid Kdparen kompenseras genom att den
forsékringserséttning som kan utbetalas } anledning av skadan eller forsémringen
tilifaller Ktiparen. Séljaren ska tillse att forsékringsfallet utan dréjsm! anmals Ll
férsékringsbolaget om skadan eller férsémringen uppmérksammas fre
Tilltrddesdagen, Séljaren ska dessutom l#mna sidant bitréde och information som
skiligen kan begdras | syfte att Képaren ska utfa forsékringserséttningen, Utéver
vad som anges | denna punkt har K8paren inte réitt till nigon ersittning med
anledning av skadan eller férsémringen.

INSKRIVNINGSKOSTNADER

Kdparen ska betala lagfarts- och inteckningskostnader samt dérmed fdrenada
kostnader, av vad slag de vara m&, som fljer med képet av Fastigheterna,

KONTRAKTSBROTT

Om Kdparen eller Séljaren inte fullféljer sina dtaganden enligt Képekontraktet har
motparten rétt til skadestdnd. Vid kontraktsbrott av vésentllg betydefse har part
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dessutorn rétt att hava avtalet, Underl8tenhet att betala Képeskillingen | rdtt tid
utgdr ett sadant kontraktsbrokt av vasentllg betydelse som ger Saljaren ritt att hiva

avtalet,
15 TILLAMPLIG LAG OCH TVISTER
151 Svensk lag ska tilldmpas p8 Képekontraktet,
15,2 Tvister som uppstdr i anledning av Képekontraktet ska slutiigt avgéras genom

skiljedomsférfarande adminlstrerat av Stockholms Handelskammares
Skiljedomsinstitut. Regler fér Farenklat SkiljefSrfarande ska tilldmpas,

Skiljeférfarande som pakallats med hénvisning till denna skiljeklausul omfattas av
sekretess. Sekretessen omfattar all information som framkommer under férfarandet
liksom beslut eller skiljedom som meddelas | antedning av férfarandet samt all d&rtill
relaterad informatlon, Information sormn omfattas av sekretess f&r inte | négon form
vidarebefordras till tredje person utan den andra Partens skriftliga samtycke.

5.3

Detta avtal har uppréttats | tvd exemplar av vilka parterna taglt var sitt,

l/ %
Stockholm den /"f - /b Stockholm den %/ "/é

DANNEMORA FORMALTNINGS AB:S KONKURSBO AKTIEBOLAGET GRUNDSTENEN 154852

/Zﬁ?ﬁﬁ% 152"?% U7t ‘-‘-’»[l

“Mevitmas‘
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Férutsatt att ovanst8ende dveridtelse godk&nns enligt punkt 5.1 ovan avsdger vi 0ss hérmed

allt ansprak pd vattenanléggningar som avses P punkt 9.9 ovan till férmén for Dannemora
Férvaitning AB:s konkursbo. I den mén vi tidigare haft nfgon rétt till s§dan anléggningar &r det

var uppfattning att de Bvergd i ovan angivna képares &go.

Stackholm den [, / P M 8Ll

DANNEMORA 5 KONKURSBO

%ﬂ*bﬁ% /357‘5% fwfh






