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Avtal om avsiktsforklaring for del av Sandika 6:2

Parter

Osthammars kommun, org nr 212000-0290
Box 66

742 21 Osthammar

Nedan kallad Kommunen

Sandika 6:2, org nr 556901-9051
Luntmakargatan 52

113 58 Stockholm

Nedan kallad Bolaget.

§1 Bakgrund

Under 2013 tréaffade Kommunen och Bolaget en 6verenskommelse om ett kopeavtal for del
av markomradet Sandika 6:2. Avtalets giltighet forfoll 2016-12-31 utan ratt till ersattning for
ndgon part da villkoret att Kommunfullméaktige i Osthammars kommun har antagit en
detaljplan for omradet inte uppfyllts. Mellan Kommunen och Bolaget finns dven ett
Optionsavtal for del av Sandika 6:2. Optionsavtalet ar giltigt Iangst till och med 2017-12-31
men forutsatter att atagande kopplade till kopeavtalet av Sandika 6:2 har genomforts. Da
kdpeavtalet har forfallit sa forfaller ocksa optionsavtalet.

Ett forslag till detaljplan for markomradet har varit ute pa samrad. Forslagets utformning av
bebyggelse och infrastriktur skiljer sig markant fran det forslag som lag till grund fér de
tidigare dverenskommelserna mellan Kommunen och Bolaget. Bland annat ar infartsvagen
till omradet annorlunda placerad, en annan etappindelning for utbyggnad maste ske och
omradet som inte kan bebyggas sa som tanken var vid avtalens ingang pa grund av gamla
gruvhal och hoga naturvarden i omradet. Forutsattningarna som lag till grund for tidigare
avtal beddéms ha forandrats i sa pass hog grad att det inte kan anses rimligt att forlanga
avtalet utan att férandra villkoren.

Inkomna synpunkter pa detaljplaneforslaget vid samradet gor att ytterligare forandringar pa
omradets utformning kommer att ske innan detaljplanen kan antas.

§2 Syfte

Syftet med detta avtal ar att ge Bolaget ratt att nar en detaljplan vunnit laga kraft ha
ensamratt att foérvdrva del av kvartersmarken inom fastigheten Sandiak 6:2 och sdlja denna
vidare.
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§3 Avtalsomrade

Avtalet géller for ca 2/3 av all kvartersmark som detaljplanelaggs inom fastigheten Sandika
6:2 i Osthammars kommun, bilaga 1.

Forslaget till detaljplanekarta i granskningsskedet dar kvartersmarken finns illusterarad i
bilaga 2. Forandringar av forslaget kan komma att ske avseende pa gatustruktur och
omfattning av kvartersmark i det fortsatta planarbetet.

Kvartersmarken i detaljplaneomradet ska delas upp i tre delar varav Bolaget ska ha
ensamratt att férvarva tva av tre delar. For att del 2 ska forvarvas sa ska 80% av
kvartersmarken i del 1 vara bokade (handpenning om minst 10% av kdpeskillingen ska vara
erlagd) av kopare. Redovisning ska goras av Bolaget till Kommunen.

§4 Overlatelse av mark

Overlatelse av mark sker efter att detaljplanen fér omradet vunnit laga kraft och utbyggnad
av gator, VA och annan infrastruktur paborjats. Separat kopeavtal upprattas mellan
parterna.

Priset pa marken ska bestammas utifran ett vardeutlatande, motsvarande NaiSvefas
vardeutlatande daterat 2013-06-18 som lag till grund for tidigare kopeavtal, som tas fram
nar detaljplanen vunnit laga kraft och kostnaderna for utbyggnad av infrastrukturen kunnat
faststallas.

Vid prissattningen ska hansyn tas till Bolagets exploateringsbidrag for utbyggnad av
infrastrukturen till omradet.

§5 Fastighetsbildning

Kommunen ansvarar for att ansdkan om fastighetsbildning ges in till lantmateriet efter att
detaljplanen vunnit laga kraft och ett kopeavtal undertecknats. Kommunen betalar
forrattningskostnaderna for avstyckning av kvartersmarken.

§6 Omradets skicka och avverkning

Kvartersmarken 6verlats i det skick den befinner sig i pa tilltradesdagen. Kommunen avser
att avverka omradet innan utbyggnad av infrastrukturen d.v.s. gator och VA etc sker. Innan
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avverkningen ska parterna fora en dialog kring maojligheterna att spara trad inom hela
planomradet.

§6 Genomforandet av exploateringsatgarder

Kommunen kommer att som huvudman att ansvara for all utbyggnad inom allman plats.
Utformningen och standard pa gator och andra allmanna platser ska félja den standard som
ovriga jamforbara bostadsomraden inom kommunen har och som beskrivs i detaljplanenen
for omradet. Kommunen ska paborja utbyggnaden av infrastrukturen i omradet utan oskaligt
drojsmal efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Bolaget ska genom ett exploateringsbidrag bidra till kostnaderna for utbyggnaden av
infrastrukturen i omradet. Exploateringsbidraget storlek ska motsvara samma procentuella
andel av den totala kostnaden for utbyggnad som den procentuella andelen kvartersmark
som Bolaget har ensamratt att forvarva.

Innan detaljplanen for omradet antas av Osthammars kommunfullmaktige ska ett
Exploateringsavtal upprattas mellan parterna som reglerar kostnaderna for utbyggnad av
omradet och storleken pa exploateringsbidraget som Bolaget ska betala.

§7 Kostnader utanfor exploateringsomradet.

Bolaget skall inte betala nagon gatukostnadsersattning eller andra avgifter for arbeten som
ligger utanfor detaljplaneomradet.

§8 VA-anldggningar och VA-avgifter

Bolaget ska betala anslutningsavgift for VA for den kommande utbyggnaden inom
detaljplaneomradet enligt gillande VA-taxa fér Osthammars kommun vid
anslutningstillfallet.

§9 Genomforandetid

Parterna ska samverka for att en detaljplan for omradet tas fram.
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§10 Villkor
Detta avtal ar villkorat av:
att Osthammars Kommunstyrelse godkinner detta avtal.

att Bolagets styrelse godkdnner detta avtal genom intyg.

8§11 Tvist

Eventuell tvist parterna emellan rorande innehallet i detta avtal ska avgoras i skiljedomstol.

Detta avtal upprattas i tva likalydande exemplar av vilka parterna tar var sitt.

Osthammar den 2017-

Osthammars kommun Sandika 6:2

Jacob Spangenberg Thomas Rickardsson

Annila Bexelius
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BETECKNINGAR OCH PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

LOKALGATA Lokaltrafik

Naturomrade med komplement som inkluderar GC-vag
och rekreation

_ Tekniska anlaggningar

Forskola eller skola

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppforas

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e, 0000 Minsta tomtstorlek i m*
e, 0000 Stérsta bruttoarea i m*
e:; 00 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)
Mark och vegetation

Parkeringsplats skall finnas pa respektive fastighet

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

Friliggande hus huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans.
Komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 m fran fastighetsgréans
Huvudentré ska vara vand mot gatan

Garage med utfart riktad mot gata ska placeras minst 6
meter fran tomtgrans mot gata

Utformning

Hdgsta nockhdjd i meter

h ¢

Minsta taklutning i grader

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman fér allman plats

ILLUSTRATION
lllustrationslinjer
______ —_ lllustrationslinje

Gruvomréade lllustrationstext

DETALJPLAN

GRANSKNINGSHANDLING
Granskningshandlingarna bestar av plankartan med bestdmmelser samt:

X Planbeskrivning
X Samradsredogorelse
X Fastighetsforteckning

Sandika Norra

Del av fastigheterna Sandika 6:2 m.fl.
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