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Sidan 1 av 17

Fastighetsbyrdn

Koépekontrakt

Siljare OSTHAMMARS KOMMUN med 1 /1 -del 212000-0290
Box 66 Mobil 0173-86181
74221 Osthammar Carina.Hemlin-Karlsson@osthammar.se

Kopare

Kopeobjekt Fastigheten

I det foljande kallad tastigheten

Overlatelseforklaring  Siljaren 6verldter hiirmed fastigheten till koparen

Kopeskilling Overlitelsen sker mot en Gverenskommen kopeskilling om
#*¥% TREHUNDRAFEMTIOTUSEN #*#*#* 350 000 kronor
Tilltrédesdag 2018-06-19 , eller annat datum enligt verenskommelse
§ 1 Betalning av Koparen betalar kdpeskillingen till sidljaren pa foljande sitt:
kopeskilling
+ Betalar kontant p4 tilltridesdagen 350 000 kronor
Total summa kopeskilling 350 000 kronor

P4 tillcrddesdagen ska likvidavridkning upprittas.

§ 2 Inget villkor om Parterna 4r medvetna om méjligheten att ta in ett villkor i kopekontraktet att detta kop
finansiering kan 4tergd om koparen inte ordnat sin finansiering av képet senast en viss dag,
exempelvis genom upptagande av ldn och/eller forsiljning av sin nuvarande bostad.

Képaren har godtagit att inte ta in ett sddant villkor. Képaren 4r medveten om att képet
dirfor inte kan dtergd, dven om koparen inte har sin finansiering klar pad tillterddesdagen,
och att utebliven betalning kan medfora att sédljaren kan hiva kopet och kriva
skadestdnd.

§ 3 Inteckningar och  Siljaren garanterar

pantbrev . o 11 e ; .
« att fastigheten pa tilltrddesdagen inte dr intecknad.
o att fastigheten pa tillcrddesdagen inte dr pantsatt.
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Fastighetsbyrin

§ 4 Rittigheter och Siiljaren garanterar
belastningar
» att fastigheten endast belastas eller har férmén av féljande servitut,

nyttjanderitter, ledningsritter, utmitnings- eller kvarstadsanteckningar; samt att
fastigheten har del av féljande samfilligheter eller gemensamhetsanldggningar:

Last, Ledningsritt: Vatten-, Spill-Och Dagvattenled

§ 5 Fastighetens skick Fastigheten 6verldts i det skick den #r pé kontraktsdagen om inte annat
dverenskommits.

§ 6 Ansvar for skada  Skadas eller forsdmras fastigheten mellan kontraktsdagen och tilltrddesdagen ansvarar
siljaren for skadan eller férsimringen om den beror p4 séljarens vanvard, pa att siljaren
orsakar denna eller om den beror p4 olyckshindelse som ingen av parterna kunnat rada

OVET.

Ansvaret dvergir pd koparen frin och med den avtalade tilltrddesdagen, dven om
koparen vid den tidpunkten pd grund av kdparens drojsmal inte tilltrader fastigheten.

§ 7 Aganderiittens Parterna dr 6verens om att figanderitten till fastigheten 6vergdr pd kdparen pa
gyergang samf tilleridesdagen.

fordelning av intikter

och kostnader Intidkter och kostnader (inklusive driftskostnader och évriga kostnader) hénforliga till

fastigheten for tiden fore tilleridesdagen svarar séljaren fér medan képaren svarar for
intdkter och kostnader som uppkommer frin och med tilltrddesdagen.

Avrikning av intdkter och kostnader ska ske pé tilltridesdagen och justeras mellan
parterna.

Vad avser kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt 4r parterna inforstddda med att
betalningsskyldigheten belastar den av dem som ér dgare av fastigheten den 1 januari
respektive r. Parterna ir dverens om att avrikning och fordelning av
fastighetsavgiften/fastighetsskatten ska ske parterna emellan pa tilltrddesdagen pa site
som angivits ovan.

§ 8 Myndighets beslut, Kostnad for anslutning av kommunalt vatten och avlopp samt ledningsdragning fram
rddighetsinskrénkning, 4| tomtgrins betalas av koparen. Anslutningsavgift for el betalas av koparen.

anslutningsavgifter . 1 s s ..
geave Kostnader for bygglov och dir tillhérande kostnader svarar koparen for.
Siljaren garanterar dven att annat iliggande frin miljo- och hélsoskyddsndmnd eller
annan myndighet inte foreligger 4n vad som angivits i detta kontrakt,
§ 9 Lagfarts- och Koparen ska betala alla lagfarts- och inteckningskostnader i anledning av képarens
lanekostnader forvirv. Kostnader vid 16sen av siljarens l4n, som inte ska 6vertas av koparen, ska
betalas av siljaren.
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§ 10 Kontraktsbrott  Skulle ndgon part inte fullgéra sina skyldigheter enligt detta kontrakt, har motparten

rite till skilig ersitening, Ar kontrakesbroteet av visentlig betydelse fér part har denne
dessutom ritt act hiva kdpet. Omedelbar hivningsritt foreligger inte om koparen dr
privatperson och kan hinvisa till sddana extraordindra omstidndigheter som inte skulle
ha kunnat undvikas dven om alla rimliga dcgirder hade vidtagits.

Vid képarens kontraktsbrott, som leder till hivning av kdpet, ska erséttning i forsta
hand regleras ur betald handpenning. Overstiger siljarens skada handpenningen ska
képaren snarast betala mellanskillnaden. Ar siljarens skada mindre 4n handpenningen
ska siljaren snarast dterbetala mellanskillnaden till képaren. Vid képarens
kontraktsbrott ska ersittningen till siljaren dven innefatta siljarens kostnad for
miklarprovision i samband med forséljningen av fastigheten.

§11 O_Vel‘liimnande av Sedan kopeskilling betalats enligt de i 1 § angivna villkoren, ska siljaren till képaren
handlingar samt overlimna bevittnat kvitterat kopebrev avseende fastigheten och 6vriga handlingar som
nycklar .. e o 5 i 5 —_ s i
behovs for act kdparen ska f4 lagfart. Siljaren ska dven till képaren dverlimna aktuelle
utdrag ur fastighetsregistret, obelénade pantbrev, gillande tomtkarta om sédan finns
och andra handlingar rérande fastigheten, vilka ér av betydelse for kdparen som dgare
av denna.

§ 12 Pantforskrivning  Om det krivs for koparens finansiering av kdpet, forbinder sig séljaren att pa kdparens
bekostnad anséka om nya inteckningar och hjilpa till vid kdparens pantférskrivning av
pantbrev avseende fastigheten innan kdparen beviljats lagfart.

§ 13 Skriftliga Skriftliga meddelanden med anledning av detta kontrakt ska ske genom personligt

meddelanden overlimnande/sverlimnande genom bud, brev, rekommenderat brev, e-post eller fax till
den adress/det faxnummer som angetts for motparten pa kontraktets forsta sida samt
med kinnedomskopia till ansvarig méklare.

Meddelande ska anses ha kommit mottagaren tillhanda:
» om avlimnats personligen/bud: vid dverlimnandet;

e om avsint med brev: vid mottagandet;
¢ om avsiint med e-post: vid avsindande;
« om avsidnt med fax: vid avsindande;

« om avsint med rekommenderat brev: tre arbetsdagar efter avlimnande for
postbefordran.

§ 14 Ovriga villkor Detta kép forutsitter atct Osthammars kommuns kommunstyrelse godkinner avtalet
och att beslutet vinner lagakraft senast 12/6 2018. Om den férutsédttningen inte 4r
uppfylld i ritt tid dger bida parter rédtt ate begéra drergang av detta kép. Begéran om
iterging ska framstillas skriftligen till siljaren senast en vecka efter 12/6 2018.
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Handlingar Képaren har tagit del av, och dr inférstddd ~ Séljaren har tagit del av, och 4r inforstddd
med, féljande handlingar: med, féljande handlingar:

« Juridisk information siljare och
kopare fastighet

* Kopia tomtkarta

Bilagor Foljande bilagor tillhér képekontraktet:
+ Objektbeskrivning inkl. juridisk information siljare och kopare fastighet
* Budforteckning
* Detaljplan
+ Kopia tomtkarta
+ Utdrag ur Lantmiteriets fastighetsregister

Parterna har, genom sina signaturer p4 tillhérande bilagor, tagit del av och godkint
innehallet.

Undertecknande

Av detta kopekontrakt har tre likalydande exemplar upprittats, varav séljare och kopare tagit var sitt samt ett
utgor miklarens arkivexemplar.

Underskrift Siljare Underskrift Kopare
Osthammar den 5 maj 2018 Osthammar den 5 maj 2018

OSTHAMMARS KOMMUN
gm: Helen Asbrink

OSTHAMMARS KOMMUN
gm: Jacob Spangenberg
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Information om behandling av personuppgifter

Personuppgifter som limnas till Fastighetsbyrdn kommer att behandlas i datasystem i den utstrickning som behovs for att
tillhandahlla tjinster och administrera kundengagemang, Personuppgifter kommer dven act behandlas for
marknadsféringsindamal. Vid marknadsféring kan elektronisk post komma att anvindas. Aven personuppgifter som inhimtas
frén annan in den kund som behandlingen avser kan komma act behandlas. Personuppgifter kan komma att 6verforas till och
iven behandlas i datasystem hos féretag och organisationer som Fastighetsbyrén samarbetar med eller andra bolag inom
Swedbankkoncernen fér samma dndamal som ovan. Fastighetsbyrdn kommer dven sjilva eller tillsammans med
samarbetspartners att behandla personuppgifter for statistiska indamal och utvirderingar for att t ex utveckla och forbittra
tjinster och produkter. Bilder pa férmedlade bostider, férsiljningspriser och adresser var for sig eller tillsammans kommer att
offentliggsras och publiceras p egna eller samarbetspartners hemsidor eller pd annat sitt for nyhetsindamal eller for att
marknadsféra Fastighetsbyrédn.

Information om behandling av personuppgifter limnas av Fastighetsbyrdns huvudkontor, vilket ocksé tar emot begiran om
rittelse av personuppgift. Swedbank Fastighetsbyra AB (Org nr 556090-2115) dr personuppgiftsansvarig. For fullstindig och
akeuell lista 6ver samarbetspartners samt ytterligare information om Fastighetsbyrans behandling av personuppgifter se
www.fastighetsbyran.se/PUL.

Samtycke

Jag samrycker cill atc Fastighetsbyrén, dess samarbetsparters och andra bolag inom Swedbankkoncernen behandlar
personuppgifter, som jag sjilv limnac till Fastighetsbyrén, som Fastighetsbyrdn p4 annat sétt erhiller genom
férmedlingsuppdraget eller som inhimtas fran tredje man, pé de sitt som anges ovan.

Underskrift Siljare Underskrift Képare
Osthammar den 5 maj 2018

OSTHAMMARS KOMMUN
gm: Helen Asbrink

OSTHAMMARS KOMMUN
gm: Jacob Spangenberg
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Objektsbeskrivning

Objekt Fastighecen |GGG

P nyetablerad villagata i Oregrund med gingavstind till hamnen och centrum hittar du
denna tomt. Hir bor du 4dven nira Tallparken med dess fina promenadstrik och
badplatser. Aven niira till skola och busshéllplats!

Interiorbeskrivning

Byggnad Boarea: kvm (Taxeringsinformation)
Areauppgiften kan av olika skil vara felaktig, bland annat beroende p4 4ldre
uppmitningsnormer. Den kdpare som anser att den exakta arean ar av betydelse, bor lita
miita upp bostaden fore kipet.

Fastighet Tomt: 1 063 kvm, fastighet, Naturtomt,
Taxeringsvirde: 377 000 (&r 2015) varav byggnad kr
Taxeringskod: 210
Vatten/Avlopp: Vatten och avlopp: Saknas. Kommunalt V/A framdraget till tomtgridnsen.
Beriknad anslutningskostnad frin Gistrike Vatten 152 520 kr. Fér ndrmare info se pd
www.gastrikevatten.se/berakna-anlaggningsavgift.
Elanslutning: Beriknad anslutningskostnad 27 625 kr. For ndrmare info gor en
offertforfrigan pd www.vattenfall.se
Samfillighet, gemensamhetsanliggning, servitut: Last, Ledningsritt: Vatten-, Spill-Och
Dagvattenled
Planbestimmelser: Detaljplan, genomférandetid: 2026-07-14

Ekonomi Pris: 320 000 kr utgdngspris

Driftskostnad
Kontakta ansvarig fastighetsmiklare for en personlig boendekostnadskalkyl.

Ovrigt Tilltride: 2018-06-19
Ovrigt: Fiber idr draget till tomtgrins, Osthammars stadsnit. Kostnad 6000 kr + 75 kr/mén
for den fysiska anslutningen. Kostnad fér avtal och tjdnst tillkommer.
Se priser
heep://osthammarsstadsnat.se/pages/Hushall_Vad_Kostar_Det_Att_Ansluta_Till_Fibernat
et

Denna tomt siljs utav Osthammars kommun vilket gor att kopet miste godkinnas av
kommunen. Ett villkor méste dirfor skrivas in i kdpekontraktet och ddrmed kan tilltride
till tomten komma att dréja ngot. Tomten skall utannonseras pd 6ppna marknaden minst
2 veckor innan forsiljning kan ske.

==
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Niromradet:
Oregrund

Oregrund "staden vid havet" med sin vackra hamn och kustmiljo 4r etc av Upplands mest
populira turistmél. Staden har sommartid ett rikt utbud av restauranger och caféer, ett
besok p4 populira Melker Anderssons senast dppnade krog Bojabis rekommenderas. I
augusti lockar Bitveckan med bland annat béttivlingen Roslagsloppet, olika artister och
evenemang. For den som vill aktivera sig finns gott om aktiviteter, tennis, golf och
paddling #r populirt. For den badsugne finns ménga fina klippor och strinder att vilja pd,
bland annat i Tallparken som #ven erbjuder fantastiskt fina promenadstrik lings med
havet. Fran Oregrund tar du enkelt firjan dver till Grds6 som har en mycket vacker natur
samt en unik skirgardsmiljo.

I Oregrund finns forskola samt Oregrunds skola F-6. Hogstadieskola finns i Osthammar.
Fri parkering i hela omradet.

Bra kommunikationer mot Uppsala med busslinje 811 som avgér varje hel- eller halvtimme
pa vardagarna.

Ansvarig fastighetsmiklare: Linnéa Lund
Telefon: 0173-17015 mobil: 070-5817015
E-post: linnea.lund@fastighetsbyran.se

Ovanstiende uppgifter ir limnade av siljaren och 4r endast kontrollerade av fastighetsméklaren om
omstindigheterna krive det. Koparen har fére kipet uppmanats att noggrant undersoka fastigheten. Koparen
uppmanas iven att sédrskilt ta del av Fastighetsbyrdns koparinformation.

Underskrift Siljare Underskrift Kopare
Osthammar den 5 maj 2018 Osthammar den 5 maj 2018

OSTHAI\/H\G/IARS KOMMUN
gm: Helen Asbrink

OSTHAMMARS KOMMUN
gm: Jacob Spangenberg
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Juridisk information till sdljare och kijpare av fastighet

Fastighetsmilklarens roll i din affir

En fastighetsmiklares uppgift 4r att vara en opartisk mellanman som ska tillvarata bade séljarens och kdparens intressen.
Uppdraget ska utféras omsorgsfulle och enligt god fastighetsmiklarsed, allt i enlighet med fastighetsmiklarlagen som ir en
konsumentskyddandande lagstiftning. Alla méklare ir registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen.

Uppdragsavtalet

Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad ska enligt fastighetsmiklarlagen vara skriftligt. I uppdragsavtalet anges
forutsittningarna fr uppdraget samt uppdragsgivarens och miéklarens respektive rittigheter och skyldigheter vid férmedlingen.

Miklarens ersittning

Uppdragsgivaren och miklaren fir komma 6verens om vad som ska gilla i friga om miklarens ersitening. Det finns inga
faststillda taxor eller liknande. Miklarens ersitening for arbetet utgdr normalt som provision, vilken oftast bestdms till en viss
procent av kopeskillingen. En miklare har inte ritt att ta ut sérskild ersitening for sina tjdnster utéver den avealade provisionen,
om inte sirskild 6verenskommelse triffats om just detta. Ritten till provisionen uppstdr normalt nir bostaden siljs till en képare
som miklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast inneh8ller uppdragsavtalet en bestimmelse om en tidsbegrinsad
ensamritt for miklaren. Det ir en skyddsregel for miklaren som ger denne rite till provision om bostaden siljs under
ensamrittstiden dven om miklaren inte har anvisat kdparen eller medverkat till Gverldtelsen.

Objektsbeskrivningen

Enligt fastighetsmiklarlagen ska miklaren tillhandahélla en tilltinkt képare en skriftlig beskrivning av bostaden. Denna
objektsbeskrivning ska enligt lagen innehilla vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels pa uppgifter frin offentliga register
och dels pi siljarens uppgifter. Som regel innehiller beskrivningen ocksd en del allmin information, t ex om rumsfordelning,
maskinell utrustning, foton och ritningar mm. Nir miklaren upprittat beskrivningen far siljaren ta del av denna for att kunna
ritta till eventuella felaktigheter. Det dr vikeige att séljaren papekar felaktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att
ing i det underlag som ligger till grund fér kdparens beslut att kdpa bostaden. Det ir siljaren som ansvarar gentemot kdparen
for de uppgifter som finns med i objektsbeskrivningen eftersom dessa, senare i affiren, anses vara en del av képekontrakeet.
Om miklaren diremot misstinker atc nigon uppgift #r felaktig miste miklaren givetvis kontrollera den och direfter ritca
uppgiften.

Det ir vikrigt act komma ihdg att fastighetsmiklaren 4r den formedlande linken mellan képaren och siljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad fastighet ligger dérfr normalt hos siljaren, eller hos képaren, och inte hos den ansvarige miklaren.
Fastighetsmiiklaren har ingen undersékningsplikt i vanlig mening. Miklaren har diremot en skyldighet att upplysa kdparen om
sddant som miklaren iakttagit eller annars kinner eller som miklaren med hinsyn till omstindigheterna har sirskild anledning
att misstinka om fastighetens skick som kan antas ha betydelse for en kopare.

Siljarens upplysningsskyldighet

Siljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt denne kinner till. Utgdngspunkten ir istillet att sdljaren inte kan goras
ansvarig for fel som #r upptickbara for koparen. Trots detta har siljaren i vissa situationer dnda ett ansvar att upplysa om sidana
fel siljaren kinner till och borde inse/forstd 4r av betydelse. En forutsittning for sddant ansvar 4r dock att det ér ett visentligt fel
eller avvikelse, dvs. nigot som koparen borde ha kunnat rikna med att bli upplyst om, samt att siljarens underldtenhet atc
upplysa képaren om felet eller avvikelsen kan antas ha inverkar pd kopet.

Koparens undersokningsplikt

Innebdrden av undersokningsplikeen, som dr mycket ldngtgéende, ér att noggrant och omsorgsfulle undersska alle som &r
dckomligt utan ingrepp i byggnaden. Képaren méste t ex flytta pd skymmande mébler och lyfta pd mattor och gardiner for atc
granska yrskikeet pi golv och viiggar. Tringa utrymmen i grund, kiillare och pd vind ska ocksa undersokas. Naturligtvis ingdr
ocksa i undersdkningsplikten att inspeketera t ex byggnadens tak/fasader, skorstensstock och alla 6vriga anldggningar, sisom
elinstallationer, virmeanliggningar, brunnar fér vatten och avlopp. Vattenkvalitet 4r ocksé nigot som ligger pd kdparen att
undersdka samt férekomst av radon i vatten, mark och byggnad.
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Budgivning

Bud #r inte bindande for budgivaren och siljaren 4r inte tvungen att silja till den som lagt det hgsta budet. Inte heller miste
siljaren forklara sitt val av kopare. Enlige fastighetsmiklarlagen ska en miklare fora en forceckning 6ver alla bud som ldmnats
med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta fér att kunna sikerstilla att budgivningen gér till pd ett korreke sdtt. Observera att
denna anbudsférteckning endast limnas ut till siljaren och képaren med hinsyn till personuppgifterna diri. Mer information om
detta finns i Fastighetsbyrdns budgivningspolicy.

Koparens finansiering

Dect #r vikrigt att koparen har finansiella majligheter att fullfélja kdpet — for bdda parter. Vanligtvis ricker ett skriftlige 1dneldfte
frin bank, men observera att linelsftet i princip alltid ér villkorat av att inget fordndras for koparen. Om koparen t ex forlorar sitt
arbete kan banken &terkalla laneldfret. I vrigt forekommer det att banken villkorar lineldftet av att kdparen siljer sin nuvarande
bostad. Tala med miklaren om vilka férutsictningar du har for din finansiering av képet.

Skriftligt kopekontrakt

Fér att ete kép av en fastighet ska bli giltigt krivs ate vissa formkrav enligt lagen ér uppfyllda. Det viktigaste formkravet ér att
képet blir gillande férst nir sameliga siljare och kdpare undertecknat kdpekontrakeet. Ett muntlige eller skriftlige 16fte att silja,
eller anbud att képa, 4r allesd inte bindande. Nir formkraven 4r uppfyllda gir det inte att ensidigt "angra” képet.

Sérskilda villkor i kopekontraktet

Det finns vissa valbara villkor i kopekontraktet som kan ge parterna, eller en av dem, ritt att frintrida kopet. En vanlig situation
dir att koparen vill kunna frintrida képet om hen inte beviljas 1&n for att kunna finansiera kopet. Andra villkor som kan
férekomma ir att koparen far ldta en sakkunnig person besiktiga bostaden innan képet blir bindande. Fér siljarens del kan
villkoret handla om att denne vill kunna képa en annan bostad att flytta till. Dessa sé kallade svivarvillkor ir alltid
tidsbegrinsade och ambitionen ir att de normalt ska upphdra att gilla efter relativt kort tid. Frigan om denna typ av villkor ska
forekomma eller inte #r en del av forhandlingen mellan siljaren och kdparen.

Vad ingar i kopet?

I jordabalken definieras vad som ir fast egendom (fastighet) och vad som hor till en fastighet (fastighets- och byggnadstillbehér).
Det som inte ir fast egendom eller fastighets- och byggnadstillbehér dr 16s egendom och ingdr normalt inte vid kdp av en
fastighet.

Fastighetstillbehr ir t ex byggnaden, ledningar, stingsel, flaggsting, oljetank etc. och byggnadstillbehor dr t ex badkar,
duschkabin, vitvaror, etc. Finns dessa saker vid kontraktsskrivningen ingér de i kdpet, om inget annat avtalacs mellan parcerna.
Det ir dock fulle majlige for siljaren att undanta tillbehdr frin képet om man har talat om vad som ska undantas i god tid innan
képekontraktet skrivs. Ar det osikert om nigot ska betraktas som tillbehér eller 16s egendom ir det bra om parterna klargdr
detta innan képekontrakeet skrivs.

Vem ansvarar for fel?

Utgangspunkten ir atc fastigheten kops i det skick den fakeiske dr pa kontraktsdagen. De faktiska fel som siljaren normalt kan
bli ansvarig for 4r si kallade dolda fel. Det ir sidana fel som képaren inte uppticke, borde ha uppticke, eller borde ha misstinke
finnas med hinsyn till fastighetens alder, pris och 6vriga skick. Siljaren ansvarar déremot alltid for sina garantier och utfistelser.
Dessutom ansvarar siljaren for om skicket forsimras pa grund av en olyckshindelse mellan kdpekontrakeet och tilltridet.
Diremot kan siljaren inte hillas ansvarig for normalt slitage och aldersrelaterade fel.

Efter kdpet uppstir ibland en diskussion mellan képaren och siljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptickes pé
fastigheten. Om parterna inte kan enas om saken ger jordabalkens felregler vigledning, Férst har man acc avgéra om felet hade
kunnat upptickas vid en noggrann undersokning innan képet. Det kan vara svére att fullgéra sin underskningsplike sjélv och
dirfor 4r det kloke att anlita en sakkunnig person eller professionell besikeningsman for detta. Gors bedémningen att kparen
inte kunnat uppticka felet, och inte heller haft anledning atc férvinta sig det felet, sé anses det oftast vara tal om ecc dolt fel. For
det andra kriivs ate det dolda felet dven ir av storre karalktir, det vill siga det kan antas ha péverkat fastighetens marknadsvirde
om felet hade varit kint innan kopet. Uppfylls dessa tvd forutsittningar har képaren ritt till ersicening frn siljaren.

44539 LL
Ostra Upplands Fastighetsbyra AB
Drottninggatan 7 Besoksadress Tel 0173-170 15 Styrelsens sate Tierp Bankgiro 523-5700 C9
74231 Osthammar Drottninggatan 7 Fax 0173-179 50 Org nr 556951-1453 fastighetsbyran.se

WS



Bilaga 2, KS § 127/2018
Sidan 10 av 17

“astighetsbyran (

Det iir alltsa till stor del képarens underskningsplikt som avgdr om nigot kan anses som ett dolt fel. Uppticker képaren tecken
pd at fel finns pd ¢ ex byggnaden, eller om den ér i sidant skick att fel kan misstinkas, utdkas kdparens undersékningsplike.

Aven de uppgifter siljaren limnar piverkar omfattningen av kdparens undersokningsplikt. Om siljaren t ex upplyser kiparen om
act det till och fran varit fuke i killaren kan det vara nigot som utdkar kdparens undersokningsplike.

Reklamation till siljaren

Siljaren ansvarar for dolda fel i en sild fastighet i tio 4r efter kdparens tilltride. Om képaren vill dberopa att fastigheten 4r
felaktig ska koparen reklamera (framstilla krav) till siljaren. Reklamationen miste ske inom skilig tid efter det att kdparen
miirke, eller borde ha miirke, felet. Om koparen reklamerar fér sent férloras i normalfallet ritten att kriva kompensation av
sdljaren.

Om siljaren kopt Fastighetsbyrans besiktigad-paket med en doldafelforsikring hos Anticimex Forsékringar AB

Aven om det ir siljaren som ir forsikringstagare har dven du som képare av fastigheten majlighet att anmiila fel/skada direke till
Anticimex.

Om du upptickt ett fel/skada som du anser utgdr ett sd kallat dolt fel 4r det viktigt ate du anmiler (reklamerar) detta sa snart
som méjlige till siljaren eller Anticimex, annars kan du férlora din rite till ersétening pa grund av for sen reklamation.

Fér att Anticimex ska kunna gora en korreke beddmning av ditt krav miste du som képare beskriva felet/skadan si utforligt som
mdjlige i din skadeanmiilan. Bifoga girna dven dokumentation i form av en ritning eller skiss pd akruell skadeplacs, foton samt
utldtande frin en hantverkare eller besikeningsman som visar vad skadan beror pd och dess omfattning. Om méjligt ange dven
ditt yrkade ersiteningskrav i kronor. Har kdparen anmilt ett fel/skada direke till Anticimex, och siljaren kopt Fastighetsbyrdns
besiktigad-paket, ska anmilan anses vara ett meddelande om fel/skada (reklamation) till siljaren och reklamationen ska anses
avsints pd ett indamdlsenlige sitt enligt 4 kap 19 a § jordabalken.

Notera att en kopare inte befrias frin sin undersékningsplikt dven om siiljaren képt Fastighetsbyrans besiktigad-paket.
Kontaktuppgifter: anticimex.se/kontakt, tel 020-170 90 90.

Boendekostnadskalkyl

Miklaren erbjuder dig som ska képa bostad en skriftlig berikning dver dina personliga boendekostnader. Meddela méklaren om
du 6nskar en boendekostnadskalkyl.

Reklamation till miklaren

Anser siljaren eller kdparen att miklaren har begitt ett fel som orsakat en ekonomisk skada ska reklamationen ske (kravet
framstillas) inom skilig tid efter det ate siljaren eller kdparen insett, eller borde ha insett, de omstindigheter som reklamationen
grundar sig p4. Krav mot miklare preskriberas normalt efter tio ar. Reklamation och underrittelse om skadestdndskrav kan
overlimnas, muntligen eller skriftligen, till miklaren eller till kontoret vars adress finns angiven i uppdragsavtalet eller
kopekontraktet.

Om kopare eller siljare 6nskar 3 ett drende om skadestdnd provac gors detta i forsta hand av méklarens ansvarsférsikringsbolag
efter att ett krav framstiillts mot miklaren. Om képaren eller siljaren inte ir ndjda med férsikringsbolagets beslut kan de begira
att Fastighetsmarknadens reklamationsnimnd (FRN) éverprovar forsikringsbolagets beslut, se www.frn.se. Om siljaren 6nskar
fa ett drende om nedsittning av provision provat gors detta i férsta hand hos FRN.

Vidare kan Fastighetsmiklarinspektionen (FMI), som utdvar tillsyn dver fastighetsmiklare i Sverige, préva om miklaren brustit
i sina skyldigheter. FMI provar inte frigor om skadestind eller provision, se www.fmi.se. Hos FMI kan du éven finna mer
information om bland annat miklarens roll och fastighetsmiklartjédnsten.
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Angerrﬁtt

For det fall samtliga uppdragsgivare ingitt formedlingsuppdrag med miklaren utanfér miklarens affirslokal har uppdragsgivaren
rite atc fréntrida avtalet (dngerritt) genom att meddela detta personligen till miklaren inom 14 dagar fran den dag
formedlingsuppdraget patecknats av bida parter (ngerfrist). Standardformulir f6r utévande av dngerricten finns att tillgd pd
Konsumentverkets hemsida, se www.konsumentverket.se. Angerrite giller dock inte om uppdragsgivaren uttryckligen samtycke
till ate jinsten ska borja utféras under dngerfristen och gtt med pa att det inte finns ndgon dngerrite nir tjinscen har fullgjorts.
I de fall uppdragsgivaren har dngerritt och viljer att utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersittning till
miklaren fér utford del av tjinsten med en proportionell del av det avtalade priset. Denna rétt forutsitter dock ate
uppdragsgivaren uttryckligen begirt att tjinsten ska pibdrjas under dngerfristen.

Tilldggstjinster
Som kund hos Fastighetsbyrin erbjuds du skriddarsydda l8sningar med produkter och tjdnster frin vdra samarbetspartners.
Nedan redovisas den ersittning miklaren kan erhélla vid fsrmedling av dessa tilliggstjdnster.

Anticimex/OBM Energideklaration - Enskild miklare kan erhalla upp till 320 kr.
Anticimex Forsikringar Dolda fel forsikring - Miklaren erhiller ingen ersittning,
Hemnet Internetannonsering - Enskild miklare kan erhalla upp cill 840 kr.

Samtliga samarbetspartners och tjinster redovisas pd www.fastighetsbyran.se.

Kundombudsman

Om det ir nigot du undrar dver vad giller din bostadsaffir viinder du dig till din fastighetsmiklare. Om du upplever att du efter
den kontakten fortfarande vill ha mer information och viigledning har Fastighetsbyrén @ven en funktion som heter
Kundombudsman. Denna funktion ir till fér Fastighetsbyrins kunder som har férdjupade frigor kring sin bostadsaffir eller
klagomal pé fastighetsmiklartjinsten.

44539 LL
Ostra Upplands Fastighetsbyra AB
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Budforteckning

Objekt

Siljare
Miklare
Budgivare
Budlista
Nr Datum
1 2018-05-03
2 2018-05-01
1 2018-04-30
2 2018-04-29
1 2018-04-29
2 2018-04-27
1 2018-04-27
2 2018-04-27
1 2018-04-27
2 2018-04-27
1 2018-04-05
44539 LL

raseighecen |

Utgédngspris:

320 000 kr

OSTHAMMARS KOMMUN

1
2

Tid
21:24
16:56
08:35
13:44
13:27
18:58
18:53
17:56
17:08
14:20
11:01

Ostra Upplands Fastighetsbyra AB

Drottninggatan 7
74231 Osthammar

Besoksadress

Belopp

350 000 kr
340 000 kr
320 000 kr
300 000 kr
260 000 kr
240 000 kr
210 000 kr
190 000 kr
180 000 kr
160 000 kr

Drottninggatan 7

Notering

Bilaga 2, KS § 127/2018
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Fastighetsbyran |

0173-86181
Carina.Hemlin-Karlsson@osthammar.se

Villkor

Stannat i budgivningen

Tel 0173-170 15
Fax 0173-179 50

Styrelsens sate Tierp
Org nr 556951-1453

Bankgiro 523-5700
fastighetsbyran.se
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. . 2(2)
Underskrifter Har tagit del av ovanstdende budlista.
Underskrift Siljare Underskrift Képare
Osthammar den 5 maj 2018 Osthammar den 5 maj 2018

OSTHAMI\O/IARS KOMMUN
gm: Helen Asbrink

OSTHAMMARS KOMMUN
gm: Jacob Spangenberg

44539 LL
Ostra Upplands Fastighetsbyra AB
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Fastighet

Beteckning1
Godkind FR'
Distrikt
Ursprung1

Areal’

Andel i Samf/GA’
Atgirder?

Planer?

Réit’tigheter1

Lagfart
Lagfart?

Inskrivningar2

Inteckningar2

Anteckningar2

‘; Adress(er)’ _
2014-10-30 Godkind IR1 2017-10-20
Oregrund

Osthammar Oregrund 8:1
Land: 1063 kvm Vatten: 0 kvm Totalt: 1063 kvm Boarea: 0 kvm

Avstyckning, 2012-04-24, 0382-11/113
Ledningsatgéard, 2014-10-30, 0382-14/55

Beslutade
Detaljplan: 0382-P11/14

Datum: 2011-06-14 Genomfoérande slut: 2026-07-14

Taxeringsuppgifter

Taxering?

Véarderingsenhet
Smahusmark’

Rattsforh. Typ av rattighet Andamal Aktbeteckning
Last Ledningsratt Vatten-, Spill-Och 0382-14/55.1
Dagvattenled
Inskrivningsdag Aktnr Lagfart
2017-10-06 D-2017- 212000-0290 OSTHAMMARS Kép: 2017-09-25
00514755:1 KOMMUN Képeskilling: 99 820 SEK Avser hela
Box 66 fastigheten
74221 Osthammar Beslut: Beviljad
Andel: 1/1
Inskrivningsdag Aktnr Férmansnr
Inskrivningsdag  Aktnr Status Formansnr Belopp
Totalt 0 st Summa 0
Inskrivningsdag Aktbeteckning
Taxeringsenhet, typ: 210 - Smahusenhet, tomtmark
ID for tax.enhet: 733883-8 Markvarde 377 Kkkr
Taxering genomford: 2015 Byggnadsvérde
Areal: 1061 kvm Taxeringsvarde 377 kkr
Taxeringsvarde 377 kkr
Areal 1061 kvm Id.nr: 301108852
Fastighetsréattsliga férhallanden Sjalvstandig
Typ av bebyggelse Friliggande

Kommunalt vatten aret om Kommunalt avlopp
Ej strand- eller strandnéra tomt. Bostadsbyggnaden ligger mer &n
150m fran strandlinjen.

Vatten och aviopp
Belagenhet

1) Kalla: Lantmateriet 2017-12-06
2) Kaélla: Lantmateriet 2018-05-05



Skala: 1:1000

Vald fastighet:






