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1. Val av justerare

2. Faststallande av foredragningslista
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3. Dialog med Kvinnojouren Freja

Forslag till beslut

Kultur- och fritidsndmnden har tagit del av informationen och tackar Kvinnojouren Freja for
dialogen.

Arendebeskrivning

Foreningsrepresentanter fran Kvinnojouren Freja bjuds in till dialog med kultur- och
fritidsnamnden for att informera om féreningens verksamhet.

Beslutet skickas till
Kvinnojouren Freja
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Dnr KFN-2021-132

4. Beslut om bidrag till RSMH-Vallonerna for 2022

Forslag till beslut
Kultur- och fritidsndmnden beviljar féreningen RSMH Vallonerna bidrag om sammanlagt 160
000 kronor for verksamhetsaret 2022.

Arendebeskrivning

Foreningen RSMH Vallonerna i Gimo har ansokt om verksamhetsbidrag for 2022 om 200
000 kr samt om bidrag for att finansiera lokalhyra inklusive el och v&arme 100 000 kr.
Foreningen har till ansdkan bilagt preliminér budget och verksamhetsplan for 2022, resultat
och balansrakning for 2020 samt verksamhets- och revisionsberéttelse for 2020. Forslag till
beslut baseras pa 6verford budget till kultur- och fritidsnamnden och nivan av tidigare bidrag.

Bakgrund

For verksamhetsaret 2020 beviljades RSMH totalt 160 000 kr av kommunstyrelsen varav 95
000 kr for driftkostnader samt 65 000 kronor i bidrag for hyra inklusive el och varme.

Enligt av kommunfullmé&ktige antaget nytt reglemente 2020-02-18, § 7 har bidrag till
foreningar samlats under kultur- och fritidsndmnden.

For verksamhetsaret beviljades 160 000 kr av kultur och fritidsnamnden. Foreningen beviljas
dessutom foreningsbidrag och anlaggningsstod enligt KFN féreningsbidragsnormer.

Beddmning

Foreningen hor till en av de kategorier av foreningar som kan fa bidrag utifran fullmaktiges
beslut och namndens riktlinjer. Féreningens verksamhet har tidigare fatt bidrag utifran samma
forutsattningar. Det foreslagna bidraget motsvarar tidigare bidrag och det finns utrymme i
budget. Ett uppdrag att i samarbete med féreningen gora en utvardering finns men har pausats
pa grund av situationen med covid-19.

Beslutsunderlag
Riktlinje och rutiner for bidrag utifran ansokningar om verksamhetshidrag samt
kostnadstackning for taxor och avgifter KFN-2020-65.

Beslutet skickas till

RSMH Vallonerna

Elin Dahm, Verksamhetschef Attraktiv kommun
Asa Grandelius, Sektor Verksamhetsstdd Ekonomi
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5. Antagande av nyaregler for LOK-stdd (lokalt aktivitetsst6d)

Forslag till beslut

Kultur- och fritidsndmnden antar nya regler for kommunens LOK-stdd i enlighet med
Riksidrottsstyrelsen beslut om forandringar i LOK-stddet fran den 1 januari 2022.
Kommunforvaltningen far i uppdrag att revidera namndens bidragsnormer enligt beslutet.

Kommunfdrvaltningen uppdras utreda en modell for kommunens aktivitetsstod for
aldersgruppen 70+.

Arendebeskrivning

Lokalt aktivitetsstod utgar till foreningar tillhorande Riksidrottsforbundet (RF) genom en
statlig och en kommunal del. Osthammars kommun foljer RF:s regelverk och administrerar
via de uppgifter som fas fran RF-SISU Uppland baserat pa foreningarnas digitala
narvarorapportering.

Riksidrottsstyrelsen har beslutat om férandringar i LOK-stddet fran den 1 januari 2022.
Forhoppningen &r att forandringarna ska leda till att fler barn och unga engageras och stannar
kvar inom idrottsrérelsen och att stodet darmed pa ett battre satt bidrar till att na malen i RF
Strategi 2025.

For barn 7-9 ar kommer taket for bidragsberéttigat deltagande vara tre aktiviteter per vecka.
For aldersgruppen 10-25 ar ar taket fem aktiviteter. Ersattningsnivan ar hogst for de forsta tva
aktiviteterna per individ och vecka, efter det blir nivan lagre. | tidigare regelverket fanns
ingen begransning i antal aktiviteter.

Alla LOK-stodsaktiviteter maste registreras digitalt. Systemet kommer att hantera
forandringarna automatiskt och férvandla narvarorapporteringen till kronor enligt den nya
berakningsmodellen. Ledarens rutiner kring rapportering kommer inte att paverkas.

Beloppen for det statliga stodet faststélls av Riksidrottsstyrelsen i samband med beslut om
budget for kommande ar. For kommunens stod foreslas ocksa en koppling till budget med en
procentsats mot det statliga stodet. Detta gor att samma berékningsgrund géller och
administrationen for kommunen blir minimal.

For ungdomsforeningar har det kommunala stodet skett pa liknande satt, men med
narvarorapportering via blankett, som sedan berdknats av forvaltningen. For dessa féreningar
foreslas i nya forslaget ett schablonbelopp beroende pd kommunens budget, foreningens
aktivitetsrapportering och antalet aktiva deltagare. Fran 2023 starks kravet pa att
bidragsberattigad forening ska vara ansluten till riksorganisation, detta for att ge kommunen
stod i fragor gallande trygg verksamhet m.m.
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For aktiviteter for aldersgruppen 70+ foreslas samma regelverk som for 6vriga
ungdomsforeningar forutsatt att budgetmedel for detta kan tillforas.

Beslutet skickas till
Daniel Andersson, Enhetschef Fritid
Asa Grandelius och Mattias Nilsson, Sektor VVerksamhetsstod, Ekonomi
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6. Antagande av trivselregler fér Gimo simhall

Forslag till beslut

Kultur- och Fritidsnamnden antar trivselregler for Gimo simhall som ett pilotprojekt for
utvardering pa namndens sammantrade 2021-02-17 och ger kommunforvaltningen i uppdrag
att utreda mojliga kommunikationer sa att sa manga som majligt far ta del av dessa.

Arendebeskrivning

Gimo Simhall har arligen ett besoksantal om ca 20,000 géaster. | mangt och mycket innefattar
dessa besok personmoten. Personméten forekommer mellan lokalvardare, badvakter,
kassavardar, enskild géster och foreningar. Det kan ibland vara nyttigt att fortydliga det
forvantade beteendet som verksamheten har pa hyresgaster och allmanhet nar intradesavgift
erlaggs.

Sedan ateréppnandet av simhallarna under augusti 2021, har personalen, framst pa Gimo
Simhall, flaggat for behovet av trivselregler. Detta k&nns angeléget, dels for allménna
besokare men ocksa for enskilda hyresgaster.

Enskilda besokare medger att folja trivselregler mot erlagd intradesavgift alternativt kop av
badkort. Enskilda féreningar och andra hyresgéster medger att folja trivselreglerna i hédndelse
av saval sasongsbokning som enskilda strébokningar.

Trivselreglerna kommer att finnas till for att ge sdval medarbetare som gaster stod i hur man
forvéantas upptrada och vilka méjligheter som finns i anldggningarna.

Trivselregler for Gimo Simhall gor som en pilot, och om de fungerar bra kommer
kommunforvaltningen att ta fram liknande regler for Osterbybruks simhall, som utgar ifran
den anlaggningens specifika forutsattningar.

Forslagsvis utvarderas trivselreglerna Q3 efterfoljande kalenderar, samt revideras i
sistkommande kultur- och fritidsnamnd samma ar.

Beslutsunderlag
Forslag till trivselregler Gimo Simhall

Beslutet skickas till

Daniel Andersson, Enhetschef Fritid

Asa Grandelius och Mattias Nilsson, Sektor Verksamhetsstéd, Ekonomi
Thomas Tidstrand, Sektor Verksamhetsstod, Intern fastighetsdrift
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7. Beslut om férdelning av investeringsbudgetmedel

Forslag till beslut

Kultur- och Fritidsnamnden beslutar att avsatta medel om 50 000 kr for att inférskaffa och
bygga en buffert av lexanskivor till Gimo Ishalls sarg. Medel fordelas inom nuvarande
investeringsram.

Arendebeskrivning

26/11 inkom felanmélan fran verksam forening i Gimo Ishall vilket pekade pa ett behov av
nya lexanskivor till sargen som omgardar isbanan i anldggningen. I nuldget finns ingen buffert
for att snabbt kunna byta ut skivor samt sa behover sekretariatets skivor utbytas for nu.

Kostnaden for detta skulle saledes uppga till ca 50 000 kr, varfor investeringsmedel behdver
tilldelas projektet.

Fordelen med att ha en buffert med lexanskivor i anldggningen &r att foéreningsforetradare
eller vaktmastare sjalva kan byta ut skivor efter kontorsstid, om skador pa enskilda skivor
uppstar.

Beslutsunderlag
Regler for internhyresmodell

Beslutet skickas till

Daniel Andersson Enhetschef Fritid

Asa Grandelius och Mattias Nilsson Sektor Verksamhetsstod, Ekonomi
Thomas Tidstrand Sektor Verksamhetsstdd, Intern fastighetsdrift
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8. Ny biblioteksplan for Osthammars kommun

Forslag till beslut
Kommunfdrvaltningen uppdras ta fram ett forslag till en ny biblioteksplan for Osthammars
kommun som ska galla fran och med 2023.

Arendebeskrivning

Enligt bibliotekslagen ska kommuner anta biblioteksplaner for sin verksamhet pa
biblioteksomradet. Den gallande biblioteksplanen for Osthammars kommun omfattar
perioden 2018-2022. En ny biblioteksplan behdver tas fram och antas under 2022.

Biblioteksplanen ar ett strategidokument for langsiktig utveckling av en kommuns
biblioteksverksamhet. Med biblioteksplan avses en plan som anger verksamhetens inriktning
och omfattning samt bibliotekets roll i den lokala utvecklingen. Utgangspunkten for
biblioteksplanen bor vara att den &r en gemensam angelagenhet for alla politikeromraden.
Biblioteksplanen antas av kommunfullméktige.

Beslutsunderlag
Bibliotekslag (2013:801) 17 § https://www.riksdagen.se/sv/dokument-
lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/bibliotekslag-2013801 sfs-2013-801

Beslutet skickas till
Barbro Graahs Enhetschef Bibliotek
Kommunstyrelsen


https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/bibliotekslag-2013801_sfs-2013-801
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/bibliotekslag-2013801_sfs-2013-801
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9. Kommunalt styrdokument for kulturpolitik

Forslag till beslut

Kommunférvaltningen uppdras utreda hur ett styrdokument for kulturpolitiken i Osthammars
kommun skulle kunna se ut samt hur processen for framtagande av ett sddant dokument kan
gatill.

Arendebeskrivning

Under ett antal &r har kultur- och fritidsnamnden diskuterat ifall det skulle behdvas ett
styrdokument for kulturpolitiken i kommunen, till exempel ett kulturpolitiskt program.
Namnden ser bland annat behov av att definiera olika begrepp pa kulturomradet och pa sa sétt
skapa ramar for vilken kulturverksamhet kommunen ska bedriva och framja.

Beslutet skickas till
Peter Kallman, Kulturstrateg, Sektor Samhalle
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10. Kommunalt styrdokument for fritidspolitik

Forslag till beslut

Kommunférvaltningen uppdras utreda hur ett styrdokument for fritidspolitiken i Osthammars
kommun skulle kunna se ut samt hur processen for framtagande av ett sddant dokument kan
gatill.

Arendebeskrivning

Under ett antal ar har kultur- och fritidsnamnden diskuterat ifall det skulle behovas ett
styrdokument for fritidspolitiken i kommunen, till exempel ett fritidspolitiskt program.
Namnden ser bland annat behov av att definiera olika begrepp pa fritidsomradet och pa sa satt
skapa ramar for vilken fritidsverksamhet kommunen ska bedriva och framja.

Beslutet skickas till
Daniel Andersson, Enhetschef Fritid
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11. Information fran kultur- och fritidsforvaltningen

Forslag till beslut
Kultur- och fritidsndmnden tar del av informationen.

Arendebeskrivning
Information fran forvaltningens tjansteman.
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12. Anmaélningséarenden

Forslag till beslut
Kultur- och fritidsndmnden tar del av anmalningsérenden.

Arendebeskrivning
Anmalningsarenden:

a) Protokollsutdrag fran xxx § xx/2019: xxx
b) handling
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13. Delegationsbeslut

Forslag till beslut
Kultur- och fritidsndmnden tar del av redovisningen av delegationsbeslut.

Arendebeskrivning
Beslut Beslutsfattare Beslutsdatum = Diarienummer

Beslutsunderlag
Delegationsbesluten publiceras separat i ndmndens arbetsrum.



Valkommen till Gimo simhall

Har finns tva bassanger i nara anslutning till gym, sporthall och
grupptraningsrum.

Alla som vistas i Gimo simhall betalar entré, oavsett om du ska bada
eller inte.

Av hygeniska skil byter du om till rena latta klader aven om du
inte ska bada, exempelvis shorts/tights och linne/t-shirt, redo att
ingripa vid behov.

Alla besokare ska kanna sig valkommen och trygg i var simhall. Har
hittar du information om anlaggningen, vara regler, aldersgrans, priser
och annat som ar bra att kanna till infor ditt besok.

Klicka dig vidare har nedan.

e Kontakt och Hitta hit
e Trygg och siaker simhall

¢ Ordning och hdansyn

e Klddsel och hygien




Trygg hos oss!

Oppettider

Allman information

Priser

Hyra simhallen

Simskola

Du kan dven fa informationen pa engelska




Kontakt och hitta hit

Kontakta Gimo sim & sporthall

Gimo simhall
|drottsvagen 2
747 40 Gimo
T: 0173 867 60

Gimosimhall@osthammar.se

Politisk ledning

Styrs av Kultur- och fritidsnamnd.



tel:0173%20867%2060
https://www.osthammar.se/sv/organisation/namnd/kultur--och-fritidsnamnd/

Trygg och saker simhall

e Alla barn har ratt till 100% uppmarksamhet av sina
foraldrar/medfoljand vuxen, darfor ar simhallens lokaler en
skarmfri zon kamera/mobil/skarm forbud. (undantag ar bokning
i slutet sallskap) Badgaster kan anvanda sin mobil (swish) vid inkop i
kassan.

e Du som forilder/vardnadshavare har det yttersta ansvaret for barn
under 18 ar. Limna aldrig icke simkunniga langre bort an en
armlangds avstand. Den medféljande simkunnige vuxna ska
bada eller sitta med, dar barnen som man ansvarar for
badar.

e Osthammars kommuns simhallar har 12 arsgrins, samt simkunnighet
for badande barn utan vuxet sallskap. (Simkunnig ar den som
kan simma 200m pa djupt vatten i en foljd varav 50m
ryggsim med brostbentag)

e Vi har max antal barn/ simkunnig vuxen.
For icke simkunniga barn far det vara max tre barn/simkunnig
vuxen
For simkunniga barn far det vara max fem barn/simkunnig
vuxen.

e Barn under 7 ar badar gratis i medfoljande betalande vuxens
sallskap.

e Fran det aret barnet fyller 8 ar, ska pojkar byta om och duscha i
herrarnas omkladningsrum och flickor i damernas

omkladningsrum.(OBS! detta gidller inte barn med sarskilda
behov)

Tack for att du tar ansvar for dina barns sdkerhet!



Ordning och hansyn

e Barnvagnar far ej tas med ut i simhallen.

e Rullatorer/ rullstolar far medtas med rengjorda hjul.

e | simhallens lokaler gar vi, det ar latt att halka

¢ | motionsbanan simmar du hela tiden pa hoger sida (motsols)

e Haing inte pa linorna

e Ta alltid upp de leksaker du har anvant i bassangen.

¢ Inga glas/porslinsforemal i simhallen

e Fortaring intas endast sittande vid fikaborden.

e | simhallen visar vi hansyn, och pratar i normal samtalston,
respekterar andra badgaster, personal och regler.

o Anlaggningen ar rok/alkohol/drogfri

e Viansvarar ej for dina saker/vardesaker.

e Tank pa allergiker undvik parfym/harspray/hudkramer mm.
med dofter.



Kladsel och hygien

e Folj anvisad skograns.

o Sikerstall att barn gar pa toaletten fore bad.

e Duscha alltid hela kroppen innan du badar, vill du inte tvatta
haret anvand badmossa nar du badar.

e Sjalvklart duschar du utan badklader

e Alla som ska bada ar ombytta i rena badklader.(Baddrakt, bikini,
burkini, badbyxor eller badshorts)

e Det ar inte tillatet att ha underklader under badkladerna eller
bomullsklader (materialet ar ohygieniskt och forstor vattnet och
reningssystemet)

e Av hygeniska skal byter du om till rena latta klader aven om du inte
ska bada exempelvis shorts/tights och linne/t-shirt, redo att ingripa
vid behov.

e Blojbarn anvander badbloja eller avsedd badbyxa.

e Det ar ¢ tillatet att klippa naglar, fila fotter eller raka sig i
bastun/duschen.

e Duscha alltid fore bastubad.

e | bastun sitter man pa handduken.

e Vrid ur dina badklader och torka dig i duschrummet efter dusch.(for
att undvika vata golv i omkladningsrummen)

Stort tack for att du duschar och tvdttar dig noga infor varje dopp i bassdngen —
tillsammans hdller vi nere klorhalten till ett minimum!



Trygg hos oss!

Livraddningskunnig personal finns pa plats under allmanhetens
oppettider, men allt bad sker pa eget ansvar.

Obevakat motionssim innebar att badvakten ansvarar for kassa/simhall

Hyr man som forening/foretag/privat ansvarar man for sin egen
badbevakning under sin hyrda tid.

Personalen har ratt att avvisa besokare som inte foljer trygg och saker
simhall, ordning och hansyn, kladsel och hygien eller som
misskoter sig. Besokare kan stangas av fran att besoka simhallen.

Entréavgiften aterbetalas ej vid avvisande fran simhallen!

Alla besokare ska sjalvklart kanna sig trygga och valkomna hos oss.
Simhallens personal finns for din trygghets skull.

Om du skulle kianna dig otrygg eller om du skulle bli utsatt for nagot
obehagligt: kontakta personalen sa fort som mojligt for att fa hjalp.

Ha ett skont bad!



Oppettider

Kassa/Bastu
Mandag, tisdag, torsdag och fredag 15.00-20.00

OBS! Matrast 17.00-18.00 (Under matrasten kan vi ej hantera
kortforsaljning)

Tisdag, torsdag och fredag 07.00-08.30
Onsdag 06.30-08.30
Sondag 09.00-13.00

Simbhallens oppettider

Mandag 15.00-17.30 Allmant
17.30-20.00 Motionssim (4 banor)

Tisdag 07.00-08.30 Motionssim (obevakat)
15.00-20.00 Allmant

Onsdag 06.30-08.30 Allmant

Torsdag  07.00-08.30 Motionssim (obevakat)
15.00-17.30 Allmant
17.30-20.00 Motionssim

Fredag 07.00-08.30 Motionssim (obevakat)
15.00-20.00 Allmant

Sondag 09.00-13.00 Allmant
13.30-15.30 Bad for funktionsnedsatta

Under allmant bad finns det 2 banor oppna for motionssim.

Nar badet stanger har man |5 min pa sig att duscha och byta om.

Under skollov kan vara oppettider se annorlunda ut.

Avvikande Ooppettider




Allman information

« Badkort och bastukort giller pa alla kommunens anlaggningar

. Ditt kladskap laser du med ett armband som du lanar i kassan.
o Du kan betala med kort eller swish.

« Simhallen ar oppen fran borjan av september till i slutet av maj.

| Gimo Simhall finns tva bassanger

Den stora bassangen ar 25x12,5m djup 1,25-3,60m Temp:28grader
Undervisningsbassangen ar 12xém djup 0,66-0,97m Temp:3|grader
(33 grader onsdag, sondag)

Tillgiinglighet

« Lyftanordning ned i bassangerna for personer med rorelsehinder finns.
« | omkladningsrum RWC och dusch for rullstolsburna.
« Separat omkladningsrum for rorelsehindrad med assistans.

Har du en funktionsnedsattning- fraga oss som arbetar, om
omkladningsrum och vilka hjalpmedel vi har for att just du ska trivas hos
oss. Ledsagare/assistent som medfoljer brukare in i anlaggningen har fri
entré.



Priser 2021

Vuxen Pensionar/7-17ar
Per gang 56 kr 31 kr
Rabattkort 12 ganger 559 kr 308 kr
Arskort 1057 kr 677 kr
Bastu/dusch 31 kr 31 kr
Bastu rabattkort 12 ganger 305 kr 305 kr

Pensionar:

Du som fyllt 65 ar behover bara visa upp giltig legitimation for att fa
pensionarsrabatt.

Om du ar under 65 ar och tar ut del eller hela din allmianna pension, visa
upp ditt pensionarsintyg tillsammans med giltig legitimation for att fa
pensionarsrabatt.

Tar du endast ut din tjanstepension galler inte pensionarsintyget.
Pensionarsintyg bestills pa Pensionsmyndigheten.

Lokalhyra simhallen Beriattigad till foreningspris

/bana/tim 46kr

Undervisningsbassangen /tim 143kr

Lokalhyra simhallen ovriga hyresgaster
/bana/tim 200kr
Stora bassangen/tim 994kr

Undervisningsbassang/tim 523kr



Hyra simhallen

Det finns mojlighet att hyra simhallen, bade som privatperson, forening
eller foretag.

Da forfogas lokalerna utan att personal ar narvarande, man anvander
simhallen under eget ansvar. Simhallens trivselregler galler Las Trygg
och sdker simhall, Ordning och hansyn, Kladsel och hygien.

e Ansvarig bokare minst 18 ar, denna person ska vara forst in och sist
ut ur lokalen.

e Egen ansvarig badvakt, minst 18 ar (*Simtest)

e Stada, stall tillbaka stolar och bord, kasta skrap.

e Slack belysningen

o Se till att entrédorren gar i las.

*Simtest for egen ansvarig badvakt

e Simma |50m valfritt simsatt i maglage

e Simma 50m ryggsim med brostbentag

e Kunna dyka fran ytan och ta upp en docka pa djupa delen av
bassangen och bogsera dockan i 10m.

Under badets oppettider kan du genomfora simtest och fa ett
intyg av badvakten for utfort prov.(Intyget galler | ar)

Man kan hyra hela simhallen, enbart stora bassangen,
undervisningsbassangen eller enstaka banor. Prisuppgifter hittar man
under Priser

Ga in pa lanken och titta efter ledig tid http://fri.osthammar.se/bokning/
Skicka sen in din bokningsforfragan till kultur.fritid@osthammar.se med
foljande uppgifter.
e Namn
Adress
Mobilnummer
Perssonnummer
Datum, tid och vilken/vilka bassanger du vill hyra



http://fri.osthammar.se/bokning/
mailto:kultur.fritid@osthammar.se

Simskola

https://www.osthammar.se/sv/organisation/forvaltning/kultur--och-
fritidsforvaltning/simskola/

Du kan dven fa informationen pa engelska



https://www.osthammar.se/sv/organisation/forvaltning/sektor-samhalle/attraktiv-kommun/simskola/
https://www.osthammar.se/sv/organisation/forvaltning/sektor-samhalle/attraktiv-kommun/simskola/

Intyg for att hyra simhallen

Jag har blivit informerad om vilka regler som giller nar jag hyr Gimo
simhall.

Jag ansvarar som badvakt under den hyrda tiden och har ett giltigt
simtest
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Regler for Internhyresmodell

Antaget av Kommunfullméaktige

Antaget 2021-04-27 § 66

Ersatter tidigare version Handbok-internhyra KF 2011-04-12, § 40
Galler for KS och namnder

Dokumentansvarig Ekonomichef
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Regler for internhyresmodell

Inledning — syfte och mal
Syftet med reglerna ar att uppna kostnadsmedvetenhet, transparens och god hushallning med
kommunens lokaler och fastighetsservice.

Internhyresmodellen reglerar forhallandet mellan hyresvard och hyresgast avseende
verksamhetslokaler.

Malsattning med internhyresmodellen:

e Anpassa investeringstakten och investeringsnivan

e Endast ha lokaler som verksamheterna har behov av

e Skota fastighetsforvaltningen pa ett langsiktigt och strategiskt satt

e Miljopaverkan ska tas i beaktan vid fastighetsforandringar och lokalanpassningar
e Sakra upp att fastighetsbestand forvaltas kostnadseffektivt

Vilka berors av internhyresmodellen

Parter och roller
Sektor samhalle ar lokalférsorjare och hyresvard. Fastighetsdrift inom sektor verksamhetsstod ar
fastighetsforvaltare.

Uthyrning till kommunal verksamhet
Hyresmodellen galler fér samtliga sektorer i sdval kommunagda som inhyrda lokaler.

Uthyrning till extern utférare av kommunal verksamhet eller till externa aktorer
Uthyrning av kommunens lokaler till externa aktorer omfattas inte av internhyresmodellen.
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Dialog och samverkan
En viktig del i arbetet med internhyresmodellen ar att fora en kontinuerlig dialog och samverka
mellan hyresvard, hyresgast och fastighetsforvaltare.

Central samverkansgrupp for lokalfragor ”Lokalférsorjningsgrupp” (LFG)

Gruppen sammansatts av representanter for hyresgast, hyresvard och fastighetsdrift. Gruppen
traffas fyra ganger per ar, arbetet leds av lokalstrateg. Gruppen ska behandla strategiska och
principiella fragor som roér lokalférsorjning. Representanter utses av kommundirektér. Gruppen ska
dessutom behandla fragor som inte kan I6sas lokalt i serviceraden. Fér moten géller:

e planlaggs arsvis enligt kalendarium

e behandlar fragor av strategisk eller principiell natur

e besluta om forslag till lokalforsérjningsplan

e prioritera mellan olika lokalbehov och lokalldsningar som beror flera sektorer eller har stor
ekonomisk betydelse

e tafram gransdragningslista for atgarder i lokaler

Servicerad — Lokala samverkansgrupper

Fastighetsdrift, verksamhetschefer eller enhetschefer traffas i regelbundna méten for att behandla
gemensam planering, verksamhetsfragor mm. Representanter utses av LFG och gruppen leds av
lokalstrateg. Syftet ar att |6sa lokalfragor som ror den dagliga, operativa verksamheten lokalt.

For serviceradets moten géller:
e planlaggs arsvis enligt kalendarium
e bereda drenden till lokalférsorjningsgrupp
o foresla forbattringar och effektiviseringar
e uppratta forslag till lokalforsoérjningsplan
e initiera och folja upp lokalutredningar och lokalprojekt
e arbeta utifran gransdragningslista for atgarder i lokaler
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Gransdragning gallande lokalférandringar

Forandringar som féranleds av myndighetskrav riktade mot verksamheten i egenskap av arbetsgivare
eller utévare av verksamhet, foljer samma regler som for investeringar initierade av verksamheten
enligt stycket nedan.

Hyresvardsrelaterade lokalférandringar (hyresvarden star for kostnaderna)
Med hyresvardsrelaterade férandringar avses forandringar initierade av hyresvard och
myndighetskrav riktade mot denne. Dessa forandringar ingar i internhyran.

Exempel ar krav pa forbattringar, energibesparande atgarder, myndighetskrav, vissa férandringar
foranledda av myndighetsbeslut, tex beslut med stdd i Plan- och bygglagen (PBL) som exempelvis
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK), brandsakerhet, tillganglighet (enkelt avhjalpta hinder) mm.

Hyresgastrelaterade forandringar (hyresgasten star for kostnaderna)
Hyresgastrelaterade forandringar bekostas av hyresgasten i form av 6kad internhyra.

Det kan vara t ex olika former av verksamhetsanpassningar av lokaler eller andra férandringar som
hyresgasten vill gora. Verksamhetsanpassningar kan vara ett resultat av hyresgastens vilja eller ett
krav pa hyresgastens verksamhet fran myndigheter (tex. socialtjanstlag, skollag), bransch-
organisationer etc. Aven fortida underhall eller standardhéjning av en byggnadsdel som dnnu inte ar
foremal for underhallsatgard raknas som hyresgéastrelaterad férandring.

Storre atgarder, over 2 basbelopp, finansieras av investeringsmedel. Hyresvard ombesdrjer och
bekostar dessa samt omvandlar investeringen till ett tidsbegrdnsat hyrestillagg.

Mindre atgarder, under 2 basbelopp, ombesorjs av hyresvard men bekostas av hyresgéasten som ett
engangsbelopp som belastar driften. Enskilda sektorer har saledes inte egna medel for
lokalinvesteringar.

Oférutsedda kostnader
Med oférutsedda kostnader menas storre kostnader som uppkommer exempelvis genom att skada
uppstar i en lokal och hyresgasten tvingas evakuera lokalen och skaffa ersattningslokaler.

Atgardande av sjilva skadan ingér i internhyran i form av akut underhall.

Ovriga kostnader utgér ”oférutsett” och direkt finansieras av respektive verksamhet. Det kan handla
om evakueringskostnader, ersattningslokaler eller transporter.



Bilaga 10, KF § 66/2021
Sida 6 av 9

Forandring av internhyra mellan aren

Fordndring av hyra i dgda lokaler

Kostnader for forvaltning, drift, underhall mm paverkas av kostnadsutvecklingen i samhallet och
justering av hyresnivaerna ska ske arsvis i samband med faststdllande av kommunens budget.
Forandringen av ndastkommande ar baseras pa en uppskattad utveckling av hyresbestandsdelarna i
stycket sjalvkostnadsbaserad hyra.

Forandring av hyra i inhyrda lokaler

Den del av hyran som motsvarar den externa hyran férandras med samma indexreglering som galler
for det externa hyresavtalet. Ovriga delar av hyran férindras enligt samma principer som egna
lokaler.

Hantering av vakanta lokaler
Nar en hyresgast sdger upp en lokal blir de av med hyreskostnaden sa snart uppsdgningstiden om 9
manader har passerat.

Sektor samhalle har ett ansvar att hitta en ny hyresgast direkt nar uppsagningen kommer in, och om
ny hyresgast trader in under uppsagningstiden gar kostnaden éver fran gammal till ny hyresgast vid
tilltrade.

Lokalen belastar fran och med da sektor samhélles budget. Pa sa satt har incitament skapats bade for
hyresgasten att lamna lokaler och for sektor samhalle att aktivt arbeta med avveckling eller
omstrukturering av fastighetsbestandet.

Ratt att teckna och saga upp interna hyresavtal

For lokalfragorna ansvarar sektor samhalle. De dger ratt att teckna éverenskommelser om internhyra
och ar hyresvard i internhyresforhallandet. Det aligger respektive sektor att utse ansvariga inom sitt
omrade att teckna internhyresavtal samt tillhérande fastighetsférteckning.
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Sjalvkostnadsbaserad hyra

En kostnadsbaserad hyra baseras pa faktiska kostnader for respektive fastighet. Dessa kostnader kan
grovt delas upp i kapitalkostnad, underhallskostnad och driftkostnad. For lokaler tillampas
sjalvkostnad per objekt utan hansyn till ev. funktionalitetsskillnader.

Hyrans bestandsdelar
Hyran satts samman av ett antal olika hyreskomponenter som beradknas enligt foljande principer.

Kapitalkostnad: Utgors av avskrivning och internrdnta pa avstamningsarets ingaende balans.
Kapitalkostnad fér eventuella investeringar under avstamningsaret tillkommer.
Kostnader fér mediaférbrukning: Berdknas enligt nyckeltal for nya objekt och genom analys
av utfall for de senaste 2 aren vid revidering av befintliga avtal.

Kostnader fér fastighetsskétsel och sophdmtning/Gtervinning: Berdknas enligt nyckeltal for
nya objekt och genom analys av utfall for de senaste 2 aren vid revidering av befintliga avtal.
Planerat underhdll: Berdknas enligt nyckeltal for nya objekt, vid revidering av befintliga avtal
med medelvardet av kostnaden i kommunens underhallsplan fér de fem narmaste aren.
Felavhjdlpande underhdll: Berdknas enligt nyckeltal for nya objekt och genom analys av utfall
for de senaste 2 aren vid revidering av befintliga avtal.

Férsdkringspremier ingar i hyran med ett belopp som motsvarar avstdmningsarets
sjalvkostnad.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift: Berdknas enligt av skattemyndigheten upprattade riktlinjer.

Kontraktsvillkor for lokaler
Ett internhyresavtal upprattas mellan sektor samhalle och hyresgastens sektor.

Hyresavtalet galler samtliga lokaler och varje fastighetsobjekt specificeras i en
fastighetsforteckning

Hyresavtalet galler tillsvidare

Uppsagningstiden dr 9 manader och uppsagning kan ske nar som helst

Uppsagningen ska vara skriftlig

Forandring av verksamheten i lokalerna ska anmalas till hyresvarden sa att hyresvarden kan
patala att ev. lokalforéandringar kan behova goras for att myndighetskraven ska kunna
uppratthallas

Uppsagning av delar av lokaler
En sektor far sdga upp del av lokal som man bedémer att man under 6verskadlig tid inte kommer att
ha behov av.

Hyresvarden har skyldighet att ta emot uppsagning av lokal under férutsattning att foljande uppfylls:

Lokalen maste vara uthyrningsbar till annan hyresgast

Lokalen ska vara fysiskt avskiljbar och kunna ges en egen entré

Flera hyresgaster ska kunna anvanda fastigheten/byggnaden/enheten utan att
verksamheterna stor varandra

Den uppsagda delen ska kunna avskiljas med mindre atgarder och till rimliga kostnader.
Kostnaderna for detta ska baras av frantradande hyresgast

Uppsagningstiden dr 9 manader och uppsagning kan ske nar som helst

Uppsagningen ska vara skriftlig
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Debitering

Debitering sker automatiskt manadsvis via ekonomisystemet. Efter uppsagningstidens utgang sker
ingen hyresdebitering. For nyproducerade lokaler utgar hyra fran det datum den fardiginredda
lokalen kan tas i ansprak, d v s fran mojligt inflyttningsdatum.

Hantering av inhyrning av externa lokaler

Finns det inga kommunagda lokaler som tillgodoser den kommunala verksamhetens behov, kan det
bli aktuellt att hyra in en lokal av en extern fastighetsdgare for att [6sa den kommunala
verksamhetens behov.

Enskilda sektorer har inte ratt att teckna andra hyresavtal an interna hyresavtal vilket innebar att
sektor samhalle alltid ar avtalsslutande part inom kommunen vid extern forhyrning.

En forutsattning for att beslut om extern forhyrning ska galla ar att hyresgastens namnd dels har
lamnat uppdrag till hyresvardens namnd att forhyra lokaler, dels accepterat hyresvillkoren, géaller for
hyror pa mer &n 200 tkr per ar.

Gransdragning for atgarder och underhall i/av lokalerna

Gransdragningslista
Som grund for ansvarsfordelningen mellan hyresgast och hyresvard ligger en gransdragningslista.

Gransdragningslistan visar vem som skoter underhall och skotsel men ocksa vem som ansvarar for
utbyte till nytt.

Listan redovisar vilka objekt och uppgifter som ar hyresvardens ansvar respektive vad som ar
hyresgastens ansvar och utgar ifran att hyresvarden dger, bekostar och ansvarar for féremal som hoér
till byggnad/mark medan hyresgéasten dger, bekostar och ansvarar for féremal som hor till
verksamheten.

Serviceniva och fastighetsskotsel
Lokalerna uthyrs, om inget annat anges, i befintligt skick som skall motsvara en for verksamheten
andamalsenlig nivd med hansyn tagen till de ekonomiska medel som finns for underhall av lokalerna.

Fastighetsskotsel som ingar i hyresvardens atagande ska framga av bilaga till hyreskontraktet.
Stadning av lokalerna bestalls som en separat tjanst fran fastighetsdrift.

Underhall
Hyresvarden utfor planerat underhall enligt gillande underhallsplan och felavhjalpande underhall
efter behov. Gransdragningen mellan parters ansvar framgar av bilagor till respektive hyreskontrakt.

Planerat underhall avser:

e utvandigt underhall av byggnad/mark
e invdndigt underhall av byggnad/lokal
e underhall av installationer

Felavhjadlpande underhall avser insatser for att aterstalla funktioner som havererat eller ar sa
bristfalliga att atgarder maste goras omgaende.

Forandringar av lokaler
Forandringar av lokalerna och dess fasta installationer samt malning och tapetsering far endast ske
efter godkdnnande av LFG.
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Intern tvist
Tvist om avtal eller tolkning av regelverk ska i forsta hand 16sas genom samrad mellan hyresvard och

hyresgast i lokalférsorjningsgruppen. Om éverenskommelse inte kan nas, hanskjuts fragan till sektor

samhalle som tar upp fragan i kommunstyrelsen.
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