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Utbyggnad av aldreboende Oregrund

Socialférvaltningens forslag till beslut
Socialnamnden gar vidare i processen med forslag tva.

Beslutsfattare/delegat:

Bakgrund

Redan i ”Aldreplan 2008-2017" konstaterade socialnamnden att det i framtiden
forelag allt fler aldre i norddstra Osthammar. Demografin i Osthammars
kommun pekar pa en ékning av 85 ar och aldre, speciellt efter ar 2021. Trots att
det under perioden har byggts nya dldreboendeplatser i Osthammars tétort s&
okar behovet av fler aldreboendeplatser ytterligare de kommande aren, och da
framst i Oregrundsomrédet. | en utredning genomford hosten 2016,
konstaterades det att det behdver byggas ytterligare 27 aldreboendeplatser i
Oregrund. Det skulle innebéra att antalet 80-aringar per dldreboendeplats
hamnar pa samma niva som ovriga tétorter.

Sammanfattning av arendet

For narvarande finns det 23 aldreboendeplatser i Oregrund. Socialforvaltningen
har fatt i uppdrag att presentera tre forslag p& hur utbyggnaden av Oregrunds
aldreboende kan ske. | detta uppdrag ingick det &ven att presentera en
kostnadsbild for varje forslag. | ett inledande skede konstateras att forslag 1, att
bygga pa befintlig byggnad med 27-36 rum inte kan ske pa grund av
byggnadstekniska skél samt begransad tomtyta.

Forslag 2, som forordas av socialforvaltningen, ger flest boendeplatser utifran en
totalekonomisk berékning med ca 60 boendeplatser. Nackdelen med forslaget ar
att huskroppens placering pa tomten inte blir den bésta, vilket innebar att
anslutningspunkterna inte heller blir optimala.

Forslag 3 medger basta placeringen av huskroppen men medfor samtidigt den
hogsta kostnaden per boendeplats.
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Forslag 1

| ett tidigt skede konstaterades att forslag 1, att bygga pa befintlig byggnad med
max 27 rum inte kan ske pa grund av byggnadstekniska skél samt begransad
tomtyta. Med byggnadstekniska skal avses svarigheten att bygga pa befintlig
byggnad med ytterligare plan i och med att detta redan har skett vid tidigare
utbyggnad. Detta innebar att en omfattande del av utbyggnaden kommer att ta
mer tomtmark i ansprak av tillganglig tomtmark, vilket i sin tur begransar
mojligheten till att skapa attraktiva uteomraden for de boendena.

Forslag innebar ocksa att befintliga angéringspunkter och kok bibehaller sina
platser. Dessa ar for narvarande inte optimalt placerade for att dra nytta av
tomtens fantastiska lage. Forslaget innebar ocksa behov av omfattande
rotrenoveringar i hela den gamla huskroppen. Det kommer ocksa i framtiden
dela huset i den gamla delen” samt den "nya delen”.

Enkel skiss pa forslag 1
Gron farg: befintlig byggnad

Rosa féarg: nuvarande lagenheter
Gra farg: foreslagen utbyggnad
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Forslag 2

Forslag 2 bygger pa att hela den ordinarie huskroppen rivs och ersétts med ny
byggnad. Det rosa huset dvergar till Osthammarshem ordinarie utbud och
klassas som “tryggt seniorboende” efter fardigstillt projekt. Ett antal lagenheter i
den nya huskroppen avsatts till trygghetsboenden. Forslaget innebar nybyggnad
av aldreboende pa totalt 4 955 kvm och innehaller 64 lagenheter. Detta
inkluderar dven hemtjanstlokaler pa totalt 260 kvm samt mojliggor att ett visst
antal av de 64 lagenheterna anpassas for trygghetsboende. Da programarbetet
inte &r genomfort kan man konstatera att antalet tillgdngliga lagenheter kommer
att sluta pa ca 60 lagenheter. Programarbete innebar att man slutligen kommer
att bestdamma hur huskroppen ska anvéandas utifran ett omvardnadsperspektiv.

Kombinationen av trygghetsbostader och vard- och omsorgshoende i samma
huskropp skapar majlighet att optimera husets belaggning redan fran start. Om
det sedan over tid finns behov av fler vard- och omsorgsboende finns
majligheten till att konvertera trygghetsbostaderna till omsorgsbostader.

En nackdel med forslag 2 ar att ankommande transporter passerar mellan rosa
huset och den nya byggnaden, vilket i sin tur innebér att den fysiska
anslutningen (gangtunnel) mellan fastigheterna forsvinner.

Styrelsen for Osthammarshem har stallt sig bakom att vidareutveckla forslag 2.

Preliminar tidplan for detta forslag

Projektering, bygglovansdkan och programarbete maj-december 2018.
Byggtid, planerad byggstart december 2018, fardigstallt juni 2020.
lordningsstallande for inflyttning juli-december 2020.

Full drift fran januari 2021.
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Markplan

Kostnader forslag 2

Hyreskostnad beraknas till ca 200 000kr/lagenhet och ar efter fardigstallandet.
Kostnaden for hemtjanstlokaler, beraknas uppga till ca 2 250 kr/kvm (ink.
moms). Mer omfattande kostnadsredovisning redovisas under kapitlet ekonomi.
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Forslag 3

Forslag tre innebéar en rivning av hela fastighetsbestandet pa tomten, vilket dven
inkluderar rosa huset. Forslaget innebdr att tomten kan utnyttjas maximalt
avseende huskroppens placering, skapande av yttermiljéer och
anslutningspunkter for ankommande bestkande och gods.

Antalet boendeplatser blir farre med forslag 3, ca 58 efter programarbete men
innebar ocksa nyproduktion av 14 nya fristaende trygghetshoendeplatser.
Forslaget inkluderar dven lokaler for hemtjénsten.

Sammanfattningsvis kan man konstarera att férdelarna med forslag 3 tyngs ner
av allt for hoga kostnader per boendeplats.
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Ekonomi

Kostnadsberakningen utgar ifran en fordelning av boendeplatser mellan demens-
och omvardnadsplatser pa 42 + 18. Nedan redovisas en kalkyl 6ver berdknade
driftskostnader, dar 2020 ars kostnad endast star for en halvarseffekt.

Kostnadstyp 2020 2021 2022

Personalkostnader 17 300 35 500 36 500
Nettokostnad, lokal 4 400 8 950 9 050
Ovriga kostnader 750 1 550 1550
Totala kostnader, tkr 22 450 46 000 47 100

Vid berakning av personalkostnader och évriga kostnader har vi utgatt fran
forvaltningens nuvarande resursférdelningsmodell for sarskilt boende, dldre. For
arlig upprakning anvands kommunens princip for ramupprakning, med 2,5
procent for I6nekostnader samt 1,4 procent for 6vriga nettokostnader. |
kostnadsberakningen ingar ocksa en forstarkning av Tallparksgardens HSL
organisation med drygt 2,1 mnkr.

Den beraknade bruttokostnaden for lokaler utgar fran underlaget fran forslag 2,
dar hyreskostnaden (brutto) beréknas till 12,8 mnkr (200 tkr * 64 l&genheter).
Hyresintakterna beraknas arligen uppga till totalt 4 mnkr, vilket ger en
nettokostnad om 8,8 mnkr.

Nuvarande drift Tallparksgarden

For att gora en bedémning av socialndmndens behov av ramokning, pa grund av
okningen av antalet boendeplatser, behéver man ocksa ta hansyn till dagens
driftskostnad av Tallparksgarden. Tallparksgardens (med 23 platser) nuvarande
driftsbudget inklusive nettolokalkostnad och HSL uppgar 2018 till 15,3 mnkr.
Nedan redovisad pa kostnadstyp samt en arlig uppréakning for Tallparksgarden.

Kostnadstyp 2020 2021 2022

Personalkostnader 13800 | 14100 | 14500
Nettokostnad, lokal 1450 1500 1500
Ovriga kostnader 750 800 800
Totala kostnader, tkr 16 000 | 16400 | 16800

Antaganden

De kostnadsberakningar som redovisas ovan ar utifran ett antagande om att
verksamheten i det nya boendet &r i full drift from halvarsskiftet 2020.
Bemanning och dvriga kostnader ar anpassade efter 60 platser och en
belaggningsgrad pa cirka 95 procent.

Investeringsbudget
Askande av investeringsbudget for inventarier kopplat till de nya platserna tas
upp i ordinarie investeringsplan.
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Demografi som underlag till beslut

Befolkningsprognoserna for delomraden i Osthammars kommun har tagits fram
av Statistiska centralbyran (SCB) under hosten 2016. Prognoserna omfattar sju
delomraden: tatorterna Alunda, Gimo, Oregrund, Osterbybruk och Osthammar
samt tva omraden som i denna sammanstallning kallas; kust, smaorter och lands-
bygd respektive inland smaorter och landsbygd. Granserna ar satta utifran sa
kallade nyckelkodsomraden, som ligger till grund for befolkningsstatistik.

Befolkningsprognos Osthammars
kommun 85 ar och dldre
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Syftet med att visa pa antalet 80 ar och &ldre per plats i sarskilt boende ar for att
se var behovet av fler boendeplatser ar som storst. Detta grundar sig i ett
antagande att man énskar bo kvar i det omrade dar man bott tidigare dven nar
man flyttar till sarskilt boende. F6r en djupare prognos av behov av
boendeplatser maste man fordjupa sig i vilka som far plats pa sarskilt boende,
exempelvis om man kan se monster i aldersgrupper.

Som framgar av diagramen nedan ar det i nulaget, i sarklass flest aldre personer
per boendeplats i Oregrund och det skulle kvarsta éver tid. Om en utbyggnad
sker ligger personer per plats i Oregrund i samma kluster som prognoserna for
ovriga boenden. Osthammar skulle da sticka ut som den ort med flest personer
per plats Gver tid. Det &r viktigt att ha i atanke att omradet kust, smaorter och
landsbygd fordelas pd Oregrund och Osthammar. Det gor att om man skulle se
hela kommunen som tva delar, en kust och ett inland, forefaller behovet av
ytterligare platser vara storst i kustdelen.
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Personer 80 ar och aldre i ort samt del av kringliggande smaorter och
landsbygd per plats i sarskilt boende
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Underlag*
Det goda livet som &ldre i Osthammars kommun 2018-2022 Dnr SN 2015-50
Befolkningsutveckling for personer 65 ar och &ldre i Osthammar SN 2017-144

Beslutet skickas till

! For att ta del av fullstandiga underlag: kontakta socialférvaltningens registrator
socialnamnden@osthammar.se
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