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1 Syfte och bakgrund

Vid utarbetning av forslag till bostadsforsorjningsprogram har Osthammars kommun
valt att utgd fran kommunens bostadsmarknadsanalys, den “’stora boendestudien (Kairos
Futures 2023) samt de regionala (regional utvecklingsstrategi resp. analys av regional
bostadsmarknad, Uppsala ldn) och kommunala utvecklingsambitionerna.

Enligt bostadsforsorjningslagen ska programmet bl.a. innehalla:
A. Kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet
B. Kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal

C. Hur kommunen har tagit hdnsyn till relevanta nationella och regionala mal,
planer och program som &r av betydelse for bostadsforsorjningen.

Planen stracker sig over flera ar, samtidigt som det ar viktigt att inse att
forutsdttningarna kan foréndras under genomforandet. Detta kan ge skél att omvérdera
delar av bade malséttningar och insatser i programmet.

Det #r viktigt att papeka att Osthammars kommuns bostadsférsérjningsprogram (eller
riktlinjer for bostadsforsorjning) i forsta hand ar en process som ska inforlivas i
ordinarie verksamhet. Dokumentet ska ses som ett stod for genomforandet.

Overgripande befolkningsutveckling i Osthammar

Dekomponerad befolkningsutveckling, Osthammar, 1997-2022
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(fédda-déda)
Osthammar har haft en varierande befolkningsutveckling under de senaste dren, med befolkningsokning som regel

under 2010-talet och framdt, men med en minskad dkningstakt de senaste dren. Pandemin gav ett uppsving, med
okad befolkning under 2021, som avtog under 2022.

Invandringsnettot har varit konsekvent positivt under hela 2000-talet, men hégre under 1990-talets slut dn under
mitten av 2010-talet, vilket hor till ovanligheterna. Den naturliga fordndringen (fodda minus déda) har varit i regel
negativ under hela 2000-talet.

Inrikes flyttnetto varierar, och har haft en starkt positiv uppdttrend under 20000-talet, dven om inrikes flyttnetto var
svagt negativt dr 2022.

Killa Stora Flytt- och boendestudien (Kairos Future)

2 Analys

September 2023 gav Osthammars kommun Svefa i uppdrag att genomfora en analys av
bostadsmarknaden infor aktualiseringen av kommunens bostadsforsorjningsplan.
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Analysen i sin helhet bildggs detta dokument och nedan f6ljer en koncentrerad
sammanfattning.

Av sammanfattningen framgér att det &r manga faktorer som paverkar
bostadsmarknaden pa kort och lang sikt. Det finns en pataglig risk att gora sig skyldig
till en grov forenkling genom att lyfta fram enskilda faktorer eller enskilda 16sningar.
Darfor viljer vi att belysa just komplexiteten under avsnitten 2.1 — 2.12 nedan.

2.1 Nuldage bostadsmarknaden

Svensk ekonomi dr mycket svagare dn normalt

Kraftigt hojd rénta vilket lett till en bred nedgang pa bostadspriserna
Osiker bostads- och nyproduktionsmarknad

Inbromsning av bostadsbyggandet

Mycket svag efterfrdgan pa nyproduktion

Svag positiv marknadstro bland hushéllen

2.2 Demografisk utveckling

Befolkningstillviixt 5% under de senaste 10 dren i Osthammars kommun
En aldrande befolkning

Befolkningsprognos 5-6% de kommande 10 aren

Den ildre befolkningen véntas vixa mest

Positivt flyttnetto

Flest inflyttare dr 1 204rs- och smabarnséldern

2.3 Arbetsmarknad, inkomst och utbildning

Tillverknings- och utvinningsindustrin dominerar

Lég arbetsloshet

En lagre andel av den arbetsfora befolkningen med eftergymnasial utbildning
Nagot lagre medelinkomster

Stora industrisatsningar de kommande femton aren (slutférvar kiarnbrénsle,
nyOppning av jirnmalmsgruva och en flygbrinslefabrik). Detta kan skapa ett
stort kompetensforsorjningsbehov samt ett tryck uppat i medellonen.

2.4 Bostadsbestand och nyproduktion

Hog andel smahus /dganderitt

Hog andel sma ldgenheter (enrummare och ldgenheter med tva rum och kok

Flyttstrommar hyres- och bostadsrétter fradmst i tjugoarsaldern. I 30- och
40arsaldern sker flyttstrommarna framst till 4ganderétter.

Manga éldre bor kvar i smahus. Mgjligen 1 brist pa alternativ.
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De senaste tio aren har 762 nya bostader tillkommit med en jimn fordelning
mellan smahus och lagenheter

2.5 Privatbostads- och hyresrattsmarknaden

Prisuppgéngen de senaste tio dren dr 80% for smihus och bostadsritter

Snittpriset for en bostadsritt de senaste tolv manaderna ér kkr 18 / kvm.
Motsvarande genomsnittspris for smahus ar kkr 22.

Priset backade med 12% under tolvménadersperioden 2206/2306.
Tomtmarken kostade ca kr 450 / kvm.
Utropspriset for bostadsritter under 2023 var ca kkr 41 /kvm

Vakansgraden var mycket 14g i den allmédnnyttiga bostadsstiftelsen med en
genomsnittlig kotid om ca 2,5 ar.

Genomsnittshyran var kr 750 — 1040 per kvm /ar.

2.6 Geografisk analys av téatorterna

Det finns atta titorter, varav fem har fler 4n 300 invanare

Osthammar ir storst och har dver fem tusen invanare och har flest flerfamiljshus
1 kommunen.

Gimo ar nidst storst med hogst andel invanare som bor 1 ldgenheter
Alunda har storst befolkningstillvaxt
I Osterbybruk minskar andelen barn- och unga

I Oregrund uppfordes en stor andel av bostiderna fore 1920

2.7 Matt pa bostadsbrist

En betydligt hogre andel av hushéllen i Osthammars kommun har en anstringd
boendeekonomi jamfort med riksgenomsnittet

Andelen trangbodda ar dubbelt sa hogt jimfort med riksgenomsnittet. Men det
ar inte sdkert att det 4r ekonomin som driver traingboddheten. Nagot sddant
samband har inte konstaterats. Det kan vara en brist pa alternativ snarare.

2.8 Bostadsbehov fér olika grupper

Rader brist pd bostdder for unga, studenter och nyanldnda
Brist pd bostdder for unga kan drivas av brist pa hyresrétter

For nirvarande har Osthammars kommun en balans mellan behov och utbud av
bostdder for dldre och funktionsvarierade. Samtidigt har kommunen en aldrande
befolkning. Det kan dirfor finnas skél att planera for ett storre behov i1 framtiden.
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2.9 Efterfragan pa bostader

* Det rader ett underskott pd bostédder.

* Det bedoms finnas ett behov av bostéder i ldgre prisklass, frimst bostads- och
hyresrétter.

* Bland mélgrupperna éldre och bland sméabarnsfamiljer &r underskotten storst.

*  Kommunen har ett attraktivt lige — med unika fordelar som nérhet till vatten, en
stark arbetsmarknad, vacker natur och en trygg narmiljo

¢ Det finns ockséa faktorer att arbeta med for att kommunen ska vaxa. Det ar bl.a.
kvalitén i skolan, va-kapaciteten och kommunikation/infrastruktur

2.10Bostadsbehov

¢ Vi har bedomt behovet efter Boverkets modell.

* Kommande tio aren véntas drygt 70 hushéll tillkomma arligen.
Bostadsbyggnadsbehovet uppskattas till mellan 800 — 900 bostéder fram till ar
2032.

* For ndrvarande ligger nyproduktionen under behovet. Samtidigt stérks
forutsittningarna de kommande aren for att 6ka produktionen (VA-utbyggnad,

Okad planberedskap och fortétning ar nagra exempel pa insatser som genomfors
f.n.)

2.11 Vad hander med flyttménster och boendepreferenser nu och
framat?

Under 2023 deltog Osthammars kommun som en av 17 kommuner i ”Den stora flytt-
och boendestudien”. Studien genomfordes i samarbete med Sveriges Kommuner och
Regioner och Kairos Future.

I studien genomlyses Osthammars kommuns forutsittningar och framtid som attraktiv
boendekommun. Rapporten i sin helhet ligger som bilaga till detta program. I detta
stycke redovisas nagra av de slutsatser kommunen tar med sig i sitt arbete med att sékra
en god planering och bostadsforsorjning.

Osthammar, som #r en mindre kommun strax utanfor storstad (Stockholm) och stdrre
stad (Uppsala, Gévle), behover sdkra sin plats som en trygg kommun.

Osthammar har spannande mdjligheter bade i rollen som forvéntat expansiv lokal
arbetslivsspecialist med stort behov av industriteknisk kompetens, och i rollen som
kransbygd till en mycket expansiv storre stad med en stor tjdnstearbetsmarknad.
Mojligheterna att dra nytta av méojligheterna bygger helt och héllet pa Osthammars
formaga att vara en attraktiv plats och att locka inflyttare till kommunen.
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Oversikt éver mest sérskiliande dragen fér varje livsfas
Férsta 18-26 Flytta hemifran, studier, prova Utbildningsmadjligheter Mbjlighet hyra ut, Storstéder och
frihetsfasen nagot nytt, minskade restider, , njesutbud, manga "smart”, nybyggd och  stdrre stader, t. ex:
battre framtidsutsikter unga, co-working, modern, bilpool, billig  Solna, Sundbyberg,
restauranger/caféer Uppsala, Malmg,
GBG, Umea
Ansvarsaren 27-44,  Barnvanligare plats, béttre Nara till Stor yta, plats jobba Kransbygd till
Med- livskvalitet, flytta ihop, nytt forskolor/skolor, bra hemifran, storstad och stérre
foljande arbete, battre bostad skolor/forskolor, odlingsméjligheter, stad, t. ex: Trosa,
0-17 barnvanligt, bra "smart”, mdéjlighet hyra Vellinge,
arbets- och ut Staffanstorp,
utbildningsméjligheter Svedala, Nykvarn
Andra 45+ Battre livskvalitet, narmare Néra vatten, ndra Balkong/veranda, Kommuner med
frihetsfasen barn/bambarn, billigare bostad, natur, lugnt, lag risk snabbt palitligt stilla charm med

vatten, t. ex: Trosa,
Borgholm, Bastad,
Sotenas

Ur kompetensforsorjningsperspektivet dr det viktigt att Osthammar kan vara attraktivt
for en lite yngre grupp av flyttare.

Myset gor entré som basfaktor for
bostadsattraktivitet

De viktigaste bostadskvaliteterna 2015 och 2023.

Bra planldsning Lagenhet Bra planldsning Radhus Fin tradgard/uteplats Villa
Balkong/veranda Balkong/veranda Bra planlésning

g Bra lage Ljust och frascht Mysig

& - Ljustoch fréscht Tyst Bra lage
Tyst Fin trédgard/uteplats Tyst
Mysig Mysig Ljust och frascht
Bra férvaringsmdjligheter Bra forvaringsmdjligheter Bra férvaringsmdjligheter
Balkong/veranda Légenhet Bra planldsning Radhus Fin tradgard/uteplats Villa
Bra planidsning Ljust och frascht Bra planldsning

- Bra lage Balkong/veranda Tyst

& * Ljust och frascht Tyst Bra lage

= Tyst Bra lage Platsen bostaden ar beldgen
Platsen bostaden &r beldgen Fin trédgard/uteplats Balkong/veranda

Ej renoveringsbehov

Platsen bostaden ar beldgen

Ljust och frascht

For att locka unga och barnfamiljer att bositta sig i kommunen &r det sdrskilt viktigt att
stiarka nojdheten med grundskolan och att en storre andel har behdrighet till gymnasiet

efter att de slutat nian.

Barnens och de ungas behov ér viktigt for kommunen att ta hdnsyn till. Det behover
markas tydligare med avseende pa exempelvis trygghet, mdjligheter till en meningsfull
fritid, kulturutbud och mojligheter att transportera sig mellan hemmet och

forskola/skola.

For att mota framtida kompetensbehov har kommunen valt att prioritera foljande
malgrupper for det fortsatta bostadsexploateringsarbetet:
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Slutsatser for Osthammar: prioriterade
malgrupper for kommunen

Yngre teknisk kompetens Narbarnfamiljer Valfardskompetens

Det viktigaste for att attrahera
malgruppen yngre teknisk
kompetens ar att Osthammar
erbjuder en arbets- och
bostadskarriar med méjlighet att
rota sig pa platsen.

Gruppen flyttar ofta till en lagenhet
men en villaflytt hagrar pa lite sikt.
En funktionell plats som anda ar
lugn och naturnara ar idealet,
vilket ocksa speglar
bostadsidealet, dar laget ar viktigt.
En mainstreambostad® av hdgre
standard attraherar gruppen.

Pa ett jobb &ar en bra I6n och
utvecklingsmojligheter med bra
balans arbete/fritid A och O.

Det viktigaste for att attrahera
malgruppen narbarnfamiljer ar
att Osthammar erbjuder den plats
och bostad féréldrarna drémt om
som uppvaxtmiljé for barnen.

Centralt for detta ar, vid sidan av
bra forskolor och skolor, en mysig
och rejal bostad, idealet ar lugnt
och naturndra men anda med
tillgang till urbant utbud.
Bostadsarketyperna
mainstreambostaden, avskilda,
men aven sociala bostaden*
attraherar gruppen.

Mgjlighet till distansarbete ar helt
avgorande for gruppen, som lar
jobba i Uppsala eller Stockholm.

Det viktigaste for att attrahera
malgruppen vilfardskompetens
ar att Osthammar erbjuder en
trygg plats med prisvart och
mysigt boende.

Valfardskompetensen ar starkt
trygghetsorienterad och satter en
mysig miljo mycket hogt.
Bostasarketyperna
mainstreambostaden, avskilda,
men aven sociala bostaden och
klimatsakra bostaden* attraherar

gruppen.

Pa arbetsplatsen &r relationer och
valbefinnande i fokus, dar det ar
viktigt med en bra chef och inte for
mycket stress pa arbetet.

2.12Den regionala utvecklingsstrategin

Osthammars kommun har en viktig roll att spela i det regionala utvecklingsarbetet.

I det hér bostadsforsorjningsprogrammet har vi satt sirskilt fokus pé att bidra till ett
hallbart vixande Uppsala lan. Dir forstarker och utvecklar vi trygga och attraktiva
livsmiljoer med god tillgdnglighet och bostdder efter behov. Vi har en livskraftig miljo
och natur, ddr ldnet bidrar till den ekologiska dterhdmtningen samtidigt som vi dr
langsiktigt vixande.

En regional hallbar samhdllsplanering och infrastruktur gor att linet star langsiktigt
robust och har en god formdga att hantera pdfrestningar . [ Uppsala ldn tillgodoser vi
bade nuvarande och kommande generationers behov.”

Vi ortsutvecklingsinsatser stirker vi d&ven det regionala arbetet med sékra och
attraktiva stader och livsmiljoer.

I takt med att Osthammars kommun viixer krivs samordning for att sékra en god
bebyggd miljé med bostidder och lokaler efter behov . ’Den fysiska livsmiljons
utformning har stor betydelse for lanets miljopaverkan samt invénarnas hélsa och
vilbefinnande, varfor det &r viktigt att beakta hur véra fysiska och sociala miljoer ar
planerade. Det &r av vikt att vara livsmiljoer dr utformade efter invanarnas olika behov,
varnar var natur och kulturmiljoer samt framjar hélsa.”
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3 Malsattning

3.1 Kommunala verktyg fér bostadsférsoérjning

Det finns ett antal verktyg som en kommun kan anvinda sig av for att skapa goda
bostidder och bra boendemiljo.

Vissa ér sjédlvklara och anvinds redan idag, andra 4r mindre utnyttjade men borde pa ett
tydligare sitt ingé 1 strategierna som medel att frimja en vil fungerande och attraktiv
bostadsmarknad 1 Osthammars kommun.

Kommunens planmonopol ér centralt for mojligheterna att bedriva lokal bostadspolitik
och att planera goda bostadsomraden. Med stod av det kommunala planmonopolet
enligt plan- och bygglagen (PBL), har kommunen det samlade ansvaret for arbetet med
oversiktsplaner och detaljplaner, vilket i sin tur styr anvdndningen av mark, vatten och
bebyggelseutvecklingen i kommunen. Genom detta kan kommunen bestdmma nér och
var en utbyggnad ska ske samt hur bebyggelsen ska utformas. Planmonopolet innebér
dock inte att kommunen maste genomfora allt planarbete sjélva. Att ta hjdlp av aktiva
intresserade byggbolag kan bdde 6ka kompetensen och effektivisera processerna.
Kommunen maste dock ha tydliga spelregler for hur ett deltagande i planabetet ser ut
och behandla alla byggbolag lika.

Oversiktsplanen beskriver hur markanviindningen bor se ut och pekar ut mojliga
utbyggnadsomraden for bostdder. Det forsta steget mot en god bostadsplanering tas i
kommunens oversiktsplan som dr en l&ngsiktig strategi for utveckling av kommunens
mark- och vattenomraden. Dér anges var nya bostadsomraden bor placeras och vilken
utvecklingsriktning for bebyggelsen som kan bli aktuell. Oversiktsplanen utgér dirmed
ocksé ett underlag for en god markberedskap. Osthammars kommuns 6versiktsplan
antogs ar 2023 och ar vid sidan av detta dokument kommunens viktigaste
strategidokument for bostadsplaneringen.

Kommunens markinnehav ir en strategisk resurs for planeringen och forutsatter dven
att en aktiv markpolitik bedrivs. Kommunens inriktning vad géller utveckling och
forvaltning av kommunalt markinnehav samt eventuell satsning pé nya strategiska
markkop paverkar mgjligheterna for kommunen att kunna styra bostadsbyggandet.

Kommunen kan styra exploateringen till 6nskad inriktning genom markanvisningsavtal
och exploateringsavtal. Tillsammans med detaljplaner kan dessa instrument ocksa
anvéndas for att fa ett s& varierat bostadsutbud som mojligt. Nédr kommunal mark
planldggs och tilldelas exploatdr kan kommunen stélla sirskilda villkor som styr
inriktningen pa bostadsbyggandet. Genom att differentiera markpriserna utifran lage
och 6nskad upplételseform kan kommunen péverka inriktningen péa bostadsbyggandet

God planberedskap genom antagna detaljplaner édr en forutsittning for
bostadsplaneringen. De omraden som pekas ut 1 6versiktsplanen och dess fordjupningar
och som politiken prioriterat utifran mal och riktlinjer for en ldngsiktigt hallbar
utveckling av kommunen bor prioriteras. Arbetet med en detaljplan ligger sedan till
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grund for att bevilja bygglov. Planprocessen foljer den i PBL reglerade processen som 1
Osthammars kommun (och dven i de flesta andra kommuner) tar mellan 1,5-2 r att nd
antagande 1 bygg-och miljénamnden/kommunfullméktige.

I kommunens budget avsitts medel for de investeringar som behovs for att genomfora
planen.

Osthammars kommun har ett allménnyttig kommunal bostadsstiftelse, Stiftelsen
Osthammarshem. Stiftelsen forvaltar cirka 2.000 hyresritter. Det gor stiftelsen till den i
sarklass storsta bostadsfastighetsdgaren i kommunen.

ng upplatelsefarm i Osthammar  Firdelning upplatelseform i Sverige

| Osthammar kommun finns 11 113
bostader varav 6 458, motsvarande 58
%, ar aganderatter. Totalt finns 1 741
bostadsratter, vilket motsvarar 157 % av
bestandet. | kommunen ar 261 % av
bestandet hyresritter, vilket motsvarar 2
904 bostader.

Jamfort med riket som helhet har
Osthammar en lagre andel hyresratter

Hyresratt Hyresratt ach en hégre andel dganderatter.
W Bostadsratt Bostadsratt
Aganderatt Aganderatt
Kalla: SCB Kalla: SCB

Osthammars kommun har en ambition att viixa. Med en allt storre andel dldre i
kommunen betyder detta att ett starkt positivt flyttnetto blir en viktig indikator for
kommunens utvecklingsarbete (och i forlingningen formagan att kompetensforsorja
savil vélfard som lokalt niringsliv). Darfor har foljande inriktning pekats ut for det
kommunala mark-och exploateringsarbetet:

1. Okad inflyttning till Alunda och till Osthammar
2. Oka antalet firdigstillda bostider

3. Sékerstilla lagakraftvunna detaljplaner for bostdder och kommersiellt &ndamal utifran
identifierade behov och utvecklingsplaner

3.2 Sarskilda gruppers behov

Forutsittningarna varierar for olika grupper av hushall pa bostadsmarknaden. De
grupper som har svarare dn andra att fa tillgang till en bostad &r sérskilt dldre, unga,
studenter, nyanlinda och personer med funktionsnedsittning. Osthammars kommuns
bostadspolitik maste tillgodose alla medborgares och kommande medborgares behov.

Det r till stor del marknaden som styr bostadsbyggandet i en kommun. Samtidigt kan
en kommun, bl.a. genom allménnyttan, paverka forutsdttningarna for bl.a. resurssvaga
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grupper ("Bostad sokes - slutrapport fran den nationella hemloshetssamordnaren”, S
2014-2019).

3.2.1 Aldre

Aldre kommer framéver att utgdra en allt stérre grupp i Osthammars kommun. Med
stigande alder foljer sirskilda behov i bostaden och nirmiljén. Aldre vill géirna bo kvar i
sina bostadsomraden, men &r 1 behov av bittre tillgdnglighet. Man vill ha mgjligheten
att kunna byta ut villan mot t.ex. en markldgenhet inom det egna bostadsomrédet.

Att kunna bo kvar 1 sitt bostadsomrade &r en viktig social aspekt.

Aldre har, liksom alla andra alderskategorier, olika behov av bostider beroende pa hur
livssituationen ser ut. Manga bor kvar hemma men har stod av hemtjénst. Nér man
behover mer stod kanske man bor pa seniorboende, trygghetsboende eller
omvéardnadsboende.

Seniorboende och trygghetsboende ér olika typer av ordindrt boende, det vill séga ett
boende som kan hyras eller kdpas pa den 6ppna marknaden utan bistdndsbeddmning.
Gemensamt dr att ldgenheterna har god tillgidnglighet och att det finns ndgon form av
gemensamhetslokal i huset. I trygghetsbostader dr ligenheterna forbehallna dldre
personer dver 65 ar och har dven en tillging till personal under vissa tider.
Omvardnadsboende ér en enhetlig bendmning pa de sérskilda boendeformer for dldre
som kréver en bistandsprovning och ett beslut frin kommunen. Fler seniorbostader
behdvs pa landsbygden for att de dldre ska kunna bo kvar pa hemorten och att andra
hushallskategorier ska fa tillgang till befintliga sméhus istéllet for att forlita sig pa
nyproduktion. Seniorer dr en nyckel till flyttkedjor viket innebdr att bristen pa lampliga
bostdder for seniorer har betydelse for hela bostadsmarknaden. Det befintliga
bostadsbestidndet har i nuldget omfattande brister vad avser &ndaméilsenliga och
tillgédngliga ldgenheter for dldre/seniorer. Det dr darfor rimligt att anta att sirskilt
malgruppsanpassade konceptboenden skulle kunna ha en given plats pa marknaden.

3.2.2 Unga och studenter

Ungas/studenters situation pa bostadsmarknaden dr bland annat beroende av utbudet av
lampliga bostdder samt mojligheten att kunna efterfraga 6nskad bostad med tanke pa
prisldget. Gruppen ér blandad men har som grupp oftast sémre ekonomiska
forutséttningar 4n ménga andra i konkurrensen om sma ldgenheter. Oftast efterstridvas
bostdder 1 goda pendlingsldgen och dér konkurrerar gruppen med andra ekonomiskt
starkare grupper.

3.2.3 Nyanlénda

Antalet nyanldnda har minskat kraftigt de senaste dren bland annat pa grund av att farre
far uppehallstillstaind och senaste arets pandemi. Sverige har tidigare tagit emot manga
flyktingar och har arbetat for att kunna erbjuda de som kommit till landet en bra tillvaro.
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Nir asylsokande fatt uppehéllstillstaind behdver de en bostad och kommunen har avtal
om att tillhandahalla ett visst antal platser per ar.

Det dr svart att planera vilken storlek pd boendet som behdvs men dé det blivit ndgot
lattare att fa tag 1 bostdder dr nuvarande mottagning hanterbar. Nér personer har fatt
permanent uppehallstillstdnd foljer de nyanldnda samma flyttmonster som géller for
inrikesfodda, det vill sdga att en viss procent flyttar till storstadsregioner for
mojligheterna att fa arbete och for den sociala situationen.

Kommunens verksamhet for ensamkommande barn &r idag véldigt liten.

3.2.4 Personer med funktionsnedséttning

Kommunen har skyldighet att tillhandahalla bostédder till de personer med
funktionsnedséttning som fatt beslut om sérskild service enligt Lagen om stod och
service (LSS) och Socialtjanstlagen (SoL). Det finns tva typer av bostdder som
kommunen har ansvar for: gruppbostad och servicebostad.

Gruppbostad ér till for personer med omfattande tillsyns- och omvérdnadsbehov och dér
personal finns tillgénglig dygnet runt. Det &r en liten grupp av bostdder om 4-6
lagenheter grupperade kring gemensamma utrymmen.

Servicebostad dr en mellanform mellan eget boende och gruppbostad. Om det finns
flera servicebostéder i ett bostadsomrade ska det finnas gemensamma utrymmen for
service och gemenskap i narheten av dem. Bostiderna ska vara integrerade i ett
bostadsomride.

Utover ovanstdende kan kommunen @ven anvisa sérskilt anpassad bostad for vuxna,
som &r en bostad med viss grundanpassning men utan fast bemanning.

3.3 Bostadspolitiska mal fér Osthammars kommun

Osthammars kommun har formulerat sju mal for sin bostadspolitik. Dessa ér:
1. Osthammars kommun ska ha utrymme for befolkningstillvixt

ii. Osthammars kommun ska tillvarata och forstirka de unika virden med
skédrgérden, tatorterna och landsbygden for att skapa attraktiva boendemiljoer

1il. Osthammars kommun ska genom nyproduktion frimja 6kad rorlighet i det
befintliga bostadsbestandet

v. Osthammars kommun ska sékerstilla tillging till grundliggande service och
infrastruktur for att ocksa oka attraktionskraften for landsbygden och
skédrgérden som bostadsort

V. Osthammars kommun ska ha ett markinnehav som méjliggér en god
bostadsplanering
Vi. Stiftelsen Osthammarshem ska vara en aktiv aktor pa bostadsmarknaden

vii.  Osthammars kommun ska ha en aktiv samverkan med samtliga aktorer pa
bostadsmarknaden
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4 Atgarder

Inom vart och ett av malomradena har atgérder formulerats. Dessa atgérder ska i
genomforandefasen fordelas pa ansvariga verksamheter och enheter inom ndmnder och
forvaltning.

4.1 Osthammars kommun ska ha utrymme fér befolkningstillvéxt

I det langsiktiga strategiska arbetet med, t. ex. Oversiktsplan, planreserv och strategiska
markforvarv ska befolkningstillvaxt mojliggoras.

Befolkningstillvixten de senaste tio &ren har varit ca 4,6%.

Genom att kommunen aktivt forddlar sina miljoer och driver fram nya attraktiva bostéder
investerar kommunen i en 6kad tillvaxttakt. Sarskild fokus ska ldggas pa yngre personer inom
de tre prioriterade mélgrupperna (se avsnitt 2.11 ovan).

4.2 Osthammars kommun skKa tillvarata och foérstirka de unika
vdarden med skédrgarden, tédtorterna och landsbygden for att
skapa attraktiva boendemiljéer

Osthammars kommuns styrka attraktiva livsmiljder inom nira avstand till arbete, studier och
friluftsliv .

Inom kommunen kan man vélja att bo sjonéra , i skdrgarden, i bruksmiljé eller i en sméstad.
Milj6erna ska utvecklas pa sina egna premisser for att bibehalla kvalitet, samtidigt som
nytillskott ska forstérka det genuina.

I Osthammars kommun ir det nira till allt och genom att stirka kommunikation och tillgdngen
till bredband kan de upplevda avstinden minskas. P4 sa vis blir Osthammars kommun &n mer
attraktivt

4.3 Osthammars kommun ska genom nyproduktion frimja 6kad
rérlighet i det befintliga bostadsbestandet

Nyproduktion av bostéder frigér bostéder i det befintliga bestdndet vilket gynnar debutanter och
ekonomiskt resurssvaga grupper pa bostadsmarknaden genom att det uppstér flyttkedjor. Av
detta resonemang foljer att nyproduktionen kan tjdna ett viktigt syfte bade om den riktar sig
direkt till de utpekade prioriterade mélgrupperna (2.11), likvdl som om nyproduktionen riktar
sig till malgrupper som idag bor i bostdder som efter en verlételse kan vara attraktiva for
samma malgrupp.

Genom att bl.a. markanvisa kommunala detaljplaner i attraktiva marknadsldgen respektive
variera utbudet vill kommunen stimulera en 6kad nyproduktion av objekt till utpekade
malgrupper.
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Flyttnetto Inflyttningar ===«Utflyttningar

De senaste tio dren har ca 10 500 personer flyttar till kommunen, samtidigt som ca 9 000 flyttat fran kommunen. Det
blir ett genomsnittligt flyttnetto om ca 150 personer. De stora dldersgrupperna som flyttar till kommunen dr personer
i dldern 23 33 ar.

4.4 Osthammars kommun ska sékerstilla tillgang till
grundldggande service och infrastruktur for att ocksa 6ka
attraktionskraften for landsbygden och skargarden som
bostadsort

Traditionella virden, sdsom goda kommunikationer, bra service och infrastruktur ska alltid
kombineras med narmiljoer av hog kvalitet for att forbattra marknadsforutsittningarna .

4.5 Osthammars kommun ska ha ett markinnehav som méjliggér en

god bostadsplanering

Ett markinnehav pa strategiska platser ger stérre utrymme till att rada dver kommunens
utveckling och ger béttre mojligheter att skapa planeringsberedskap for bostiader

4.6 Stiftelsen Osthammarshem ska vara en aktiv aktoér pa
bostadsmarknaden

Den kommunala bostadsstiftelsen dr en viktig aktor pa bostadsmarknaden och ska bidra till

bostadsforsorjningen genom god forvaltning men ocksa nyproduktion med god ekonomi och

kvalitet.
Stiftelsen Osthammarshem ska dven underlitta kommunal lokalplanering.
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4.7 Osthammars kommun ska ha en aktiv samverkan med samtliga
aktorer pa bostadsmarknaden

Osthammars kommun ska arbeta tillsammans med fastighetsiigare , méklare, byggbolag,
bostadsforetag och andra aktdrer pa bostadsmarknaden for att ha aktuell kunskap, ge god service

och stimulera utvecklingen

Karnbranslefarvar

Placering: Soderviken, nara
Forsmark

Avser: Slutférvar for 12 000
ton anvant kdrnbransle.
Byggs pa 500 m djup.
Tunnlar ska uppga till 60 km.
Planerad byggstart under
2020-talet och klar for drift
10 &r senare. Fullt utbyggt ca
2080-talet.

Investering: 13 mdkr

Bemanning: Upp till 400 vid
bygg och 250 vid drift

Utbyggnad av SFR
Placering: Forsmark

Avser: Utokning av lagret for
lagaktivt avfall, Dagens
anlaggning rymmer 63 000
m3 och ar tankt att utokas
med ytterligare 117 000 m3.
Planerad byggstart hosten
2024

Investering: 4 mdkr

Bemanning: Upp till 200 vid
bygg och 25 vid drift

Flygbranslefabrik

Placering: Forsmark

Avser: SAS, Vattenfall, Shell
och LanzaTech undersoker
maojligheten varldens forsta
storskaliga produktions-
anlaggning for syntetiskt
flygbransle. Forutsatt ett
investeringsbeslut kan
produktionen starta 2027.

Investering: 800 miljoner€

Bemanning: 50 arbetstillfallen

Fossilfri gruva
Placering: Dannemora

Avser: Planering av
aterdppning av gruvan som
ska foérse europeiska
marknaden med ca 1,1
miljoner ton keldioxidfri malm
arligen. Ambition att inleda
produktion ar 2025.

Investering: 4 mdkr

Bemanning: Ca 200 lokala
arbetstillféllen (ink
underleverantérer).

Stora industrietableringar i Osthammars kommun de kommande femton &ren stiller krav pa
kompetensforsorjning, samordning och samarbeten. Osthammars kommun #r aktiva for att bidra
till att satsningarna ges goda forutsittningar och till att ge dagens och morgondagens
kommuninvénare en bostad.

5 Bilagor

Stora flytt- och boendestudien, Kairos Future 2023

Bostadsmarknadsanalys infor Bostadsforsorjningsprogram, Svefa 2023
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