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Nyckelord

Markanvisningsavtal

overenskommelse mellan en kommun och exploatér som ger en exploatdr ensamratt att
under en begransad tid och under givna villkor forhandla med kommunen om forvarv av ett
visst kommundgt markomrade {6r bebyggande.

Exploator
Byggherre eller fastighetsagare.

Byggherre
Den som f0r egen rakning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-, rivnings- eller
markarbeten.

Planavtal
Avtal géllande en detaljplan som reglerar uppskattade kostnader och dtaganden for
kommun respektive exploator.

Allman plats
Omréde i detaljplan som &r avsatt for ett gemensamt behov. En allmén plats kan vara en
gata, ett torg, en park eller ett naturomrade.

Kommunalt huvudmannaskap
Nar kommunen dr huvudman for en allmén plats.

Kvartersmark
All mark inom ett planomrade som inte ska utgdra allman plats eller vattenomrade.
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Markanvisningsavtal

Bakgrund

Enligt lagstiftning fran 1 januari 2015 ska samtliga kommuner anta riktlinjer for
markanvisningar och exploateringsavtal. Dessa riktlinjer ska beslutas i kommunfullmaktige i
enlighet med 3 kap. 9 § kommunallagen. Revideringar och tilldgg av mindre karaktar kan
goras efter beslut i kommunstyrelsen.

Riktlinjerna aktualitetsprovas en gang per ar och denna provning sker i kommunens mark
och exploateringsgrupp genom ansvarig mark och exploateringssamordnare.

Om ésthammars kommun

Osthammars kommun ligger i norra uppland med bade nirhet till Uppsala, Gavle, Arlanda
och Stockholm. Flera stora foretag finns etablerade i kommunen sdsom Vattenfall/forsmarks
kraftgrupp samt Sandvik Coromant. De senaste aren har infrastruktursatsningar gjorts i
form av en ny 2+1 vag (vag 288) fran Uppsala fram till Gimo dér planen ar att bygga 2+1 vag
fram till Osthammar. De nya vigen underlattar dven for etablering i kommunen av savil nya
foretag som bostader. Kommunen har en stark ambition att vixa de kommande aren,
framforallt i tatorten Alunda.

Kommunens organisation

Samhallsbyggnadsforvaltningen genom plan- och mexenheten ansvarar for
exploateringsverksamheten i kommunen tillsammans med den tekniska forvaltningen som
ansvarar for kommunens forvaltning och dgandet av kommunens marktillgdngar. Plan- och
mexenheten tilldelar markanvisningar och skriver markanvisningsavtal med exploatorer.
Darefter beslutar kommunstyrelsen om dessa markanvisningsavtal.

Detaljplaner antas av bygg- och miljondamnden vid ett standardforfarande och vid ett utokat
forfarande antas dessa i kommunfullméaktige.

Vad ar ett markanvisningsavtal?

Ett markanvisningsavtal innebar en 6verenskommelse mellan en kommun och en exploator
som ger en exploator ensamrétt att under en begransad tid och under givna villkor férhandla
med kommunen om forvarv av ett visst kommunéagt markomrade for bebyggande. Genom
en markanvisning kan dven kommunen i viss man sakerstalla att marken utvecklas pa ett
visst satt.

En viktig del av kommunens utvecklings- och tillvaxtarbete dr planeringen och byggandet av
nya bostdader, industrier och lokaler for nyetableringar. Det 6vergripande malet med
kommunens markanvisningar dr att underlatta for kommunen att tillsammans med
exploatorer genomfora en effektiv och bra process for 6kat byggande i kommunen.
Dokumentet beskriver Osthammars kommuns utgangspunkter for dverlatelse av mark
genom markanvisningar. Osthammars kommun ska dven verka for att marknadsfora
markanvisningsprocesser som ar aktuella i kommunen och darmed utdka utbudet av
intresserade exploatorer i kommunen.

Néar kommunen beslutat om val av exploator tecknas ett markanvisningsavtal och om den
aktuella marken behover planldggas sa tecknas dven ett planavtal med kommunens plan-
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och mexenhet. Markanvisningsavtalet kan vara begransat till hogst tva ar, inom denna
tidsperiod &r intensionen att ett kopeavtal tecknas mellan kommunen och exploatoren.
Aganderittsdvergangen sker efter att slutgiltigt kdpeavtal for marken ar undertecknat av
bada parter och koparen erhallit lagfart. Vid utformande av markanvisningsavtalet ska
kommunens beslutade inriktningar, utvecklings- och héllbarhetsstrategier for omradet
inforlivas i avtalet.

Lagrum gillande markanvisningsavtal

Lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar innehaller bestimmelser om
riktlinjer for kommunala markanvisningar. Lagen innebar att kommuner ska ha antagna
riktlinjer om kommunala markanvisningar i det fall kommunen genomfor markanvisningar.
Definitionen av vad en markanvisning innebér beskrivs dven i denna lag.

Intresseanmaélan
inkommer till SBF
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Kommunen gar
vidare med
intressenten

Handlaggare och
projektgrupp

utses
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Kommunen
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intressenten
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Utbyggnad av allméan plats och nédvandig infrastruktur

Allmaén plats ar ett omrade i en detaljplan som ar avsett for ett gemensamt behov, det kan
vara en gata, ett torg eller en park. Bdde kommun och exploator kan bygga ut allméan plats
och nédvandig infrastruktur i omradet. Allméan plats och infrastruktur omfattas av gator,
cykelvagar och digital infrastruktur, vatten-, dagvatten- och avloppsledningar inom
omradet. Vid utbyggnaden ska utformning och krav folja det som anges i detaljplanen.
Gastrike vatten anvisar forbindelsepunkter for vatten- och avloppsledningar om
exploateringsomradet ligger inom Géstrike vattens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp.

Giltighetstid for markanvisningsavtal

Markanvisningsavtalet galler i maximalt 2 ar fran den dagen da avtalet tecknades. Innan
tidsperioden pa tva ar gar ut sa ska markanvisningsavtalet ersdttas med ett kopeavtal eller
ett genomforandeavtal. Kommunen kan fornya markanvisningsavtalet om tva ar har gatt
fran avtalets tecknande, i detta fall ska forseningen inte bero pa exploatoren och exploatéren
ska dven aktivt ha drivit projektet under hela processens gang.

Planlaggning av mark

Marken som &r foremal for markanvisning kan behovas detaljplaneldggas och da tecknas
aven ett planavtal mellan exploatoren och kommunen dar de uppskattade kostnaderna for
detaljplanen redovisas. Under en detaljplaneprocess star exploatoren for den ekonomiska
risken i planarbetet. Kommunen kan eller far ej heller garantera att planprocessen leder till
en lagakraftvunnen detaljplan. Ingen rétt till ersattning galler for exploatdr vid en avbruten
detaljplaneprocess. Markanvisning kan dven ske nar det redan finns en fardig detaljplan.

Planlaggning av mark intieras da exploatoren inlamnar en ansékan om planbesked.
Kommunen besitter planmonopolet och beslutar om de &r villiga att ta upp en planprocess.
Planbesked ska meddelas inom 4 manader om kommunen och den som har gjort begaran
inte kommit 6verens om nagot annat enligt plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 4 §.

Markprissdttning

Forsiljning av Osthammars kommuns mark skall ske till marknadsméssiga priser.
Osthammars kommun ska dven folja kommunallagen gillande att inte lamna stod till en
enskild naringsidkare om det inte finns synnerliga skal for detta. Kommunen skall dven folja
likstallighetsprincipen gallande att behandla sina kommuninvanare lika. Vidare ska
kommunen dven folja EU:s statsstodsregler som innebar att forsiljning av offentlig egendom
inte skall ske till ett pris som understiger marknadsvardet.

Kommunalt huvudmannaskap

Kommunen ager och skoter drift av allmanna platser sa som gator, véagar, parker och torg
om inget annat anges. Kommunen bibehéller dessa markomraden efter att detaljplanen
vunnit lagakraft och utbyggnad skett om ingen annan 6verenskommelse gors.

Utbyggnad av vatten och avlopp samt forbindelsepunkter

Inom Osthammars kommuns verksamhetsomrade for VA ar Osthammar Vatten VA-
huvudman och ansvarar for att ordna de vattentjanster (dricksvatten och/eller spillvatten
och/eller dagvatten) som anges for omradet fram till férbindelsepunkt. Fastighetsdgaren ar
skyldig att betala avgifter enligt gdllande VA-taxa och ansvarar for utbyggnad av Va-
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ledningar pa sin sida om forbindelsepunkten - normalt inom den egna fastigheten.
Ansvarsforhallandet mellan VA-huvudman och abonnent regleras genom Osthammars
kommuns Allmanna Bestammelser for Vatten och avlopp (ABVA). Utanfor
verksamhetsomrade for VA regleras anslutning till kommunalt VA genom sarskilt avtal
mellan exploatdr och Osthammar Vatten.

Gronstruktur

De inriktningar som ar beslutade for kommunens gronstruktur ska tas till vara i
markanvisningsavtalet. Det kan handla om att beskriva, bevara eller ersatta
ekosystemtjanster i omradet och bevara grona strak med naturvarden eller som anvands for
rekreation.

Projekteringskostnader/ byggherrekostnader

Kommunen star for alla projekteringskostnader dvs. alla de kostnader for en byggprocess
fram tills fardigstalld byggnad eller anlaggning sdsom gator, el och VA. Kommunen
bestammer vilka kvalitetsnormer och standarder som ska anvandas. Dessa kostnader
kommer sedan riknas in i forsaljningspriset av marken.

Initiering av en markanvisningsprocess
En markanvisningsprocess kan antingen initieras av kommunen sjélv eller av en enskild
exploator. Initieringen kan ske pa foljande satt

1. Kommunen vill utveckla mark for ny bostadsbebyggelse eller annan verksamhet.

2. Exploator kontaktar kommunen med ett forslag pa exploatering

Kravstillning pa exploatorer innan markanvisning

Osthammars kommun tillimpar vissa krav pa exploatdrer. Exploatéren ska ha ekonomisk
stabilitet och god ekonomi att genomfora projektet. Exploator ska kunna uppvisa minst 3
goda referenser fran tidigare byggprojekt. Det ska inte foreligga brottsmisstanke mot
exploatdren eller att exploatoren dar domd for ekonomisk brottslighet eller brott gallande
yrkesutovningen.
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Ekonomiska krav och vandelsprovning

e Exploator ska inte vara i konkurs eller i likvidation

¢ Exploator ska inte ha naringsforbud

* Foretaget ska vara ekonomiskt stabilt och inte vara foremal for ansokan om konkurs

¢ Foretaget ska inte ha anmarkningar fran myndigheter gillande skatt och socialférsikringsavgifter
¢ Alla dgare i moderbolag och dotterbolag ska pa begiran av kommunen redovisas

¢ En kreditupplysning ska tas pa bolaget

o Foretaget ska ha en tydlig ledning dvs. VD, ekonomichef och revisor

e Foretaget ska ha en tydligt utsedd projektledare

o Sikerhet kan stillas pa en exploator vid ett markanvisningsavtal, sikerheten kan bestd av exempelvis
en bankgaranti eller en moderbolagsborgen.

o Agare eller personer i bolagets ledning far inte vara misstinkta eller ddmda for ekonomisk
brottslighet, brott angaende niringsverksamhet eller annan typ av brott gillande verksamheten

o Exploator ska inte ha gjort allvarliga fel i sin yrkesutovning

¢ | de fall exploator ar ett aktiebolag sa kan en kontroll goras av styrelsen gillande ekonomisk stabilitet
samt vandelsprovning

Krav pa referenser

Kommunen stéller krav pa goda referenser fran exploator géllande tidigare projekt.
Exploator ska pa begdaran av kommunen ldmna in minst tre referenser och deras
kontaktuppgifter. En av referenserna bestar till fordel av en kommun som tidigare
genomfort projekt med exploator.

Osthammars kommun kontrollerar ovanstdende punkter. Exploator ska dven pa
kommunens begdran lamna uppgifter eller dokument som ar till relevans for att kommunen
ska kunna kontrollera ovanstaende uppgifter. Uppfylls inte dessa krav kan exploator
diskvalificeras fran markanvisningen.

Typ av markanvisningsmetod

Anbud

Nar det finns flera exploatorer intresserade av ett markomrade sa kan kommunen anordna
en anbudstavling. Pa detta sdtt kan kommunen {4 in flera forslag. Kommunen tar fram ett
forfragningsunderlag. Underlaget innehaller specifika krav och urvalskriterier som till
exempel upplatelseformer, bebyggelse, service och kostnader. Nar en markanvisning tas
fram kan exploatorer ta del av ett forfragningsunderlag pa kommunens hemsida. Darefter
kan intressenter lamna in anbud, forslag och skisser. Kommunen utvérderar inkomna anbud
och fattar ett markanvisningsbeslut dar en eller flera exploatdrer utses. Slutligen tecknas ett
markanvisningsavtal med vald exploator.
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Markanvisningstadvling

Markanvisningstavling kan anvandas i omraden som kraver en viss utformning med hansyn
till plats eller andamal. Kommunen tar fram ett program med olika kriterier som exploatdren
ska uppfylla. Kriterierna kan besta av viss arkitektur, nytankande eller innovativa losningar
som dr av relevans for forslaget.

Direktanvisning
Detta kan tillampas nar endast en exploator ar intresserad av omradet. Detta kan ske vid
storre projekt eller ndar kommunen vill tillgodose en sarskild ide som kan vara intressant for

kommunen.
Direktanvisning Anbud Markanvisningstavling
) Kommunen gar ut med ett Kommun gér ut med en
Exploatar kontaktar kommunen angaende forfragningsunderlag markanvisningstavling darolika kriterier
intresse f&r ett specifikt omrade stills upp som exploatdren maste uppfylla
1 |
T 1 |
Om kommunen accepterar farfragan Intresserade exploatérer lamnar in anbud Intresserade exploatérer limnar in forslag

skrivs markanvisningsavtal
I 1 I

Kommunenvaljer ut exploatér

Exploator kontaktar kommunen angéende Kemmunenvaljer ut exploatdr

intresse for ett specifikt omride

| | I

Besluttas i KS som markanvisningsavtal Besluttas i KS kanvisni vtal
Beslut tas i KS som markanvisningsavtal Felutias I som markanvishingsava
. 1 - Genomférandefarhandlingar mellan Genomférandeforhandlingar mellan
Genomforand_eforhandllngar mellan tekniska kontoret, tekniska kontoret,
tekniska kontoret, samhallsbyggnadsforvaltningen och samhallsbyggnadsfarvaltningen och
samhallsbyggnadsforvaltningen och intressent int t
intressent ] | = reisen
Genomforandeavtal skrivs Genomfarandeavtal skrivs
Genomfdrandeavtal skrivs
1 1 | 1
KS- beslut -
(s beslut KS- beslut
Bedomningsgrunder

Direktanvisning och anbud
Kommunen efterfragar ett utforligt forslag fran exploator. Forfragningsunderlaget bor
innehalla det som presenteras i forslaget nedan.
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Markanvisningstavling

Vid en markanvisningstavling far exploator ta fram ett forslag gentemot de kraven
kommunen stéller inom ramen for markanvisningen. Utover detta ska intresseanmalan
innehalla de punkter som finns beskrivna ovan. Kriterier specificeras av kommunen i en
markanvisningstavling. Kriterierna kan handla om anpassning av bebyggelse till den
specifika platsen med innovativa 16sningar och miljotank som exempel.

Overlatelse av avtal
Markanvisningsavtalet far inte 6verlatas pa annan part utan kommunens skriftliga
godkannande.

Fastighetsbildning
Kostnader for eventuell fastighetsbildning samt bildande av gemensamhetsanldggningar star
exploatoren for. Kommunen ansvarar for ansokan om fastighetsbildning.
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