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INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvandningen och hur den fysiska miljon &r tankt att
forandras och bevaras. | detaljplanen ska allméanna platser, kvartersmark och vattenomraden och
granserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan
fastighetsagarna och samhallet utan ocksa fastighetsagarna emellan. Den é&r juridisk bindande och
bestammer bland annat vilken typ av bygglov som ges i olika omraden eller vilken hansyn som
maste tas till strandskydd, riksintressen eller kulturhistoriska vérden.

Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras i plan- och bygglagen, PBL.

Processen
Detaljplanen hanteras med ett standardférfarande enligt Plan- och bygglagen 2010:900.

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

SAMRADSFORSLAG

Det innebér att ett forsta forslag till detaljplan skickas ut pa samrad for att samla in information
och synpunkter fran lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakégare och boende som be-
rors. Det &r i det skedet vi ar just nu. Efter samradsskedet ska planforslaget utgora underlag for
granskning. Eftersom att planen hanteras med standardforfarande s tas detaljplanen sedan upp
for beslut om antagande i Bygg- och miljénamnden.

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor:

Plankarta
Planbeskrivning
Undersokning
Fastighetsforteckning*

Samréadshandlingarna finns tillgangliga p& kommunkontoret i Osthammar, Stangorsgatan 10.
Samtliga handlingar finns att ta del av pa Osthammars kommuns webbplats
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www.osthammar.se/detaljplaner. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa
grund av dataskyddsforordningen(GDPR). ”

UTREDNINGAR

- Markteknisk undersokningsrapport, miljo- och geoteknik (Bjerking, 2018) 2018-05-28
- Dagvattenutredning (Bjerking, 2018) 2018-09-13

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggora for ett flerbostadshus i 4-5 vaningar med kéllare i suterrang. Pla-
nen skall &ven majliggora att flerbostadshuset inrymmer centrumverksamhet alternativt vard i
form av en vardcentral. Bostader kommer &ven att méjliggoras pa alla vaningsplan inklusive bot-
tenvaning. Vardcentral kommer att méjliggoras i vaning 1-4. Centrumverksamhet kommer vara
majlig i bottenvaningen. Oster om flerbostadshuset kommer en bilparkering samt cykelparke-
ring/cykelforrad att anordnas samt forrad for avfallshantering. Planen har en flexibel inriktning
for att mota de behov som i framtiden kan efterfragas i Alunda centrum.

PLANDATA

Planomradets storlek, lage och avgransning

Planomradet ar belaget i Alunda centrum och omfattar ca 1500 kvm mark. Det gransar till Trad-
gardsvagen i norr samt Centrumvagen i vaster. Omradet ar belaget pa ett av de mest centrala l&-
gena i Alunda centrum med nérhet till kollektivtrafik, skola, livsmedelaffar samt diverse kommu-
nal och offentlig service.
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Figur 1: Planomradets dversiktliga lage markerat i gul farg

Nuvarande markanvandning och markagoforhallanden

Planomradet &r idag bebyggt med ett hus som tidigare varit ett bostadshus med caféverksamhet.
Huset ar uppfort under forsta delen av 1900-talet och syftet med detaljplaneandringen ar att huset
ska rivas och ersattas med ett nytt flerbostadshus som bade kan inrymma bostader, vardcentral
samt centrumverksamhet. Fastigheten 4gs av Osthammarshem.
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Figur 2: Nuvarande markanvandning i planomradet

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| 6versiktsplanen, antagen 2016, beskrivs omradet som ett befintligt planlagt omrade. Vidare be-
skrivs att Alunda har stora mojligheter att utvecklas, framforallt genom att befintliga bostadsom-
raden fortatas och knyts samman. Detaljplaneforslaget bedéms dverensstimma med 6versiktspla-
nens intentioner eftersom planforslaget innebér en fortatning av Alunda centrum. Detaljplanen
kommer bidra till att Alunda med dess centrum utvecklas och det innebér dven att omradet forta-
tas.

Detaljplaner

Omradet omfattas idag av detaljplan 4.03 Alunda fran 1950 som é&r reviderad 1958. Bestammel-
serna for det aktuella omradet medger bostader och handelsverksamhet i uppemot tva vaningar
samt prickmark som innebar att mark inte far bebyggas.

Riksintressen

Omradet berdrs av riksintresse for totalforsvaret géllande influensomrade luftrum. Riksintresset
reglerar hoga objekt som kan paverka luftrummet, vilket galler objekt hogre an 20 meter utanfor
tatorter samt hogre an 45 meter inom tatorter. Planen bedoms inte paverka riksintresset da den
tilltankta byggnaden inte kommer uppga till den héjd inom tétorter som riksintresset pekar ut.
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Program (bostadsforsorjningsprogram, naringslivsprogram etc.)

| Osthammars kommuns kulturhistoriska utredning jord och jarn beskrivs att Alunda har en val-
bevarad egnahemsbebyggelse fran 1900-talets borjan. Alunda beskrivs dven ha en representativ
bostads- och centrumbebyggelse fran 1940-, 50 och 60-talet.

I Osthammars kommuns bostadsforsorjningsprogram beskrivs att fokus pé snabbare utbyggnad
ska ske i Alunda. Alunda ligger i ett attraktivt pendlingslage dar narhet finns till bade Osthammar
och Uppsala. Malet ar att skapa minst 150 nya bostader per ar for att mota den efterfragan som
finns.

Kommunala beslut

Bygg- och miljondmndens arbetsutskott fattade 2017-09-13 beslut (Dnr BMN-2017-1855) om att
paborja planarbete for omradet. Det beslutades att planen skulle hanteras med ett standardforfa-
rande.

UNDERSOKNING

Forenlighet med 6 kap. Miljobalken

Sedan 1 januari 2018 &r ett nytt sjatte kapitel gallande i miljobalken. Det nya kapitlet ska tillam-

pas for planarenden som beslutats efter 1 januari 2018. Kommunen ska genom en undersékning

undersdka om genomfdrandet av planen, planprogrammet eller plandndringen kan antas medfora
en betydande miljopaverkan.

Kommunen ska efter undersokningen i ett sarskilt beslut avgéra om genomférandet av planen,

planprogrammet eller planandringen kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Kommunens
stallningstagande samrads sedan med Lansstyrelsen.

Undersokning och stéllningstagande:
Det ber6rda planomradet bedéms inte medféra en betydande miljopaverkan och darmed bedoms
det att en strategisk miljobedomning inte behdver goras enligt Miljobalken 6 kap 9 8.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Mark, vegetation, djurliv

Planomradet &r idag exploaterat. Marken bestar till storsta del av lera samt en mindre del moréan.
Eftersom planomradet redan ar exploaterat bedoms ingen avsevard paverkan ske pa vegetation
och djurliv. Garden intill det planerade flerbostadshuset kommer innehalla en gronyta som kan
fungera som rekreation for boende.
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Landskapsbild/Stadsbild

Planomradet &r belaget i Alunda centrum. Karaktaren av bebyggelsen &r en centrum- och bostads-
bebyggelse som vaxt fram sedan 40-talet. Planen kommer bidra till att fortdta Alunda och mojlig-
gora for fler bostader i ett centralt Iage med majlighet till en ny vardcentral och ytterligare cent-
rumverksamhet i Alunda.

Kulturmiljé och fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Det finns ingen kulturmiljo i omradet som
forvantas paverkas av planen.

Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer

Narmaste recipient for dagvatten ar Olandsan (Bjerking, 2018). Vattendraget har mattlig ekolo-
gisk status men uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Olandsan har ett forbattringsbehov géllande
tillforsel av totalfosfor. Det finns &ven ett behov av att forbattra forandringar avseende konnekti-
vitet' och morfologi®. Efter exploatering nar dagvattenflodet 6kar s& dkar aven fororeningsbelast-
ningen vilket kommer kréava renings- och fordrojningsatgarder.

Fororenad mark

Pa tradgardsvagen norr om planomradet har det funnits en plantskola och marken dér ar forore-
nad. Under 70-80 talet anvandes bekampningsmedel pa denna fastighet vilket orsakat férorening-
en.

| samband med den geotekniska utredningen pa planomradet sa har markprover tagits.

| markproverna patraffades en metallférorening bestaende av arsenik, barium, krom, kobolt och
zink (Bjerking, 2018). Metallfororeningen patraffades i ett fyllnadsmaterial pa fastigheten. Me-
tallféroreningen har pavisats i halter éver riktvardet for kanslig markanvandning, (KM) dar ba-
rium, krom, zink och arsenik overstiger riktvardet for mindre kénslig markanvandning (MKM).
Halten av arsenik dverstiger aven haltgransen for farligt avfall. Eftersom omradet ska bebyggas
med bostader sa ska riktvarden for kanslig markanvandning tillampas.

KM - Kénslig markanvandning, dar markkvaliteten inte begréansar val av
markanvandning. Alla grupper av manniskor (barn, vuxna, éldre) kan vistas
permanent inom omradet under en livstid. Grundvatten inom och intill omradet
skyddas.

MKM - Mindre ké&nslig markanvandning, dar markkvaliteten begrénsar val av
markanvandning till exempelvis kontor, industrier eller vdgar. De exponerade
grupperna antas vara personer som vistas i omradet under sin yrkesverksamma
tid samt barn och dldre som vistas i omradet tillfalligt. Grundvatten 200 m

! beskriver mojligheten till spridning och fria passager for djur, véxter, sediment och organiskt material i uppstréms
och nedstréms riktning, samt fran vattenférekomsten till omgivande landomraden.

2 Morfologi beskriver utformningen av ett vattendrag. Férandringar i vattenférekomstens morfologi kan uppsta pa
grund av att olika sorters bebyggelse och anldggningar.
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nedstroms omradet skyddas.

En gravsanering rekommenderas infor/i samband med planerade markarbeten dar fororenade
massor schaktas ur och transporteras till godkéand mottagningsanlaggning. En planbestammelse
har lagts in i plankartan om att bygglov inte far ges forran fororenad mark sanerats sa att varden
for kanslig markanvandning uppnas.

Radon

Enligt kommunal praxis ska radonmétning ske i bygglovsskedet. Tidigare Oversiktlig kartlaggning
av radon inom kommunen har visat sig vara opalitlig nar det handlar om att ge indikation pa ra-
donhalt i fardig byggnad. Det ar upp till respektive fastighetségare att vidta tillrackliga atgarder
for att rikt- och gréansvérden inte ska 6verskridas. | den marktekniska undersokningen visade de
utforda méatningarna att marken inom omradet innehaller hdga radonhalter. Eftersom marken klas-
sificeras som hdg radonmark sa ska planerad byggnation utforas radonsakert.

Storningar

Buller

Planomradet ligger intill Centrumvéagen som ar genomfartsgata genom Alunda centrum. Pa Cent-
rumvagen passerar bilar dagligen. Mellan kl. 22-04 &r det korforbud pa en viss del av Centrumva-
gen, den delen som I6per soder om planomradet. Kérbudet kan underlatta for de boende nattetid
da de slipper bli stérda av genomfartstrafik.

Risk och sdkerhet
Skred
Det finns inga uppgifter om skred i omradet.

Hoga vattenstand/éversvamning

Olandsan som ligger pa andra sidan om vég 288 har tendens att svammas 6ver under varen.
Olandsan ligger dock pa tillrackligt stort avstand for att detta inte ska paverka planomradet pa ett
negativt satt.

Transport av farligt gods (m.m.)

Narmast beldgna vagen for transport for farligt gods ar vag 288, cirka 116 meter fran planomra-
det. Planomradet avskarmas ocksa mot vag 288 med ett antal narliggande flerbostadshus samt ett
bullerplank.

Bebyggelseomraden

Bostader (befintliga och féreslagna)

Runt omkring planomradet finns framforallt flerbostadshus representerande. Planarbetet kommer
mojliggora for ett till flerbostadshus med majlighet till centrumverksamhet och vard. Flerbostads-
huset ar tankt att bebyggas med suterrang dar byggnaden kommer vara 4 vaningar mot Centrum-
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vagen samt 5 vaningar mot garden (riktning vag 288). Planarbetet kommer dven bidra till fortat-
ning av bebyggelsen i Alunda centrum.
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Figur 3: Illustrationer pa tankt bebyggelse

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse (befintliga och ev. féreslagna)

Kopplat till centrumverksamheten i Alunda centrum finns en hel del arbetsplatser.

Planarbetet kommer att mojliggora for centrumverksamhet och vard i flerbostadshuset och detta i
sig kan skapa nya arbetsplatser.

Offentlig service

Ca 200 meter norr om planomradet finns grundskolan Olandsskolan F-9 samt bibliotek som ocksa
inryms i Olandsskolans lokaler. Ca 270 meter sydvast om planomradet finns forskola samt vard-
central. Ca 200 meter soder om planomradet finns dven Alundas bussterminal med bussar till
Osthammar och Uppsala.
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Kommersiell service
Kommersiell service sasom livsmedelsaffar samt kafé finns i Alunda centrum som ligger i direkt
anslutning till planomradet.

Friytor

Lek och rekreation

Nagra ytor for lek och rekreation kommer inte inrymmas i planen.
Inom kvartersmark kommer det finnas ytor for spontanlek.

Park och naturmiljo
Parkmark eller naturmiljo kommer inte inrymmas i detta planforslag. Grénomrade finns nordvast
om planomradet.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet kommer utnyttja det befintliga gatunatet. Inga nya lokalgator foreslas i samband med
detaljplanen.

Kollektivtrafik

Alunda bussterminal ligger cirka 200 meter soder om planomréadet. Dar gar bussar till bade Ost-
hammar och Uppsala. Det nara avstandet till kollektivtrafik ar positivt i den synpunkten att an-
vandandet av bil forhoppningsvis kan minska bland de som kommer bo i det planerade flerbo-
stadshuset samt besoka eventuell centrumverksamhet och vardcentral.

Parkering, varumottag, utfarter

Infart till planomradet ar tankt att l6sas fran tradgardsbacksvagen. Parkering skall I6sas inom
kvartersmark. Offentlig parkering kommer uttkas langst med gatan pa Centrumvégen och trad-
gardsvagen. Det finns ocksa befintlig offentlig parkering i Alunda centrum.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnéatet. Hur
anslutningarna skall utformas kommer att utredas nédrmare i det fortsatta planarbetet. Idag finns
ingen ytterligare mojlighet till anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnatet i Alunda.
Utredning och projektering pagar att etablera en 6verforingsledning fran Tierps kommun till
Alunda. Inga nya bostéader far uppféras innan vatten- och avloppsituationen &r 16st.

Dagvatten

En dagvattenutredning har utforts i omradet av Bjerking. Fastigheten &r idag ansluten till det
kommunala dagvatten- och spillvattensystemet. I den man dagvatten inte kan hanteras i det kom-
munala dagvatten- och spillvattensystemet sa kommer dagvatten att hanteras genom lokalt om-
handertagande for att minska belastningen pa det kommunala dagvattennatet. Dagvatten fran tak
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gronytan soder om cykelparkeringen. Fran magasinet ansluts en dagvattenledning dar vatten av-
leds till tradgardsbhacken. Dagvatten fran parkeringsytor leds till en vaxtbadd som avvattnas till
samma béck. Regnvatten som faller pa gronytor infiltreras lokalt. Bedomningen &r att recipientens
beslutade miljokvalitetsnormer inte kommer paverkas negativt av exploateringen.
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Figur 5: Skiss 6ver dagvattenldsning

El, tele och bredband
Omradet bedoms kunna anslutas till el- och telenatet samt bredband.

Uppvarmning
Uppvarmning hanteras av fastighetsagare/exploator.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt de foreskrifter om avfallshantering som finns sammanstéllda i ”Ren-
héllningsordning for Osthammars kommun”. Avstand mellan hamtningsstélle och avfallsutrymme
ska vara hogst 10 meter och renhallningsfordon ska kunna angéra fran gatan utan backningsrorel-
ser. Utrymme for avfall far anordnas pa kvartersmark inom den egna fastigheten.

Sociala fragor

Tillganglighet och trygghet

Angoringsplats for bilar och parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov
inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig entré till publika lokaler, arbetslokaler och bo-
stadshus. Markbel&ggningen ska vara fast, jamn och halkfri. Antalet parkeringsplatser bor di-
mensioneras med hansyn till avsedd anvandning eller antal bostader och langsiktigt behov.
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Barnperspektivet
Garden intill det planerade flerbostadshuset kommer ge majlighet till lek- och utomhusaktivitet
for barn.

Administrativa fragor

Tidplan

Hér nedan foljer en prelimindr tidplan for planarbetet. Tidplanen kan komma att dndras allt ef-
tersom att fragor uppstar och utredningar som behover goras.

Samrad December 2018
Beslut om granskning April 2019
Granskning April 2019
Godkénnande infor antagande Augusti 2019
Beslut om antagande September 2019
Laga kraft Oktober 2019
GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid foreslas vara 10 ar fran den dag den vinner laga kraft. Detta for att
kommunen énskar en relativt snabb utbyggnad men ocksa for att det ska finnas méjlighet att revi-
dera planforslaget om det uppstar nya behov.

Huvudmannaskap
Planen omfattas endast av kvartersmark och inte av allmén plats. Huvudmannaskap ar darmed

inte aktuellt.

Ansvarsfordelning
Osthammars kommun ansvarar for
o  Uppréattande av planhandlingar

Exploattren ansvarar for

o  Utbyggnad av kvartersmark enligt detaljplanen

o  Tafram erforderliga utredningar

o Planomradet ligger inom omrade for kommunalt vatten och spillvatten samt kommunalt
dagvatten och spillvatten. Befintlig fastighet ar ansluten till den alilménna VA-
anlaggningen. Vid forandringar pa en fastighet sdsom ombyggnation, nybyggnation, &gar-
byte, dndrade fastighetsytor eller anslutning av nya byggnader sa ska fastighetsagaren gora
en VA-anmalan till Gastrike Vatten (GVAB) i god tid innan planerad anslutning. GVAB
foretrader Osthammar Vatten som VA-huvudman.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.
Exploatoren star for eventuella kostnader for fastighetsbildning och gemensamhetsanlaggning.

Rattigheter
Ett officialservitut finns inom planomradet.

Fastighetskonsekvenser

Planomradet dvs. fastigheten Marma 3:14 kan komma att bli foremal for en fastighetsreglering
dar denna fastighet regleras till grannfastigheten Marma 3:18 som ocksa &gs av exploatoren tillika
Osthammarshem.

Ekonomiska fragor

Planlaggningen sker pa Osthammarshems fastighet. Kommunen ansvarar for planarbetet och Ost-
hammarshem bekostar planarbetet och erforderliga utredningar.

Ekonomi
Detaljplanen bedéms vara ekonomisk genomfdrbar.

Anslutningsavgifter
Exploatoren ska bekosta de avslutningsavgifter for teknisk infrastruktur som ar kopplade till de-
taljplanens genomférande, exempelvis VA.

Fastighetsbildning/Lantmateriforrattning
Exploatoren bekostar de fastighetsrattsliga atgarder som kravs for att kunna genomféra detaljpla-
nen, det vill séga, fastighetsbildning genom lantméteriforrattning.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Exploatoren inom omradet ansvarar for att det som utretts géllande dagvatten och mark och miljo-
teknik foljs vid planens genomférande.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Stadsbild

Detaljplanen kommer mojliggora for ett nytt flerbostadshus i Alunda centrum. Detta kommer ske
genom en naturlig fortatning av centrummiljon. Ett flerbostadshus med vard eller centrumverk-
samhet i bottenvaningen kan aven bidra till att hoja centrumkéanslan i Alunda centrum samt tyd-
liggor entrén till Alunda centrum.

Kulturmiljo
Det finns ingen kulturmiljo i omradet som forvantas fa en negativ paverkan av planforslaget.
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Planforslaget ses som ett naturligt komplement till den existerande centrumbebyggelsen som véxt
fram fran 40-talet och framat.

Naturmiljo
Ingen naturmiljo finns belagen inom planomradet som kommer paverkas negativt av planforsla-
get.

Friluftsliv och rekreation

Planomradet forvantas inte negativt paverka friluftsliv eller méjligheten till rekreation. Eftersom
planomradet ar belaget i Alunda centrum sa kommer inte friluftsliv paverkas. Mojlighet till rekre-
ation finns i narliggande grénomraden. Majlighet till rekreation kommer &ven finnas inom plan-
omradet belaget pa garden intill flerbostadshuset.

Mark och vatten

Andelen hardgjord yta kommer till viss del att 6ka inom planomradet. Mangden dagvatten kom-
mer att 6ka i och med planerad exploatering. Detaljplanen bedéms inte medféra nagon negativ
paverkan pa miljon forutsatt att dagvatten hanteras pa ett tillfredstallande sétt.

Resurshushallning

Planomradet ar belaget i Alunda centrum i befintlig bebyggelse med nérhet till befintlig infra-
struktur. Befintligt VA-nat finns i ndaromradet och det & majligt att ansluta till detta nar det finns
mojlighet for nya anslutningar.

Héalsa och sakerhet
| byggnationsskedet sa kan buller och vibrationer 6ka i omradet. Det kan ocksa bli 6kade trafikro-

relser. Detta kommer dock vara under en kortare period nar omradet byggs ut.

Sociala konsekvenser

Trygghet och sakerhet

Eftersom planomradet ligger mitt i Alunda centrum som ar upplyst under dygnets morka timmar
sa bor detta bidra till en 6kad kénsla av trygghet och sékerhet i omradet. Folklivet i Alunda cent-
rum bor &ven bidra till en kénsla av trygghet och sakerhet.

Tillganglighet
Det centrala laget i Alunda centrum gor att planomradet &r lattillgangligt for boende eller beso-
kande av vardcentral eller centrumverksamhet.

Barnperspektiv
Innegarden kommer inrymma en gronyta dar mojligheter for lek- och utomhusaktiviteter finns for
barn.

Bostadernas upplatelseformer
Detaljplanen kommer medge ett flerbostadshus med méjlighet till vardcentral och centrumverk-
samhet. Bostaderna dr tankt att besta av hyresratter, detta ar dock inte tankt att regleras i planen.
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Stadsliv och motesplatser

Planforslaget kommer inrymma bostader samt mojliggora for vardcentral och centrumverksamhet.
Detta kommer bidra till att forstarka motesplatsen Alunda centrum. Fortatningen bidrar &ven till
ett mer patagligt stadsliv i Alunda centrum. Centrumverksamhet kan bidra till att centrumet upp-
fattas mer levande och ytterligare 6ka moétesplatserna i centrum.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har uppréttats av:
Senny Ennerfors, Planarkitekt

med stod av:
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Josefine Andersson, Planarkitekt



